BEBAUUNGSPLAN

TEIL A : PLANZEICHNUNG
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Baugebiet
Grundfidchenzahl GeschoBfiichenzahl
Baumassenzahl max. GeschoRzahl
Dachform und Bauweise
Dachneigung
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DER GE “ALDE MIN. 5,00 m NACH

iE MIN. 5,00 m NACH SCHALLSCHUTZGUTACHTEN

Flichen fur Versorgungsanlagen

Grunflachen

private Grinfiachen

Flachen zum Schulz der Griiben und Muldensysteme, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Béumen
Erhaitung von Béumen

-

K

Flachen zum Anpfianzen von Biumen
und Stréuchem

Immissionschutzfidchen, Larmschutzwall min. Hohe 5,00 m
Immissionsschutzfidachen, Larmschutzwand min. Hohe 500 m
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen Stellplatze
Steliplatz»

Geneigles Dach mit /.ngaben der Nachneigung.

Leitungsrechte
Elekiro

Kanal
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NORD

FESTSETZUNGEN nach
§ 9 (4) BauGB

Ortliche Bauvorschriften
§ 93 LBO

~+— P Hauptfirstrichtung

zB. 15° Dachneigung

Traufhdhe Es gilt BauGB 1997, BauNVO 1990, PlanzV 1990, SNG 1979, LBO 1996, ROG vom August 1997, WHG vom 12.‘!1 1996, SWG vom Mirz 1998.

TEIL B : TEXTFESETZUNGEN

Iin Ergdnzung zu den Planzeichnungen wird folgendes fesigesetzi

1.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
( § 9 BauGB und BauNVO )

1.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{ §9 Abs.1 BauGB; §§ 1 - 14 BauNVO )

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der

baulichen Nutzung festgesetzt

- geméR § 8 BauNVO : Gewerbegebiete, dienen vorwiegend der Unter -
bringung von nicht erheblich beldstigenden Ge -
werbebetrieben.
Ausgenommen sind Handelsbetriebe, die dem
taglichen Einkaufsbedarf dienen.

1.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21a BauNVO )
Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplangebiet
durch die Festsetzung der
- Grundfidchenzahl ( §§ 16,19 BauNVO )
- Geschofiflichenzahl ( §§ 16, 20 BauNVO )
- Baumassenzahl ( § 21 BauNVO )
bestimmt ( siehe Planzeichen )

1.4 BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVoO )
Filr das Gewerbegebiet wird die offene Bauweise festgeselzt

1.5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
{ § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO )
Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind im raumlichen Geltungs -
bDeIICh Oes Bepauungsplanes aurch gie Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfigigem Ausmall kann
zugelassen werden.

1.6 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN , STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO )
Stellplatze und Garagen sind zul@ssig
- innerhalb der in der Planzeichnung dafur vorgesehenen Flachen
- innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
Offene Stellpidtze sind zulBssig :
- innerhalb der Grundsliicke im Bereich zwischen ErschlieBungssirale
und Gebaudevorderfront nach LBO

1.7 VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB )
Die im Bebauungsplan dargesteilten Graben und Muldensysteme sind
von jeglicher Bebauung freizuhalten.

1.8 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )
Die aus den Dachflachen anfallenden Niederschlagswasser aller im
Bebauungsplangebiet neu entstehenden Gebdude mussen zunachst in einen
Brauchwasserbehiltnis geleitet werden. Ist dieser, GroRe ca. 10,0 m*, gefiilt
wird das Wasser iiber Mulden - und Rigdlensysteme, in denen das Wasser
verdunsien bzw. versickern kann, in den Fischbach eingeleitet.

Terrassen, FuBwege, Steliplatze, Zugange zu den Gebéuden und sonslige
befestigte Fldchen miissen so ausgebildet werden, dal die Oberflachen -
wasser versickem.

Hinweise :

Nach § 49 a des Saarlandischen Wassergesetzes ( SWG) soll das Nieder -
schlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1.Januar 1999 ersimals
hehaul. helestiot nder_an die dftentliche Kanalisatinn anpeschinssan wealen
von den Eigentimem der Grundstiicke oder den zur Nutzung der Grundstucke
dinglich Berechtigten..... vor Ont genulzt, versickerl, verrieselt oder in ein
oberirdisches Gewasser eingeleitel werden. .

Geholzvorschlédge

Spitz - Ahorn, ( Acer platanoides ), Pyramiden - Hainbuche ( Carpinus betulus
‘Fastigiata’), Baumhasel ( Corylus colurna ), Hahnendomn ( Crataegus grus -
galli ), Apfel - Dom ( Crataegus x lavallei ), Esche ( Fraxinus excelsior ),
Wildbimne ( Pyrus calleryana "Chanticleer’). Stieleiche (Quercus robur )
Sauleneiche ( Quercus robur 'Fastigiata’), Robinie ( in Sorlen ) ( Robinia
pseudoacacia ), Mehlbeere ( Sorbus inlermedia "Brouwers ), Winterlinde

{ in Sorten ) ( Tilia cordata ), Hollandische Linde ( Tilia vulgans ), Kaisedinde
{ Tilia vulgaris "Pallida’)

Die genannten Baumarien stellen eine fachliche Ernpl_ehlunq dar. Sie sind fir
die Bepflanzung von StraBen und Uberwiegend belestiglen Platzen im
stadtischen Raum besonders geeignel

Straucher und Baume fur private Grinflachen

Feldahorn ( Acer campestre ), Spitzahom ( auch in Sorten ) ( Acer
platanoides ), Bergahom ( Acer pseudoplatanus ), RoBkastanie ( Aesculus
hippocastanum ), Schwarzerle ( Alnus glutinosa ), Hangebirke (Betula
pendula ). Hainbuche ( Carpinus betulus ), Roter Hartnege! ( Cormus
sanguinea ). Waldhasel ( Corylus avellana ), Eingnffliger Weitdom

( Crataegus monogyna ), Zweigriffliger Weidom ( Crataegus laevigata ),
Quitte ( Cydumia oblonga ), Esche ( Fraxinus excelsior ), Efeu ( Hedera helix)
Walnu ( Juglans regia ). Apfel ( Malus domestica ), Zitterpappel ( Populus
tremula ), Kirsche ( Prunus avium ), Schiehe ( Prunus spinosa ), Zwelschge

{ Prunus domestica ). Bime ( Pyrus communis ), Stieleiche ( Quercus robur ),
Stachelbeere ( Ribes uva-crispa ), Feldrose ( Rosa arvensis ), Hundsrose

( Rosa canina ), Ohrchenweide ( Salix aurita ). Salweide ( Salix caprea ),
Grauweide ( Salix cinerea ), Korbweide ( Salix viminalis ), Purpurweide ( Salix
purpurea ), Schwarzer Holunder ( Sambucus nigra ), Mehibeere (Sorbus aria)
Eberesche ( Sorbus aucuparia ). Winterlinde ( Tilia cordala ). Sommerinde

( Tilia platyphyllos ), Wolliger Schneeball ( Viburnum lantana ),

Gemeiner Schneeball { Vibumum opulus )

Die genannten Geholzarten stellen eine fachliche Empfehlung dar. Es handelt
sich dabei um einheimische Arten Neben den genannten Arten isl eine
Vielzahl von Gehdlzen, auch nicht heimische Ziergehdlze, fiir die
Anpflanzung in privaten Griinflichen geeignel. Aus 6kblogischen

Grunden sollte bei der Pflanzauswahl jedoch verstark! auf

heimische, standorigerechte Gehblze zuriickgegriffen werden, da die
heimische Fauna z B. als Nahrungsquelle oder Lebensraum besonders auf
diese angewiesen ist. Neben den genannten Arten ist eine Vielzahl an
Ziergehblz im Sortiment der Baumschulen erhaltlich

1.8 MIT GEH -, FAHR - UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN ( § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB )
Die mit den unterschiedlichen Rechien belasteten Flachen sind im Plan
dargestelit und einzuhalten.

1.10 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE -
PFLANZUNGEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

Es wird fiir das Bebauungsplangebiet folgendes lesigesetzt

An der sidwestlichen und norddstiichen Seile des Planungsgebietes wird ein
privaler Grinbereich ausgewiesen, um die hier stockenden, standorigerechten
Gehdlze soweit wie moglich zu erhalten

Die am Muldensyslem verwendeten Baumarten mussen an wechselnde
Standortvernannisse una einen schiwankender vvassernausnalt ange -
paBt sein. Solche Baumarten sind z B. Schwarzerle ( Alnus glutinosa ),
Hainbuche ( Carpinus betulus ) und Esche ( Fraxinus excelsior ).
Zusétzlich werden hier Striucher wie z.B. Ohrchenweide ( Salix aurita ),
Schwarzer Holunder ( Sambucus nigra ) oder Hasel ( Corylus avellana )
gepflanzt.

Die nicht iiberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen gemd@ § 19

BauNVO nutzbaren Grundstiicksflichen sind als Vegetationsflachen
anzulegen. Um eine ausreichende Durchgriinung der Baugrundstiicke zu
gewdhrieisten, sind mindestens 15% der nicht iiberbaubaren Grund -
stiicksflachen mit standorigerechten Baumen und Stréuchem zu bepflanzen.

Die Dachflachen und zum Teil die Fassade sollen mil widerstandsfhigen
Pflanzen wie Wilder Wein, Efeu und &hnlich bepflanzl werden, heimische
Rankgewdéchse sind zu bevorzugen.

Der Larmschutzwall ist zu bepflanzen, die Bepflanzung hal mit standort -
gerechten Grésern und Stréuchem. die auch Staub - und Abgasbe -
lastungen mindemn, zu erfoigen.

1.11 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH ( § 9 Abs. 7 BauGB )
Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs -
planes sind der Planzeichnung zu entnehmen. ( Siehe hierzu auch die Be -
grundung zum Bebauungsplan )

2. mwmm{ﬂuui.vm.unh-Jm.:
Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Haupt -
baukdrper nur mil geneigltern Dach wie in der Nulzungsschablone dargestelit
Zuldssig.

mummamwumm
auf einen Tmmmrmwmmm.n-mwd-‘
tankenden Lkws darf Wahrend des Aufenthaltes auf dem Betriebsgelande nicht in
insbesondere im Zusammenhang mit dem Containerdienst sind nicht zulassig

Fir das gesamte Baugebiet : Ist eine Einleitung der Drinwésser in den
Schmutzwasserkanal nicht zuléssig.
Drinwisser : Kinnen in einer Hihe ab Oberkante Erdreich von ca. 50 bis
70 em mittels eines Drénagekanales abgefangen und in das
Muldensystem eingeleitet , oder iiber ein Dranagekanal
im Bereich der Fundamente iiber eine Sickergrube auf dem
eigenen Grundstick versickert werden

21 GESTALTUNG (§93LBO)
Untergeordnete Bauteile und bauliche Nebenanlagen kénnen mit Dachem
anderer Neigung oder mit Flachddchem versehen werden, wobei diese
Flachdécher als Grasdach ausgebildet werden missen, zur Aufnahme

von Regenwasser.

2.2 UNBEBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(§93Abs. 1 Nr.2LBO)
Die nicht liberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind als Griin -
fidachen anzulegen und zu unterhallen, soweil sie nicht als Verkehrs -,
Terrassen - oder dhnliche Flachen bendtigl werden Dabei sind fir An -
pflanzungen geeignele standorigerechle Gehdize ( siehe hierzu insbesondere
1.10 ) zu verwenden

2.3 VERWENDEN VON NIEDERSCHLAGSWASSER ( § 93 Abs. 2 Nr. 4 LBO )
Im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes ist auf dem Baugrundstick das
auf den Dachflichen anfallende Regenwasser zu sammein und wie unter
Punkt 1.8 dargestelll zu verfahren.

24 GRENZEINFRIEDUNGEN ( §93 Abs. 1 Nr. Nr.3LBO )
Grenzeinfriedungen sind entlang Grundstiickberenzungslinie an der
StraBenseite als Maschendrahtzaun oder 8hnlichem bis zu einer max. Hihe
von 2,00 m zuldssig.
Sonstige seitliche und rlickwartige Grundstiickseinfriedungen sind in orfs -
iiblichen Ausfiihrungen aligemein zuléssig, bis zu einer Héhe von 2,00 m.
diese Grenzeinfriedigung ist zu begriinen, durch Hecken oder Kletterpflanzen.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitpla -
des § 30 BauGB vom 27.8,1997 Bundesgesetz - nung gemas § 3 ( 1 ) des Baugesetzbuches

biatt 1.S. 2141 geéndert durch Artikel 4 des Ge - ( BauGB ) wurde in der Zeit -
selzes vom 15.12.1997 Bundesgesetzblatl |.S. 2
2902 und 16.1.1998 Bundesgesetzblatt |.S. 137 vom : e ¥ e
wurde gemaB § 2 (1 ) dises G in der Sit - e e o
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Dieser Plan hat gemaB § 3 ( 2 ) BauGB in der Zeit Dieser Plan wurde gemag § 10 BauGB und §
12 des Kommunaiselbstverwallungsgesetzes

vom 7 /e Loc / ( KSVG ) vom 27.Juni 1997 in der Faasung
der Bekanntmachung vom 1. Aug. 87

his (/i wee s J.amtshl Me 24 & ARD\ sowm Camaindacat
der Gemeinde Quierschied am . ¥. /¢, e= -

offentlich ausgelegen Als Satzung beschlossen.

Die Auslegung wurde am »~ . (e =o= / Die ortlichen Bauvorschriften wurden am

Nach § 19 Abs. 2 BauGB wurde der Beschiul
des Bebauungsplanes orsiiblich bekanntgemacht.

Die Bekanntmachung am E- T7Lvel
tritt der Bebauungsplan in Krafi.

Die Ortlichen Bauvorschriften treten mit der
Bekanntmachung der Bebauungsplanes in Kraft.
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