|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(59 Abs. | BouGB und 8§ 1-23 BauNVO]

L Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. | Nr. 1 BauGB)

Renes Wohngebiet gen § 3 BaNVO
In den renen Wohngebieten WR 1, WR 2 und WR 3 sind gemd § 1 Abs. & BahVO de Ausnatmen nach § 3 (3) BaNVO richt zukissig.

2. MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1BouGB und 8§ 16 - 21 BauNVO)

Dos Mad der bavichen Nutzung wird dirch die Angobe der Grund- und Geschassflichen zohl sowie die Hohe der bauichen
Arlogen baw. de ZaH der Volgeschosse bestini.

im WR 1, WR 2 und WR 3 betriigt die Grundfiachenzohl [GRZ) 0.3 wnd die Geschossfiichenzahl (GFZ) 0,7,

im WR 1 [bergseitige Bebouungl betrigt die Traufhhe maximal 5,60 m und die Firsththe maximd 9,00 m, jewels iber
der Oberkante der ferfigen Strasse.

I WR 2 [idseiige Bebowng] belrgt die Troufhihe masinal 4,60 m wd die Firsthhe masinal 8,00 m,

jeweis iber Oberkante ferfige Strae.

Im WR 3 lentlng der Rosenstrofle] sind maximal 2 Volgeschosse zussig. Die Hohe des Erdgeschossfubodens darf maximal 0,40 m iber
der Oberkante der ferfigen Strosse fegen

Alle Hohen sind in der Mitte der Boukdrper an der vorderen, straBenseitigen Gebudelnie zu ermitiel.

Als Trauthche wird dos senkrecht gemessens Mass zwischen der Schrttkante der AuBenflichen der aubgehenden Wandkonstruktion und der
Oberkonte Dachhout zum Bezugspunkt der ErschieflungsstraBe festgesetzl, sihe Systemschrit]

3. Stellpltze und Garagen [§ 12 Abs. 6 BauNVO]

Guaragen und iiberdochte Stelplitze sind innerhab der iberbouboren Grundstiicks flichen und ouf den eigens hierfiir festgesetzien Flichen zulissig
Nicht iiberdochte Stelplitze sind zur Vertetrsfliche hin ouch ouBlerhal der iiberbouboren Grundstiicksflichen zvldssig

4. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO

Mebenanlogen gemd § M Abs. | BaWO sind rur innerhab der Uberbaubaren Grundstiicksfliichen zuldssig

Der Ver- und Entsorqung des Bougebietes disnende Nebenarlagen gemdd § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch
ouflerhab der iberboubaren Grundstiicksflachen ousnohmsweise zulissig

(89 Abs | Ne. 20 und 25 BouGBI

M1 Ehat von Vegetalionsbestinden: Gehitze, Einzebiume, Wiesenbesfinde
Die Vegetationshestinde der bezeichneten Flichen snd in frem Bestond zu erhallen:

* Gehglzfidchen werden der Sukzession berlassen, ein Riickschaill ist nur in Absproche mil der zusliindigen
Noturschutzbehdrde zukissig

* Einzebtume sind zu erhalten, Pllegemafinchmen sind im Rohmen der Verkehrssicherungspflicht moghch,

soble ene Geldhrdungssituation das Entfernen eines Boumes erforderlich machen, wird ein Boum gleicher Arl nochgepflanzt.

* Wiesenflichen sind in einschiviger Mahd offen zu halten, dos Mihgut ist zu entferen, eine Diingung der Hiichen ist unzulssig
Die Flichen sind gem § 9 Abs. | N, 25 Buchstobe b BouGB [Erhalingsgebot, Bindungen fir Bepflonzungen] festzuselzen

M2 Ehal von Vegetationsbestinden: Sireuobstbestinde
Die Vegetalionsbestinde der bezeichneten Flichen sind in fvem Bestond 2u erhallen nd zu entwickehn gemish

den MaBinahmen zur Erhallung der Kulwlondschaft
['UETFADEN ENGRFFSBEWERTUNG'; LANDESAMT FLR UMWELTSCHUTZ, SAARLAND, STAND NOVEMBER 2001

* Sirevobsiwissen werden zukiinflig weiter genulz! und exlensiv bewirtschaftet. Als Unlernutzung wird
eine extensive Wiesennulzung vorgesehen Die Nulzung des Obsterirages wird sichergestell.
Alt- und Tothotz verbleiben im Bestond. Durch Nachpflanzung von Hochstammobstbdumen werden Ausfidle ersetzt

# Strevchstbrachen werden nach emer Ersipllege, die die Herstelung einer Wiese im Unlerwuchs zum Ziel hal,
wieder einer Nutzung zugefilrl. Stondorifremde Arten [28. Nodelbéume] sind 2u entfernen. All- und Totholz verbleben
im Bestond. Durch Nachpflanzung von Hochstammobstbumen (Hochstamm, 3 xv; Stammumfong 12-14 cm) werden Ausfale ersefzl.
Als Unternutzung wird eine extensive Wissennulzung vorgesehen Die Mulzung des Obsterlrages wird sichergestell

Die Flichen sind gem § 9 Abs. | Mr. 25 Buchstabe b BauGh (Erhaltungsgebot, Bindungen flir Bepflanzungen] festzusetzen

Enflong der Grenze zum Friedhol ist der Erholt der Gehblzbestande ouch ds Sichischutz zwischen Friedhof und Wohngebiel erforderich
Un diese Funktion ouch ouf Bereiche auszudefnen, in denen noch keine ousreichende Bepflonzung besteht, wird ein zusiitziches
Geholzstreifen entwickel

+ Anpflanzen eines Gehilzes (Tiefe des Pflonzstreifens: 6 m) ds Sichischulz zur angrenzenden Nutzung (Friedhofl
Als Panzgut sind verpflanzte Siréucher [Hohe 60 om, Triebzahl geméf den Giitebestimmungen fir Baumschulpflanzen 1995)
und 2 x verpflnzte Heister (Hohe 150-200 cml zu verwenden.

Zu verwenden sind nachfolgende Arten ind % Antede,

Heister

Eberesche Sorbus qucuparia [15%)
Stieleiche Quercus robur (10%)
Stritucher

Hainbuche Carpinus betubs [25%]
Hosel Coryhs avelana (154
Engriffeliger Weibdom Croloegus monogyna (10%)
Gewdhalicher Liguster Ligustrum vulgare (10%)
Hundsrose Resa caring [15%)

Die Fiichen sind gem. § 9 Abs. 1 N, 25 Buchsiobe ol BouGh [PHanzgeboll feslgesefz.

Ih de Flchen der Bankette, Mulden und sonsfigen StraBennebenfldchen ist Londschaftsrasen - Standard mit Kriutern,
RSM 712, enzustien Die Fléchen sind 1 bis 2 mal pro Johr 2u méhen Das Mahgul sl von den Fliichen cbzufahren und eines Kompostier-
ung zuzufilbren

SchutzmaBnohmen:

S1  lm gesanten Gelgsbereich]
Durchfibvung der Erc- und Bodencrbeiten noch den Bestinmingen der DIN 18300 und DIN 1895, Zur Vermeiding von Beeiniréchligigen
durch die Einrichiung von Stel~ und Lagerfliichen sind bereits befestigte Flchen zu benutzen

Lum Schutz der on das Bauteld angrenzenden Gehilzbestinde sind MaBinahmen gemidB RAS - LP4 zu ireffen,
wobei insbesondere Schutzmafinahmen im Wurzekoum vorzusehen sind

Tum Ausgleich des verblebenden dkologischen Defizits gem § 1 o BouGB in Hahe von 108.610,3 Okopunkten,
kauft die Gemeinde die entsprechenden Punkle bei der Fa SoarProjeki an.

I1I. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

[§ 85 Abs. Tund 4 [BO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

| Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

In WR 1 und WR 2 sind Satteldicher mit siner Neigug von 25° bis 40 “zulissig.

b WR 3 snd Salteldicher mit einer Neigung von 25° bis 45 zulissig
Die Farbe der Dacheindeckung ist in matten Grou-, Rotbroun- und Brounttinen zu halten

Bei untergeordneten Bouteden, wie Garogen und Carports, sind Flachdacher bis zu ener Grille von 36 m? zudssig
Ee Begimng deser Flachdicher &} 2ussiy

2. Aulere Gestallung baulicher Anlagen
Die Verwendung von Kletterpflonzen zur Begriiung von Fossoden ist zuldssig und wird empfoblen.

3. Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiickstlachen

Die nich! iberbauten Grundstiicksflschen sind - it Avsaohme der Enfobrlen, Stelplitze, Hofflachen und
Tuginge - ds Griin~ und Pllonzliichen girhnerisch anzidegen und 2u unterhallen

Auf den Grundsticksteifiichen it Pllonzbindung gemiB § 9 Abs. 1 Ne. 25 b BouGB ist eine Verinderung
der Erdoberflache wzulsssig

4. Einfriedungen

Enfriedungen der Grundstiicke 2w dffenfichen Verkehesflache hin uwnd im Vorgarlenbereich sind richi hiher
ds 080 m zuldssig. Hierbel sollen vorwiegend nolirbelassene Holzzdune und winterharle Hecken verwond! werden

IV. WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

[§ 49 o Soorkindisches Wossergesetz [SWG) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Beseiligung von Niederschlagswasser

Anfollendes Miederschlogswosser ist bei NevboumaBnohmen on den Regenwasserkand anzuschiieflen,

V. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

(59 Abs. 7 BouGhl

Dbe Grenzen sind der Planzeichnung zv entnehmen und in beigefiigter Begriinding beschriben.

VI. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

[§ 9 Abs. 8 BauGh|

Die Begriindung zum Bebawngsplan is! ds Anlage beigefiigl

Ministerium fiir Imeres, Froven und Sport Referat £/2

Im Geltungsbereich des Bebawngsplanes snd Munitionsgelchren nichl auszuschieflen. Eine vorsorgiche Uberpriifung
durch den Kamplmittekfumdienst wird empfohlen Die Anforderung des Kampfmittekumdienstes solle fribzeitig

vor Beginn der Erdorbeiten erfolgen
Landesdenkmalam!

Bodenfunde sind gem § 12 des Saarkindischen Denkmarechts dem Landesdenkmalomt anzuzeigen

Ohberbergamt

Do Plngebel Togh ¥nihal de eisclige Fachbicher Benaitkonczeesion. Ex v lher swplolles,
bei Ausschachtungsarbeiten quf Anzeichen von altem Bergbou 2u ochten und dies gegebenenfals mitzuteilen

RECHTSGRUNDLAGEN

Fiir die Verfahrensdurchfihrung und die Fest-

sefzungen des Bebauungsplanes gelten va
folgende Gesetze und Verordnungen:

dos Baugesetzbuch [BauGB) in der Bekanni-
machung der Neufassung vom 27. August 1997
[BGBL I, S. 2141, ber, 1998 S. 137), zuletzt ge-
ondert durch EAG Bou vom 24, Juni 2004
[BGBI | S. 13591

die Baunuizungsverordnung (BauNVO] in der
Bekannimachung der Neufassung vom 23.
Jonuar 1990 (BGBL. I, S. 132, zulefz! gedndert
durch Artikel 3 des Geselzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Be-
reitstellung von Wohnbauland vom 22 April
1993 (BGBI. I, S. 466)

die Anloge zur Verordnung Uber die Ausar-
beitung der Bauleitplane und die Darstelling des
Planinhalis = Planzeichenverordnung [MlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 [BGBL | S. 58]

die Bouordnung Fir das Saarland (LBO] ge-
dndert durch Gesefz Ne. 1944 zur Nevordnung
des soorkindischen Bovordnungs- und Bau-
berufrechts vom 18022004 [Amishlatt des
Soarlandes Nr. 18 vom 16.04.2004, 5. 822)

der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsge-
selzes [KSVGI in der Bekannimachung der
Neufassung vom 27. Juni 1997 auf Grund des
Artikels & des Gesetzes zur Anderung kommunal-
rechtlicher Vorschrifien vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes, 5.682) zulefz! gedndert
durch Gesetz Nr. 1532 vom 08.Oktober 2003
[Amisblatt des Soarlandes 2004, S. 594

dos Geselz iber Naturschutz und Landschafts-
pllege (Bundesnaturschutzgesetz - BNaiSchG)

in der Fassung vom 24, Juni 2004 [BGBL Nr. 3
vom 30062004 5 1359

dos Gesetz iber den Schulz der Matur und

Pllege der Landschaft (Saarlandisches Natur-
schutzgesetz - SNGJ vom 19.031993 (Amisblatt

des Saarlondes 1993, S. 346), zuletzt gedndert

am 23. Junl 2004, Amisbatt des Seardandes S. 1550]

das Geselz zum Schutz vor schadichen Umwell-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-
Immionsschutzgesetz - BimSchG) in der Fassung
der Bekannimachung vom 26. September 2002

BGBL | . 38301 , zuletz! gednder! durch Ariikel ldes Ge-

setzes vom 08. Jui 2004 (BGHL | S. 1578]

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhoushaltes
[Wasserschutzgesetz = WHG] in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 12111996 [BGBL L

5. 1695], zvletzt gedindert durch Artikel VI vom
06. Januar 2004 [BGBL | S. 2)

dos Geselz zum Schuiz des Bodens vom 17. Mirz
1998, Gesetz zum Schutz vor schadlichen Boden-
verdnderungen und zur Sanierung von Alllosten -
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom
17031998, BGBL L 5. 501; Bundesbodenschutz-

und Altlostenverordnung - BBodSchV vom
12071999, BGBL | S. 1554] zuletzt getindert durch
Gesetz vom 09, Dezember 2004

Geselz zur Umselzung des Geselzes zum Schutz
des Bodens im Sacrland vom Marz 2002, Saar-
lindisches Gesetz zur Ausfibrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes - SBodSchG

das Saorlandische Wassergesetz (SWG in der
Fassung der Bekonntmachung der Neufassung

vom 30]. Juii 2004 [Amtsblatt des Saarlandes
5. 1944

das Saarlindische Nachborrechtsgesetz vom 26,
Februar 1973 (Amisblatt S. 210) zuletzt getinder!
durch Artikel 11 des Gesetzes Nr. 1397 zur Neu-
ordnung der soarldndischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung vom 16. Oktober 1997 [Amis-
blatt S. 1130)

UVP vom 12. Februar 1990 (BGBL | 1990, 205,
Neugefasst durch Bek. vom 05. September 2001
zuletzt gedndert am 18. Juni 2002

Gemarkung Quierschied

Flur 17

WR1 THmax. 5.60 m
(bergseits)
FH max. 9,00 m
:

o /o0

Satteldach 25° - 40°

WR 2 TH max. 4,60 m
(talseits)
FH max. 8,00 m
0.3

o /o

Saftteldach 25° - 40°

Die Autstelung des Bebowngsplanes gem. § 2 Absl

BauGB wurde am 31100995 und 17061996 vom Gemeinde-

rat der Gemeinde Quierschied beschlossen
Die Bekanntmachungen hierzu erfolgten am
24111995 und am 28061996

Quierschied, den

Die Betedigung der Biirger an der Bauleilpla-

nung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
wurde in der Zeil

vom 27111995 bis 29121995 duch Auslegung
sowie durch Birgerversammlungen

om 24.061996, 26051998 und 11051999
durchgefidhrt.

Cluierschied, den

Dieser Plan hat gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeil

vom 18.072005
bis einschlieBlich 19.082005

Der Bebouungsplan wurde gemiB § 10 BouGB und
§ 12 des Kommunalselbstverwallngsgesetzes [KSVGI
vom Gemeinderal der Gemeinde Quierschied am

offentlich ausgelegen.

Die Auslegung wurde am 07.07.2005
ortsibblich bekonnt gemacht.

Cluierschied, den

Biirgermeister

1072006 dls Satzung beschlossen.

Die crilichen Bouvorschriften wurden om
1107.2006 dls Satzung beschlossen.

Quierschied, den

Der Birgermeister

Nach § 10 Abs. 3 BouGB wuwrde der Sofzungsbe-
schiB orfiiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekannimachung Qm........c—..
fritt der Bebauungsplon in Kraft.

Die orilichen Bouvorschritten treten mit der Be-
kanntmachung des Bebauungsplanes in Kraft.

In der Bekannimachung ist auf die Maglichkeit der Ein-
sichinahme, die Gellendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwigung sowie die Rechisfolgen gemdB § 215 Abs. 2
BouGB und ferner auf Faligkeit und Erloschen von

Entschadigungsanspriichen gemal § 44 Abs. 3 Satz |
und 2 sowie Absatz 4 BouGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist am....cowe—oadnt Kraft getreten

Quierschied, den

Der Burgermeister
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PLANZEICHENERLAUTERUNGEN

gemaB Anlage zur PlanZVO vom 18. Dezember 1990
1. Art der baulichen Nutzung

- WR Reine Wohngebiete

2. Mab der haulichen Nutzung
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmab

Geschosstlachenzahl

0.3 Grundflachenzahl
TH Traufthohe
FH Firsthohe

2. Bauwelise, Baulinien, Baugrenzen

ﬁ Oftene Bauweise: zulassig sind nur Einzel-
0 und Doppelh&user

== Basugrenze
3. Verkehrsiliichen

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache

Fussgangerbereich

Strassenbegrenzungslinie auch
gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

4. Hauptversorgungs- unid Hauptahwasserleitungen
—+—+—+— oOberirdisch: Hochspannungsleitung

3. Griinfléichen
P = private Grinflichen
- Grinfichen ) | Kleinkinderspielplatz
6. MaBnahmen und Fidichen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

soccooo Flachen zum Anpflanzen von
o ° Baumen, Strauchern und

soeoooo| ynd sonstigen Bepflanzungen

—+355 lachen mit Bindungen fur Bepflan-
. «| zungen und fur die Erhaltung von
esesese| DBBumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

4]

F—=™7  Umgrenzung von Flachen fir
Stellplatze und Garagen

Hiachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen erforderlich sind.

(§ 9 Abs 5 Nr. 1 BouGBJ
ZI'II.IIDCIE Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

—roRfelr _ — rechten zu belastende Flachen

8. Sonstige Darstellungen

- Feldwirtschaftsweg

| | | ] | Boschungen
Stutzmauer

% Schutzstreifen

vorhandene Gebgude

,__
|
|
|
R

@ Grunordnerische MaBnahmen gemab textlichen Festsetzungen

MNUTZUNGSSCHABLONE

Arl ger. beulchen Mulzung Hidhe der bauichon Aringen

Grundiichanzani Gescholflibzhenzahl

Bauwelsa Dachnegurg

GEMEINDE QUIERSCHIED
STADTVERBAND SAARBRUCKEN

BEBAUUNGSPLAN
01700
"ZUSATZGARTEN
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M.1:500
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