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FESTSETZUNGEN NACH § 9(1) BauGB und §§ 1- 23 BauNVO : FESTSETZUNGEN nach

o en am e Grenze des Geltungsbereiches e _ Flachen zum Anpflanzen von Bumen s ° (4) _B?il.I’GB
=i Straenverkehrsfliichen mit StraBenbegrenzungslinie und Stréuchem Ortliche Bauvorschriften
[ o ] g § 93 LBO
| . I , o
= Varheh R m immissionschutzflachen, Larmschutzwall min. Hohe 500 m
| ~t — $  Hauptfirstrichtung
08 Grundfliachenzahl, GRZ | = befestigte Verkehrsflche ETToTRR Immissionsschutzfldrhen, Larmschutzwand min. Hohe 5,00 m
|
2 4 GeschoBflichenzahl. GFZ U unbefestigte Verkehrsfliche L Umgrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen Steliplatze 7B 15° Dachneigung
10,0 Baumassenzahl, BMZ | P Parkflachen ST Stellplatz =
i zul. Zahi der vmm l @ Flachen fur Uﬂmmmw gD max. 15° G‘Emlﬂ’.ﬁ Dach mit rngaben der "']Br:.hnuigung- 1i
0 offenen Bauweise | - Grinflichen E::j L eitungsrechte 'I
K Baulinie P private Griinfiichen - Elekiro
asesses  Baugrenze Flachen zum Schutz der Griben und Muldensysteme, zur -
Ei:iﬂ Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
a-|b o S Baugrenze nur im Dachbereich, @ Anpflanzen von Baumen
fir Tankstellenvordach |
Erhaltung von Bidumen

Es gilt BauGB 1997, BauNVO 1990, PlanzV 1990, SNG 1979, LBO 1996, ROG vom August 1997, WHG vom 12.11 1996, SWG vom Mérz 1998.
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B : TEXTFESETZUNGEN

In Ergdnzung zu den Planzeichnungen wird folgendes feslgesetzt

1.

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{ § 9 BauGB und BauNVO )

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs.1 BauGB; §§ 1 - 14 BauNVO )

Im Geltungsbhereich des Bebauungsplanes wird als Ant der

baulichen Nutzung festgesetzt :

- gemat § B BauNVQO : Gewerbegebiete, dienen vorwiegend der Unter -
bringung von nicht erheblich belastigenden Ge -
werbebetrieben.

Ausgenommen sind Handelsbetriebe, die dem
taglichen Einkaufsbedarf dienen,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21a BauNVO )
Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplangebiet
durch die Feslsetzung der
- Grundflachenzahi ( §§ 16,19 BauNVO )
- Gescholiflachenzahl ( §§ 16, 20 BauNVO )
- Baumassenzahl ( § 21 BauNVO )
bestimmt ( siehe Planzeichen ).

BAUWEISE
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO )
Fiir das Gewerbegebiet wird die offene Bauweise festgesetzt .

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO )

Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind im raumiichen Geltungs -
DeIRICT 0es Bepauungsplanes aurch aie Fesiselzung von Baugrenzen

bestimml. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in genngfugigem Ausmall kann
zugelassen werden.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN , STELLPLATZE UND GARAGEN
(§9Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO )

Stellplatze und Garagen sind zuldssig

- innerhalb der in der Planzeichnung dafur vorgesehenaen Flachen

- innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Offene Stellpldtze sind zuldssig

- innerhaib der Grundstucke im Bereich zwischen ErschlieBungsstirale
und Gebaudevorderfront nach LBO.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
( § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB )

Die im Bebauungsplan dargestellten Graben und Muldensysteme sind
von jeglicher Bebauung freizuhalten.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Die aus den Dachflichen anfallenden Niederschlagswasser aller im
Bebauungsplangebiet neu entstehenden Gebédude mussen zunachst in einen
Brauchwasserbehaitnis geleitet werden. Ist dieser, Groie ca. 10,0 m® gefulll
wird das Wasser uber Mulden - und Rigolensysteme, in denen das Wasser
verdunsten bzw versickern kann, in den Fischbach eingeleitet.

Terrassen, FuBwege, Steliplatze, Zugange zu den Gebauden und sonstige
befestigte Flachen missen so ausgebildel werden, dal die Oberflachen -
wasser versickem.

Hinweise .

Nach § 49 a des Saardndischen Wassergesetzes ( SWG) soll das Mieder -
schlagswasser von Grundsticken, die nach dem 1.Januar 1999 erstmals
hehaut hefastint nder_an die Aflentliche Kanalisatinn anpaschinssan weoalen

von den Eigentimermn der Grundstucke oder den zur Nutzung der Grundstucke
dinglich Berechtigten. ... vor Ort genulzt. versicken, vemesell oder in ein
oberirdisches Gewasser eingeleitel werden. ...

Geholzvorschiage .

Spitz - Ahorn, { Acer plalanoides ), Pyramiden - Hainbuche ( Carpinus betulus
‘Fastigiala’). Baumhasel ( Corylus columna ), Hahnendom ( Crataegus grus -
galli ), Apfel - Dorn ( Crataegus x lavallei ), Esche ( Fraxinus excelsior ),
Wildbirne ( Pyrus calleryana "Chanticleer’), Stieleiche (Quercus robur )
Sauleneiche | Quercus robur "Fastigiata’), Robinie ( in Sorten ) ( Robinia
pseudoacacia ), Mehibeere { Sorbus intermedia 'Brouwers ), Winterlinde

( in Sorten ) ( Tilia cordata ), Hollandische Linde ( Tilia vulgaris ), Kaiserlinde
( Tilia vulgarns "Pallida’)

Die genannten Baumarten stellen eine fachliche Empfehlung dar. Sie sind fur
die Bepflanzung von Stralen und dberwiegend befestiglen Platzen im
stadtischen Raum besonders geeignel

Straucher und Baume fur private Grunflachen

Feldahorn ( Acer campestre ), Spitzahom ( auch in Sorten ) ( Acer
platanoides ), Bergahorn { Acer pseudoplatanus ), Rolkastanie ( Aesculus
hippocastanum j, Schwarzerle ( Alnus glutinosa ), HAngebirke (Betula
pendula ). Hainbuche ( Carpinus betulus ), Roler Hartnegel ( Cornus
sanguinea ), Waldhasel ( Corylus avellana ), Eingnffiiger Weildorn

( Crataegus monogyna ), Zweigriffliger Weilkdorn ( Crataegus laevigata ),
Quitte { Cydonia oblonga ), Esche ( Fraxinus excelsior ), Efeu ( Hedera helix).
Walnul® { Juglans regia ), Apfel ( Malus domestica ), Zitterpappel ( Populus
tremula ), Kirsche { Prunus avium ), Schiehe ( Prunus spinosa ), Zwetschge

( Prunus domestica ), Bime ( Pyrus communis ), Stieleiche (| Quercus robur ),
Stachelbeere [ Ribes uva-crispa ), Feldrose ( Rosa arvensis ), Hundsrose

( Rosa canina )}, Ohrchenweide ( Salix aurita ). Salweide ( Salix caprea ),
Grauweide ( Salix cinerea ), Korbweide ( Salix viminalis ), Purpurweide ( Salix
purpurea ), Schwarzer Holunder { Sambucus migra ), Mehlbeere (Sorbus ana)
Eberesche ( Sorbus aucuparia ), Winterlinde ({ Tilia cordata ). Sommerinde

{ Tilia platyphylios ), Wolliger Schneeball { Viburmum lantana ),

Gemeiner Schneeball { Vibumum opulus )

Die genannten Gehodlzarten stellen eine fachliche Empfehlung dar. Es handelt
sich dabei um einheimische Arten. Neben den genannten Arten ist eine
Vielzahl von Gehoélzen, auch nicht heimische Ziergeholze, fur die
Anpflanzung in privaten Griinflachen geeignet. Aus dkdlogischen

Grunden sollte bei der Pflanzauswahl jedoch verstark! auf

heimische, standorigerechte Geholze zurickgegriffen werden, da die
heimische Fauna z B als Nahrungsquelle oder Lebensraum besonders auf
diese angewiesen ist. Neben den genannten Aren ist eine \ielzahl an
Ziergehdlz im Sortiment der Baumschulen erhaltlich.

MIT GEH -, FAHR - UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN ( § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB )

Die mit den unterschiedlichen Rechten belasteten Flachen sind im Plan
dargestellt und einzuhalten.

1.10 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE -

PFLANZUNGEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )
Es wird fir das Bebauungsplangebiet folgendes feslgesetzt .

An der sidwestlichen und norddstlichen Seite des Planungsgebietes wird ein
privater Grinbereich ausgewiesen, um die hier stockenden, standongerechten
Gehdlze soweil wie moglich zu erhalten.

Die am Muldensystem verwendeten Baumanen mussen an wechseinde
Standortvernannisse una einen scnwankenyen vvassernausnalt ange -

paBt sein. Solche Baumarten sind z B. Schwarzerle ( Alnus glutinosa ),
Hainbuche ( Carpinus betulus ) und Esche (Fraxinus excelsior ).
Zusdlzlich werden hier Straucher wie z.B. Ohrchenweide ( Salix aurita ),
Schwarzer Holunder { Sambucus nigra ) oder Hasel { Corylus avellana )
gepflanzt.

Die nicht Gberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen gemai § 19

BauNVO nutzbaren Grundstiicksflachen sind als Vegetationsflachen
anzulegen. Um eine ausreichende Durchgriinung der Baugrundsticke zu
gewahrleisten, sind mindestens 15% der nicht liberbaubaren Grund -
stiicksfldchen mit standortgerechten Bdumen und Strduchem zu bepflanzen.

Die Dachflachen und zum Teil die Fassade sollen mit widerstandsfahigen
Pflanzen wie Wilder Wein, Efeu und ahnlich bepflanzt werden, heimische
Rankgew&chse sind zu bevorzugen.

Der Larmschulzwall ist zu bepflanzen, die Bepflanzung hat mit standor -
gerechten Grésern und Strduchern, die auch Staub - und Abgasbe -
lastungen mindem, zu erfolgen

1.11 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH ( § 9 Abs. 7 BauGB )

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs -
planes sind der Planzeichnung zu entnehmen. ( Siehe hierzu auch die Be -
grundung zum Bebauungsplan )

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ( 93 LBO i,V.m. § 9 Abs. 4 BauGB. )
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Haupt -
baukdrper nur mit geneigtem Dach wie in der Nutzungsschablone damgestellt
zulassig.
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tankenden Lkws darf Wahrend des Aufenthaltes auf dem Betriebsgelainde nicht in

insbesondere im Zusammenhang mit

dem Containerdienst sind nicht zulassiq

Fiur das gesamte Baugebiet : ist eine Einleitung der Dranwéasser in den
Schmutzwasserkanal nicht zulassig.
Dréanwdésser : Kbnnen in einer Hohe ab Oberkante Erdreich von ca. 50 bis
70 cm mittels eines Drénagekanales abgefangen und in das
Muldensystem eingeleitet | oder uber ein Dranagekanal
im Bereich der Fundamente uber eine Sickergrube auf dem
eigenen Grundstick versickerl werden.

21 GESTALTUNG (§93LBO)

Untergeordnete Bauteile und bauliche Nebenanlagen konnen mit Dachem
anderer Neigung oder mit Flachddchern versehen werden, wobei diese
Flachdédcher als Grasdach ausgebildet werden missen, zur Aufnahme

von Regenwasser.

2.2
(§93 Abs. 1 Nr. 2LBO )

UNBEBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE

Die nicht iberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind als Griin -
flachen anzulegen und zu unterhalten, soweil sie nicht als Verkehrs -,
Terrassen - oder dhnliche Flachen bendtigt werden. Dabei sind fur An -
pflanzungen geeignete standorngerechie Gehdize ( siehe hierzu insbesondere

1.10 ) zu verwenden

2.3

VERWENDEN VON NIEDERSCHLAGSWASSER ( § 93 Abs. 2 Nr. 4 LBO )

Im gesamten Gebiel des Bebauungsplanes ist auf dem Baugrundstick das
auf den Dachflachen anfallende Regenwasser zu sammeln und wie unter

Punkt 1.8 dargestellt zu verfahren

2.4

GRENZEINFRIEDUNGEN ( § 93 Abs. 1 Nr. Nr.3 LBO )

Grenzeinfriedungen sind entlang Grundstiickberenzungslinie an der

StraRenseite als Maschendrahtzaun
von 2,00 m zulassig.

oder ahnlichem bis zu einer max. Hbhe

Sonstige seitliche und rickwartige Grundstickseinfriedungen sind i ons -
iblichen Ausfiihrungen allgemein zulassig. bis zu einer Hohe von 2,00 m.

diese Grenzeinfriedigung ist zu begriinen, durch Hecken oder Kletterpflanzen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 BauGB vom 27 .8.1997 Bundesgesetz -
blatt |.S. 2141 gedndert durch Artikel 4 des Ge -

setzes vom 15.12.1997 Bundesgesetzbiatt |.S.
2902 und 16.1.1998 Bundesgesetzblatt |.5. 137

| wurde gemak § 2 (1) dises G in der Sit -
 zung des Gemeinderates amle, F.<eeche -

| schlaasen. Die Bekanntmachung hierzu erfoigte
| am z-ﬁjaﬂr

| Die ung erfogte im Auftrag der Fa
Geller GmbH, die Werkgemeinschaft
Hollmann _

-
i ,J'.;-,..:;-'#a s

vom _fr:_f‘.’r!'.:_d'#.é 7

his /L 27 .-.r.-u:‘q:",.-""

offentlich ausgelegen

Die Auslegung wurde am v A e L
 ortsiiblich bekannt gemacht.
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 qugethediie, 25 7. Lo 2
v el L

|

& %
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Dieser Plan hat gemdg § 3 ( 2 ) BauGB in der Zeit |

Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitpla -
nung gemat § 3 ( 1 ) des Baugesetzbuches
( BauGB ) wurde in der Zeit :

vOIm - _.-:'fﬁ:l" >, i'z’-lff-'ﬂ'
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bis

QUHI'SE-I'HEI:I, den J{E‘ e e
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Dieser Plan wurde gemat § 10 BauGB und §
12 des Kommunalselbstverwaliungsgesetzes
( KSVG ) vom 27.Juni 1997 in der Faasung

| der Bekanntmachung vom 1. Aug. 97
| L amishl Ne 24 S AR s Gamaindacat

der Gemeinde Quierschied am _¥. /¢ e= -
Als Satzung beschlossen.

Die drtlichen Bauvorschriften wurden am |

Nach § 19 Abs. 2 BauGB wurde der BeschluB
des Bebauungsplanes orisiiblich bekannigemacht.

Die Bekanntmachung am .<.....7. " = 7e %
| tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Die Ortlichen Bauvorschriften treten mit der
| Bekanntmachung der Bebauungsplanes in Kraft.
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