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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

19 Abs 1 BouGh und 5§ 1-23 BaulVO

| Art der baulichen Nutzung [8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB|

Reines Wohngebis! gemd® § 3 BauhV O
In den renen Waohngebietan WR 1, WR 2 uwnd WE 3 sind gemd § 1 Abs. & BauNVO die Ausnabmen nach § 3 [3) BauNVO nicht zukissig.

2. Malh der baulichen Mutzung [§ § Abs. 1 Nr. 1 BauGE und 88 16 - 21 BouNVO)

Das Mol der badichen Mutzung wird durch die Angebe der Grund- und Geschassféichen zohl sowie de Hihe der bauichen
fnlogen bzw. die fohl der Vollgeschosse bestimmt

Im WR 1, WR 2 und WR 3 betriigt de Grundfldchenzahl (GRZ] 0,3 wnd die Geschassfiichen zahl [GFZ) 0.7,

m WR 1 [bergsetige Bebaungl betrdigt die Traufhihe maximd 5,40 m und die Frsthohe moximd 9.00 m, jaweils tber
der Oberkante der ferfigen Strosse.

m WR 2 [tdseitige Bebawng) betrigt die Traufhéhe maximal 4,60 m und die Fisthohe maximal 8,00 m,
jewiells iiber Oberkonte fertige Siralle.

m WR 3 |enthng der Rosensiralle) sind maximal 2 Vellpeschosse zultssi. Die Hihe des Erdgeschossfubbodens darf maximal 0,40 m iiber
der Oherkante der fertigen Strosse legen,
Alle Hohen snd in der Mitte der Boukirper an der vorderen, straflenseifigen Gebdudelnie zu ermiteh.,

Als TrouFhthe wird dos senkrecht gemessene Moss zwischen der Schittkante der AuBenflachen der aufgehenden Wandkanstrutlion und der
Cherkante Dachhoul zum Bezugspurkt der Erschliefungsstralle feslgesedzt, [sishe Systemschritt)

3. Stellplatze und Goragen (5 12 Abs. & BauNVO

Gorogen und Uberdochie Stelpldize sid innerhalb der Uberboubaren GrundstilcksPichen ind auf den eigens hierfir Festgesetzten Hichen zulssig

Mchi iiberdachte Stellblitze sind 2ur VerkehrsHoche hin ouch ouBerhab der iberbavbaren Grondskicksdchen zulfssig.

4. Nebenarlagen (8 14 Bauty Ol

Mebenanlogen gemi 5 14 Abs. 1 BauNVO sind mur innerhab der tberbaubaren  Grundstiicksfiéchen zukissig,

Der Ver- und Entsorgung oes Bougebietes dienande Mebenanlogen gemd § 1 Abs 2 BauMVO sind aquch
aufeshalb der lberbouboren Grundshiicksflachen ousnohmsweise zuldssg,

[§ 9 Abs 1M 20 und 25 BouGhl

M1 thalr ven Yegetationshestdnden ehdlza, Enzelbéume, Wiesenbastinda
Die Venetotionsbestinde der bezeichneten Héchen sind in ivem Hestand zu erholten

v Gehalzfachen werden der Sukzession Uberlnssen, ein Riickschnitt ist nur in Absprache mit der zustdndicen
Maturschutzbehrde zulissig

* finzelbtume sind zu erholten, PHegemabinohmen sind im Rahmen der Verkehrssicherungsptlicht mijghch,
sallte zine (eldhrdungzsituafion das Entfemen eires Baumes erforderich machen, wird ein Boum gleicher Art nochgepHanzt,

+ Wiesenflichen sind in sinschiiriger Mahd offen zu halten, das Méihgut ist 2v entfernen, aine Diingung der Fléichan ist unzuléssia,
Die Hachen sind gem, § 9 Abs. 1 Nk 25 Buchstobe b BauGh [Erhattungsgebot, Bindungen fir Bepflonzungenl feslzuselzen

M2 Endt von YVagatationsbeslinden: ireuchstbastinds

Die Venelohansbestinde der bezeichnelen Héchen sind in frem Besland zu erholen wed zu entwickeln gemal

den Malsnahman 2ur Erhaliung der Kulturlandschabt
CLEMTRADEY ENGRFFSREWHETUMG® [ANZESAMT FUR UMWEITSCHLTY, SAARLARD, STAMD MOWSMEER 2011,

M2a

+ Gireunbstwiesen werden zubinflin weiter genutzt ond extensiv bewirtschaftet. Als Untemutzumg wird

eine axtensive Wiesennutzing vorgesehen, Cie Mutzung des Chstertrages wird sichergestalt,
Ali= und Tetholz verblelben im Bestand Durch Mochptlonzung ven Hochstammobstbéumen werden Austille erseizt

M2k

# Streunbstbrochen werden nach einer brstpHlege, de die Herstelung einer Wiese im Unterwuchs zom Zigl hat,

wieder emer Muizung zugefibrt. Standortfremde Arten [2B. Nadsbéumel snd zu entfermen. Al nd Totholz verbleiben
in Bestend. Durch Nachpflanzung ven Hochstammebstbéumen [Hochsiamm, 3 xv; Starmumfang 214 cml werden Ausfile ersetzi,

Als Untarnutzung wird gine extensive Wiesenntzung vorgesshen, Die Mutzung des Obstartrages wird sichergastelt

Oie Fachen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstobe b BauGE [Erhaltungsgebol, Bindungen fik Bepflonzungenl feslzuselzen
Enflong der Grenze zum Friedhot ist der Erhat der Cehilzbesinde auch als Sichitschutz zwischen Friedhot md Wehngabiat arfordarlich

Um dese Funkfion auch auf Bereiche auszudehnen, in denen noch keine ousreichende Bepflarzung bestaht, wird en zusiizlicher
Gehblzstreifen entwickelt

":'I Anpflanzen eines (ehdlzes
+ Anphlarzen eines Gehilzes (Tiefe des Pflarzsireifens: & ml dls Sichtschulz zur engrenzesden Mutzung (Friechof}

Als Pllanzqut snd verpllenzte Stritucher [Hhe &0 em, Triebzahl gemid dan Giitebestimmingen fir Boumschulpflanzen 1995)
und 2 % vempflonzte Heister (Hohe 150-200 em) zv verwenden
£ verwanden sind nochfolgande Arten und & Antaie,

Haister

theresche Sorbus aucuparia [15%]
Stieleiche Quercus robur {103}
sfrtucher

Hainbuche Carpinus betuius (25%)
Hasel Corylus avelama (152
Eingriffehger Wedidom Cratoegus monogyna (103]
Crewdbnlicher Ligusier Ligustrum vugare (10%]
Hundsrose Rosa canino (158)

Die Flichen sind gem. § % Abs. | Nr. 25 Buchstabe a) BouGl {PRanzgsbot) festgesetzt,

Ma

h che Hachen der Bonkette, Mulden und sonstigen Strafennebenbiachen ist Lendschafteresen — Slanderd mit Krdutern,
RS 712, einzusten. Dis Héchen sind | bis 2 mal pro Johr 2u mihen. Das Méhgut ist von den Flichen abzufohren und einer Kompostier-

ung Zuzufihren.

Schutzmalnahmen:

s.l lim gesamten Geltungsbereich|

Durchfubrung der Bd wnd Bodenarbeilen noch den Bestimmungen der DIN 18300 und DIN 189715, Zur Vermeidung von Besinfrachtiqingen
durch cie Enrichtung won 3tell- ind Lagerfiichen sind bereits befestigte Fiichen zu benutzen,

52

fim Sehutz der on dos Boofeld ongrenzenden Crehilzbestinde sind MoBnohmen gemdB RAS - 1PA zu reffen,
wobei nsbesondere Schutzmalinghmen im Wurzelraum vorzusehen sind

ZTum Ausgleich des verbleibenden Skologischen Defizits gem. § 1 o BouGH in Hibe von 108.610,3 Okopurkten,
kault die zemende die enfsprechenden Puntle bei der Fa. SoarProjekt on.

l1l. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 85 Abs. 1und 4 LBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

| Dachfarm, Dachneiqung und Dacheindeckung

h WR 1 und WR 2 sind Soiteldticher mit einer Neigwg von 25° bis 40 “Zuldssig.
h WR 2 sind SaHeldacher mit siner Meigung von 257 bis 457 7uléssig,
Dia Farbe der Dacheindeckung ist in matten Grou-, Rotbrown- und Brauntdnen zu halten

Bei untergeordneten Bautellen, wie Garagen ind Corports, sind Flachddcher bis zu einer Grébe von 38 m zukissig
tine Begrinung dieser Flachddicher ist zuliissig

2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Verwendung ven Kletterpllanzen zur Begriinung ven Fossaden isl zukissg wnd wird emplohlen,

3. Gestallung der nicht iberbauten GrundstiicksHachen

Die nicht iiberbauten GrundstiicksHichen sind - mit Ausnohme der binfateten, Stellplitze, Hofféchen und
[ugdnge - ols Grin- und Pflanzflachen girtnerisch arzuleqen und 2u unterhalten.

Aut den Grundstiicksteilfiichen mit Pflonzbindung qemii § % Abs. TNk 23 b BauGh ist eine Vertinderung
der trdobertliche unzulissip

4. Einfriedungen

Eirfriedungen der Grundstiicke zur Gftentichen VerbehrsBache hin und im Vorgortenbereich sind nichi hisher
als 0,80 m zulissig Herbei sollen vorwiegend naturbelassene Holzzéune und winterharte Hecken verwandt werden,



IV. WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

[5 49 o Seorkindisches Wassergesetz [SWGI in Verbinding mit § 9 Abs, 4 BouGH]

Beseitiqung von Niederschlogswasser

Anfdlendes MNiederschiogswaosser ist bei Neubaumalnahmen an den Regenwosserkond anzuschliefen,

V. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

5 9 Abs 7 BowH

Die Grenzen sind der Planzeichung zu entnehmen und in beigehigler Begrindung beschrishen.

& 9 Abs, 8 BouGH]

[iz Begrindung zum Bebowngsplon ist oz Anlage beigetiigt.

Ministerivrn fir Inneres, Fraven mnd Sport Raferot B2

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Munitionsgefchran richi auszuschlisBen Eine vorsorgiiche Uberprifng
durch den kompfmittelrdumdienst wird empfohlen. (e Anforderung des Rampimittelriumdienstes sollte trithzeitig

ver Beqinn der Erdorbeten erfalgen

Lendesdenkmalami

Bodenbunde sind qemil § 12 des Soorkindischen Denkmalrechts dem Landesdenkmalamt anzuzeigen.

Oberbergom|

Das Flangebiat fegt innermab der ehemaligen Hschbacher Hisanarzkorzession, Es wird daber empfoblen,
bei Ausschachhngsorbeiten auf Anzeichen von altem Bergbau zu ochlen und dies gegebenenfals mitzuteilen,

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir die Vertahrensdurchfiibrung und die Fest-
satzungen des Bebauungsplanes gelten va.
tolgende (Gesetze und Verordnungen

dos Bougesetzbuch [BauGB) in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 27, August 1997
[BGEL 1, 5 2141, ber. 1998 5. 137], zuleizt ge-
dndert durch EAG Bau vom 24, Juni 2004
[BGBI. 1 S. 1359

die Bounutzungsverordnung (BouVO) in der
Bekonntmachung der Meufassung vom 23,
Januar 1990 BGH. |, S 1321, zuletzt gedndert
dirch Arlikel 3 des Geselzes zur Erleichterung
von lwvesfitionen und der Ausweisung und Be-
reftstelung von Wobnbauland wom 22, Agpril

1993 BGH. |, S. 4606)

die Anloge zur Verordnung iber die Ausar-

beitung der Bouleitplane und die Darstelung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (Planzly 0]
vom 18. Dezember 1990 (BGEL L 5. 58)

die Bavordnung fir das Saarlond [LBC] ge-
andert durch Gesetz Nr. 1544 zur Neuordnung
des saorlondischen Bavordnungs- und Bau-
berufrechts vom 18.02.2004 [Amishlatt des
Soarlandes Nr. 18 vom 16042004, S, 822]

der § 12 des Kommunalselbstverwallungsge-
setzes [KSYG) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 27, Juni 1997 auf Grund des
Artikels & des Gesetzes zur Anderung kommunal-
rechticher Yorschritten vom 27, Juni 198/
[Amtsblatt des Saarlandes, S.682) zuletzt gedndert
dirch Gesetz Mr. 1532 vom 08 Oktober 2003
(Amtsblatt des Soarlandes 2004, 5. 594

dos Gesetz iber MNaturschutz und Landschalts-

oflege (Bundesnaturschutzgesetz - BMNatSchGl
in der Fassung vom 24. Juni 2004 [BGHI. Nr. 3]

vom 30062004 5. 1339

dos Gesetz Uber den Schutz der Natur und
Pllege der Landschaft (Saarlandisches Matur-

schutzgesetz - SNG| vom 12031993 (Amisblatt
des Soarlondes 1993, 5. 346), zuletzt getindert

am 23, Juni 2004, Amishatt des Soarlondes 5. 1550

dos Gesetz zom Schubz vor schidlichen Umwelt-

enwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und hnliche Vorgiinge (Bundes-

mmionsschutzgesetz - BimSchGl in der Fassung

der Bekanntmachung vom 26. September 2002

BGEI L 5. 3830 , zuletzt gedndert durch Artiel ldes Ge-

setzes vom O8. Jub 2004 [BGAL | S, 1578

dos Gesetz zur Ordrung des Wasserhaushaltes
[Wasserschutzgesetz - WHG) in der Neufassung

der Bekanntmachung vom 12111996 (BGBI. |
5. 1695, 2uletzt gedndert durch Artikel VI vom
06, Janwar 2004 [BGEL | S, 2)

dos Geselz zum Schulz des Bodens vom 17, Marz
[998, Gesetz zum Schutz vor schidlichen Boden-

verdnderungen und zur Sanierung von Altkasten -
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodachiz vom
[7 031998, BGRI | 5 501 Bundesbodenschutz-

nd Allastenvercrdnung - BBoddchY vom

12071999, (BGEL | S. 1554] zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 09 Dezember 2004

Gesetz zur Umsetzung des Gesetzes zum Schutz
des Bodens im Soarland vom Mdrz 2002, Soar-

ondisches (zesetz zur Ausfibrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes - SBodSeh(

dos Sooréindische Wassergesetz [SWG| in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung

vom 30, Jull 2004 [Amisblatt des Soadandes
5. 1944

das Saarkindische Mochbarrechtsgesetz vom 28,
Februar 1973 (Amisblatt S 210) zuletzt gedndert

durch Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1397 zur Neu-
ordnung der soarkindischen Yermessungs- und
Kotasterverwaltung vom 16, Okiober 1997 (Amts-
blatt §. 1130]

VP wom 12, Februar 1990 [BGEL | 1990 205,
Meugetasst durch Bek vom (5. September 2001
zuletzt geandert am I8 Juni 2002

Die Aufstellung des Bebauwungsplanes gem. § 2 Absl

B8 worde om 3LIS9S und 17061990 vom (Gemeinde-

rat der Gemeinde Quierschied beschlossen

Die Bekanntmachungen hierzu erfolgten om

2AT1995 und am 28041996

Cluierschied, den

reevidififiesap——tineiiiniir=rirndififiirnees

Burgermeister

[ie Betelligung der Blrger an der Bauleitpla-
nung gemd’ § 3 Abs | BouGl

wurde in der Zeit

vom 2711995 bis 29121995 durch Auslequng

sowie durch Burgerversammhngen

am 24061996, 26051998 und 11051999
durehgefihet.

Uuierschied, den

Biirgermeister

Dieser Plan hat gemal § 3 Abs. 2 BauGH in der Zeit
vam 18072003

bis einschlieBlich 19082005

ottentlich ausgelegen.

Cie  Auslequng wurde am 0707 2003

ortsblich bekannt gemacht.

Clierschied, den

LA R R e RN R RN RR R

Burgermeister

Der Bebauungsplan wurde gemdli § 10 BauGE und
§ 12 des Kommunalselsiverwaliungsgesetzes (KSVG|
vom Gemeinderat der Gemeinde Cuierschied am

NG7 2006 als Satzung beschlossen,

Die grilichen PBouverschriften wurden am
072006 als Satzung beschlossen,

Cuierschied, den

LRIl RNl RN DRI

Mach § 10 Abs. 3 BauGB wurde der Satzungsbe-
schiulf ortiblich bekannt gemacht

Mit der Bekanntmochung am... e
tritt der Bebouungsplan in Kraft,

Cie ortichen Bauvorschriten treten mit der Be-
kanntmachung des Bebauungsplanes in Kraft,

In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit der Gin-
sichtnahme, die Gelfendmachung der Verletzung von

Yerfahrens— und Formvorschritten und von Méngel der

Abwigung sowie die Rechtsfolgen gemt § 215 Abs. 2

BauGh und femer auf Falligkeit und Erlschen von

Entschadigungsanspriichen gemd § 44 Abs 3 Satz |
und 2 sowie Absatz 4 BauGE hingewiesen worden

[ie Satzung ist am. e oo in Kraft getreten,

Chierschied, den




PLANZEICHENERLAUTERUNGEN

gemab Anlage zur FlansVe vam 18. Dezember 1980

1. Art der baulichen Nutzung

WR Heine Wohngebiete

2. Mah der haulichen Nutzung
I Zahl der Vollgeschosse sls Hochstmah

@ aeschosstachenzahl

0.3 Grundflachenzahl
TH Traufhche

FH Firsthohe
2. Baunwelse, Baulinlen, Baugrenzen

Offene Bauwsise: zulassig sind nur Einzel-
G und Doppelhauser

| EIELIEIFE!FIEE

3. Yerkehrsilichen

vearkehrsflachan beson-
derer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Ciffentliche Parkflache

Fussgangerbereich

Strassenbegrenzungslinie auch
gegendber Verkahrstlachan
pesonderar Aweckbestimmung

4. Hauptversorgungs- umid Hauptabwasserleitungen
+—+—»— 0berirdisch: Hochspannungslseitung

H. Grinfldchen

P = private Grinflachen
Grunflachen
i,

Klainkinderspislplatz

6. MaGnahmen und Flachen zum Schutz und Pilege von Natur und Landschaft

anaoooo Flachan zum Anpflanzen von
b ] )

& o Baumen, Strauchern und
Bl o i und sonstigen Beptlanzungen

Flachen mit Bindungen ftur Beptlan-

0 s zungen und fur die Erhaltung von

tesssssl Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

1. Sonstge Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs das Bebauungsplans

’_J_'_' Abgraenzung unterschiedlicher
Mutzung

] Umgrenzung von Flachen fdr
| Stelplatze und Garagen
L

-
|
.

X X X X Flachen, bei deren Bebauung bescndere
A
X

X bauliche Varkehrungen erfarderlich sind.

¥ W% 1§ ¢ Abs 5 Mr. 1 BauGR)

I ITTE Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

A — rechien zu belastende Flachen

8. Sonstige Darstellungen

Faldwirtschaflsweg

|‘ |‘ | Boschungen
INEENNENNE RN Stutzmauer

W Schutzstreiten

vorhandeng (Gabaude

@ Grunordnerische MalBnanmen gemab textlichen Festsetzungen

MUT ZIWSESSCHASLONE

el seclehon Moz Hokez oex favcbehan Sedogen
arondflachznzah aoezcbllaz-orzorl
Al e Jecknoosng
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