Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) BauGB und §§ 1 —23 BauNVO0)

Baugesetzbuch — BauGB — vom 27. August 1997 (BGBL. 1. §, 2141), BGBI,
II/FNA 213-1 und Baunutzungsverordnung — BauNVO — in der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBL LS. 132), in Kraft getreten am 27.01.1990,

Art der baulichen Nntzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

‘WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Ausschluss besti Arten von h ise zullissigen Nutzungen im
WA (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Von den Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind nicht zulis-

sig:
Tankstellen

Ma8 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflichenzahl sind gem. § 20 Abs. 3 BauNVO
die Flichen von Aufenthalt in anderen Geschossen einschlieBlich der
zu ihnen gehtrenden Treppenriume und einschlieBlich der zu ihnen gehtren-
den Umfassungswinde ganz mi 1

Garagen und Nebenanlagen diirfen eine Gesamthohe von 4,50 m, gemessen
ber der festgesetzen Gelindehohe von 174,60 m 0NN, nicht Oberschreiten.
Als Traufhohe gilt der Abstand zwischen dem Schnittpunkt der Dachhaut und

der Auflenwand zu der festgesetzen Geldndehohe. Als Firsthohe gilt der Ab-
stand der festgesetzten Gelandehohe zum Firstpunk

T

Das auf den versiegelten Flichen der Baugrundstiicke anfallende, nicht ge-
nutzte Regenwasser ist den im Baugebiet festgesetzten Flichen fir die Ab-
wasserbeseitigung (Griben, Mulden) uamittelbar oder iber den dffentlichen
Regenwasserkanal zuzuleiten.

Die standortgerechten Gehtlze entlang des Langwiesgrabens sind zu erhal
Zum Aufbau eines geschlossenen Ufergehdlzsaumes sind die nicht mit Ge-
holzen bestandenen Flichen von M 1 mit auetypischen, heimischen Gehdlzen
zu bepflanzen. Dabei sind je angefangene 200 m? Pflanzfliche mindestens ein
grofkroniger, hochstimmiger Baum oder Stammbusch mit einem St

fang von 14 bis 16 cm in die Pflanzung zu integrieren.

Die vorhandene Obstwiese ist zu entbuschen und dauerhaft zu pflegen. Die
vorhandenen vitalen Obstbiume sind zu erhalten und zu Abgingige
Obstgeholze sind durch N 1l ypischer, heimischer Laub-
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pischer Gehdlzst
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Im Bereich bereits abgingiger Obstgehdlze sind die vorhandenen Gebische
zu erhalten. Die vitalen Obstgehdlze und deren Umfeld sind zu entbuschen,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Spiter abgliingige Obstgehtlze sind
durch Neuvanpflanzung auetypicher, heimischer Laubbdume zu ersetzen und
daverhaft zu pflegen.

4 — Entwicklung ¢ines natumanen Sp

orbandens vitale Obstgeholze im Bereich des Spielplatzas sind weitestmog-

Neupflanzung von Geholzen, § 9 (1) Nr. 25 8

Als zu pflanzende Einzelbliume sind grofkronige Hochstimme standortge-
rechter, heimischer Arten mit einem Stammumfang von 14 bis 16 cm zu ver-
wenden. Die Biume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Fiir die Strauchpfl gen sind standortgerechte, heimische Striucher ab 3
Trieben, 60 bis 100 ¢m hoch, zu verwenden. Die Strauchpflanzungen sind
dauerhaft zu pflegen und 2u erhalten.

Bepflanzung der Baugrundstilcke *
Die nicht Gberbaubaren bzw. nicht fiir Nebenanlagen gem § 19 BauNVO
nutzbaren Grund sind als Vegetationsflichen anzulegen und suf

Daver glirtnerisch zu rhalten, Dabei sind mind 10 % der Grund-
sticksfreiflichen mit standortgerechten Bsumen und Striluchern zu bepflan-
zen, Dabei ist je angefangene 250 m* Grundstlcksfreifliche mindestens ein
hochstimmiger Baum mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm zwischen

Foiadead der Erschlief Be in den Wohngebicten WA 1,

Wohng
2,3.4,7, 8und 9 zu pflanzen.

Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 12 BauGB)
Alle Festsetzungen nach Nr. 3 und 4 auf Flichen auBerhalb der allgemeinen
Wohngebi als AusgleichsmaBnah 0 die 7 o den Ein-
griffe und werden insgesamt den Grundstiicken in den allgemeinen Wohn-
gebieten zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§93 Abs. 1 und 2 LBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)
Landesbauordnung (LBO) fir das Saarland in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. Mirz 1956 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 23/1996, Seite 477).

Dachform, Dachneigung (§ 93 Abs. 1 LBO)
Die Dicher sind entsprechend der Planzeichnung sls Sattel- oder Pultdicher

mit einer Dachneigung von 25° - 40° bilden. Bei geord Bau-
teilen wie Garagen und Carponts sind Flachdicher bis zu einer GriBe von 36
m?* zuldssig.

Die Vorgartenbereiche sind girtnerisch zu g

Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind im Bereich zwischen StraBenbegr gslini
und vorderer Gebiudeflucht als freiwachsende oder geschnittene Hecken-

pflanzen zulissig. Mavem, Ziune und Tore sind nur bis zur Hohe der
Hecken, jedoch max. bis H = 1,50 m, suf der straBenabgewandten Seite dieser

Hecken zulissig. .
Seitliche und rickwiirtige Grundstickseinfriedy sind in blicher Aus-
fithrung allgemein zuldssig.

Die Grenzen sind der Planzeichnung zu entnehmen und in beigefiigter Be-
grindung beschrichen.

(§ 9(8) BauGB)
Die Begriindung zum Bebauungsplan ist als Anlage beigefiigt.
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4 cas Baugesetzbuch (BauGE] in der Bekanatmochung der Neufassung vom 27. August 1997
(BGEL L, 5. 2141)

* die B fa: vom 23,

in der der

Janusr 1990 (BGBL L, 8. 133, zuistzt geindent durch Ariiiel 3 des Gesetres Zur
von wnd won

vom 22, Apdl 1993 (BGBI. 1 5. 486)

* die Anisge zur g Gber dlo der und die des
Planinhaits -Planzeichanverodrung (Planzld 50 vom 18, Dezember 1950 (BGBL | 5. 58)

die Bauordaung (LBO) fir das Ssadand vom 27. Mirz 1998 (Amisbistl des Sasrtandes
2M1998, 8. 477), zuletz! gednden durch Arikel 11 des Gesetzes Nr, 1387 zur Nevordnung der

/i und g vom 16, Ollober 1997 (Amisbi.
8. 1130)

* das Reumordnungsgesetz vom 18. August 1997 (BGBL. | 5. 2081-2102)
#® der § 12 des Kommunsiselbstverwaliungsgessizes (KSVG) in der Bekanntmachung der
Noufassung

vom 27, Juni 1997 sul Grund des Adiksis § des Geselzes zur Anderung
‘Worschriften vorn 23. Aprl 1897 (Amisbistt des Sasrlandes 1997, 5. 538)

# das Geselz Obar nd L ) =
in ger Fassung der Bekannimacheng vom 12. Mirz 1087 (BGEL | 8. 880), zulstrt gelndent
durch Astikel & des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs ued zur Neuregelung
Rechis der g (Bau- und 1998 vom 18, August
1887 (BGBL | 5. 2081)

# das Geselr Uber den Schutz der Nator und Pllege der Landschafl (SaanBndisches Natur-
schuzgeselz SNG) vom 19. Mirz 1963 (Amisblall des Saarlandes 1003, 5. 348), nuletzt
emgéazt durch g vom 12, Mai 1993 ces 196, 5.482)

# des Geselz zum Schutz vor gen durch L
Gerdusche, Erschillerungen und Shniiche Voesglnge (Bundes-Immissionsschulzgeselz -

BImSchG) in der Fassung der Bekanatmachung vom 14. Mal 1680 (BGBI, | 5, 380], zuletz!

gednden durch Anikel 2ur

und
vem 09. Okicber 1995 (BGBL | &

1488)

das Geselz zur Ordnung des = WHG) in der
Neufassung der Bekannimachung vom 12.11,1996 (BGBL | 5. 1635)

des Saarlindische Wassergeselz (SWG) In der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 03. Mirz 1998 (Amtsbislt der Ssarlandes 1998, 5. 305)

*
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WA, I WA, 1] PLANZEICHENERLAUTERUNGEN
gemiB Anlage zur PlanZVO vom 18. Dez. 1890
o4 04 Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Mr. 1 BauG8, §5 1 bis 11 BauNVO)
TH max. 4,80 m TH max. 6,50 m 7 e i
A e 9,30!“ @ i, 11,50!'“ &masm1m1milew
sSD SD, PD @
wal 1 [wal S e
0,4 0,8 04 i walok ar {59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BaubVO0)
(-] Bauweie
TH max. 4,80 m TH max. 6,50 m
A FH max. 9,80 m & FH max. 11,50 m L eenstean
SD, PD sSD fur Doppeinsuser
o Einzel und Coppelnauser zulissi
WA, I WA, i -
e Aguinie
04 i S—— pauyeus
TH max. 4,80 m TH max. 6,50 m
A FH max. 9,80 m A FH max. 11,50 m Verkehrsfiichen (58 Aba. 1 Nr. 11 und Abs. 8 BauGB)
SD,PD SD, PD I
Flachen besondersr Zweckbestimmung
WA, 1}
Fuligsngerbersich
0,4 WVerkahrsberubigler Bersich
ﬁ e, 6,09 Flichen for tagen, fir die gung und itigung
FH max. 11,50 I!'II sowie fir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Aba. 6§ BauGB)
SD =TE Absesser ©  Elekirizits
WA‘ 1] Grilnflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Aba. § BauG8)
. -
x ,m Ty (B] oo
TH 6,50 m
é FH max. 11,50 m 3 Parkartagen
SD Wasserfliichen und Fidichen fir die W ft, den Hoeh hutz und die
Regelu des Wi (5 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 8 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGE)
WA, L}
‘Wasseriichen
o4
TH max. 6,50 m Masnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum
A FH max. 11,50 m s”"‘n.?:.';%'..':‘f.’:.:.a.,‘m"“““““ Natur und Landschaft
- SD i s 2 Ploge
n m;“}wmu Schutz, von
. Anpfiaren von Sdumen

‘Gameinschafisstefiplatze
dicher Nutzung, 2. 8. otar Mades
sD Sateicech
PO Pultdach
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