GEMEINDE REHLINGEN-SIERSBURG, ORTSTEIL REHLINGEN BEBAUUNGSPLAN "LANGWIES, 2. ANDERUNG"

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

. . . .  FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA1 I WA2 | WA3 I WA4 I WAS5 I WAGB I Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig: m Der Rat der Gemeinde Rehlingen-Siersburg hat am 28.10.2010 die 2.Anderung des Bebauungsplanes
"Langwies" im Beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). Der
Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit dem Hinweis auf Durchfihrung im Beschleunigten

1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende

gy TR AT R ey N A : Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung am __._ .2010 ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
\ 0!4 :\O!S/I 014 'rO: ) 094 |018I 0:4 I\ 18| 014 '-/6:8'| 014 |\098': Handwerkae.tnet?e’ : i 9 BauGB)_
N N N el Sl PG 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- | TH max 6,50 TH max 4,80 TH max 6,50 . TH max 6,50 TH max 6,50 TH max 6,50 i
\ e FH max 9,50 FH max 9,80 FH max 9,50 f\ FH max 11,50 FH max 11,50 FH max 11,50 ?usgath_m;w‘zlse ;U?‘EI:)SSE” wedon r;zch R0 Henhive m Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B) und der
SD SD, PD SD,PD /H\ 'SD o0 SD,PD 0 |sDh Peormasadsiod i g Begriindung (Teil C) hat gema § 13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB in der Zeit
’ ’ 4 5 % 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, egrundung (Teil C) hat gemat § 13a Abs. r1iv.m.§ S. r. Baulst in aer zeit vom

3. Anlagen fur Verwaltungen, 15.11.2010 bis einschlieRlich 16.12.2010 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung
4. Gartenbaubetriebe wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO werden Tankstellen als unzulassig festgesetzt. Abwagung unbericksichtigt bleiben kénnen sowie dem Hinweis auf § 47 Abs. 2a VwGO, am __._ .2010
ortstiblich bekannt gemacht. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange wurden mit
2. MahR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Schreiben vom 03.11.2010 Gber die Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegung gingen Anregungen
2.1 Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl ein, die vom Rat der Gemeinde Rehlingen-Siersburg am __._ .2010 gepruft wurden. Das Ergebnis wurde
Im Bebauungsplan wird gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
festgesetzt. Das Hochstmal der Geschossflachenzahl im Bebauungsplan betragt 0,8 bzw. 0,4 im WA 2.
Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl sind gem. § 20 Abs. 3 BauNVO die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen einschliefllich der zu ihnen gehdrenden Umfassungswénde ganz mitzurechnen. m Die Behorden, Stellen und Trager &ffentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen wurden gemaR 13a
. . Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom __._ .2010 an der Aufstellung des
2.2 Hohe der baulichen Anlagen / Zahl der Voligeschosse ) ) ) ) Bebauungsplanes beteiligt. Das Ergebnis der Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB und der
Gem. § 18 BauNVO wird die Fu:s.thohn_e auf max. 9,50, 9,80 bm. 11_,50 m begrenzt {sn?_he PI?I‘I).DJE Trauﬂwoheﬂwlrd Beteiligung der Nachbarkommunen wurde vom Rat am __.__.2010 in die Abwéagung eingestellt.
auf 4,80 m bzw. 6,50 m beschrankt (siehe Plan). Bezugspunkt ist die festgesetzte Gelandehéhe von 174,6 m GNN.
Garagen und Nebenanlagen diirfen eine Gesamthohe von 4,50 m, gemessen (iber der festgesetzten Geldandehéhe SHAIGE AT . . . . "
von 174,60 m UNN nicht Uberschreiten. Als Traufhohe gilt der Abstand zwischen dem Schnittpunkt der Dachhaut und u "[)er Rat, dr'.‘:r Gemeinde Rehlingen-Siersburg hatam __.__.2010 die 2.Anderung des Bebauungs;::)fanes
der AuRenwand zu der festgesetzten Gelandehohe. Als Firsthéhe gilt der Abstand der festgesetzten Gelandehohe Langwies" als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung
zum Firstpunkt. (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung (Teil C).

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt | bzw. |l (siehe Plan). Hierbei ist jeweils zuséatzlich ein Dachgeschoss
als "Nicht-Vollgeschoss" im Sinne der Landesbauordnung zulassig.
Rehlingen-Siersburg, den __._ .
3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird im WA1, 3,5 und 6 eine offene Bauweise festgesetzt. Im WA4 werden Hausgruppen
festgesetzt, im WA2 sind nur Einzelhduser zulassig. Der Burgermeister

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.
Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
5. Stellplatze, Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports innerhalb des Baugebietes (auch auerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen) allgemein zuldssig. Weiterhin werden Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze m Der Satzungsbeschluss wurde am __.__.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.
festgesetzt.
Gem. § 14 BauNVO sind untergeordnete Nebenanlagen, die einen betriebstechnischen Zweck erfiillen und nicht den
Charakter von selbstéandigen Hochbauten aufweisen, ausnahmsweise auch auferhalb der tiberbaubaren
Grundsticksflachen zuléssig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete
mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind ausnahmsweise auch
auferhalb der Uberbaubaren Flache zulassig, auch soweit fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
festgesetzt sind. Dies gilt ebenso fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fur erneuerbare
Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 BauGB Anwendung findet.

Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB die 2.Anderung des Bebauungsplanes
“Langwies" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in
Kraft. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

6. Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Rehlingen-Siersburgden _.__.____
Im Bebauungsplan wird die ErschlieBungsstralRe als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich und Fullweg festgesetzt. Weiterhin werden einzelne Park- und )
FuRgangerflachen festgesetzt. Der Burgermeister

7. Ver- und Entsorgung
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB werden Flachen fur die Abwasserbeseitigung festgesetzt (siehe Plan).

8. Grinflache
Im Bebauungsplan werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sowohl eine Parkanlage sowie ein Spielplatz festgesetzt.
Weiterhin wird Strallenbegleitgriin festgesetzt.

.

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9

Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Das auf den versiegelten Flachen der Baugrundstiicke anfallende, nicht genutzte Regenwasser ist den im Baugebiet
festgesetzten Flachen fir die Abwasserbeseitigung (Graben, Mulden) unmittelbar oder Gber den 6ffentlichen

Regenwasserkanal zuzuleiten. Die Griindungssohle der Gebaude ist oberhalb der gespannten Grundwasserschicht
herzustellen. Bei Durchdringung der Grundwasserschicht ist der Keller als wasserdichte Wanne auszubilden.

M1: Erhalt der extensiven Streuobstwiese und Entwicklung auetypischer Gehélzstrukturen

GEMEINDE REHLINGEN-SIERSBURG
Die vorhandene Obstwiese ist zu entbuschen und dauerhaft zu pflegen. Die vorhandenen vitalen Obstbdume sind zu

erhalten und zu pflegen. Abgéngige Obstgehdlze sind durch Neupflanzungen auetypischer, heimischer Laubbdume BEBAUUN GSP LAN "LANGW'ES, 2. AN DERUNG“

zu ersetzen und dauerhaft zu pflegen.

M2: Entwicklung eines natumahen Spielplatzes
Vorhandene vitale Obstgehélze im Bereich des Spielplatzes sind weitestmdglich zu erhalten und dauerhaft zu
pflegen sowie nach ihrem Abgang durch Neupflanzung auetypischer, heimischer Laubbdume zu ersetzen.

M3: Entwicklung auetypischer Gehdlzstrukturen

Im Bereich bereits abgéngiger Obstgeholze sind die vorhandenen Geblsche zu erhalten. Die vitalen Obstgeholze
und deren Umfeld sind zu entbuschen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Spater abgangige Obstgehdlze sind
durch Neupflanzungen auetypischer, heimischer Laubbdume zu ersetzen und dauerhaft zu pflegen.

10. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Neupflanzung von Gehdlzen: Als zu pflanzende Einzelbaume sind groftkronige Hochstamme standortigerechter,

heimischer Arten mit einem Stammumfang von 14-16 cm zu verwenden. Die Bdume sind dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten. Fur die Strauchbepflanzungen sind standortgerechte, heimische Straucher ab 3 Trieben, 60 bis 100 cm
hoch, zu verwenden. Die Strauchpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die nicht tiberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen nutzbaren Grundstticksflachen sind als Vegetationsflachen
LEGENDE REC HTSG RUN DLAGEN anzulegen und auf Dauer gartnerisch zu unterhalten. Dabei sind mind. 10% der Grundstiicksfreiflachen mit

standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Dabei ist je angefangene 250 gm Grundsticksfreiflache

. e e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 mind. 1 hochstammiger Baum mit einem Stammumfang von 12-14 cm zwischen dem Wohngebaude und der ANE £ WAECa %% AN
1Artier baulichen'Nuzang (33 Abs: 1 Ne.1BauGR) 6. Granflachen: (g 3 Abs.t Nr "1 BauGB) des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) Erschlieungsstrafie (auBer bei WA4 und WAS) zu pfianzen. N Gfad e\ B :‘:
' Pty ' ] n‘ b2,
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) - offentliche Griunflache Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geénd. 11. Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1a BauGB O Yo
durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) Alle Festsetzungen nach Nr. 6 und 7 auf Flachen auerhalb der allgemeinen Wohngebiete gelten als _ | \ 2P
Ausgleichsmalnahmen fur die zu erwartenden Eingriffe und werden insgesamt den Grundstiicken in den
. ) 3 i i allgemeinen Wohngebieten zugeordnet (§ 9 Abs. 1ai.V.m. 135 a-c BauGB).
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 2 BauGB) se e Parkanlage Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) g e] g (§ )
L]
Nutzungsschablone = Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) neugefasst durch Gesetz vom 29.07.2009 (BGBI | S 2542) Il. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Abs. 4 BauGBi.V. m. § 85 LBO . ‘ _
1 Baugebiet e Die Dé&cher sind entsprechend der Planzeichnung als Sattel- oder Pultdacher mit einer Dachneigung von 25° bis 40°
wisr] i — : . . . - . : : .
' | 2 ZahiderVoligeschosse - Spielplatz Raumordnungsgesetz vom 22.12.2008 (BGBI. I, S. 2986), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | suszubiien; Bl urisisenrnstel Bautalan me Saragenund Campors sind. Flectetachier bis:zu Siner Gitavan 36
al i 4 GFZ : ' y
&= 5 Bauweise s Die Vorgartenbereiche sind gértnerisch zu gestalten.
° 6 Trauf- bzw. Firsthéhe, Sattel- bzw. Pultdach 7. Fliche fiilr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 2 ¥ 9
. von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 09.12.2004 (BGBI. 1 5. 3214) Grundstiickseinfriedungen sind im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Gebaudeflucht als
3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) freiwachsende oder geschnittene Heckenpflanzen zuldssig. Mauemn, Zaune und Tore sind bis zur H6he der Hecken,
MaRnahmenfidche Wasserhaushaltsgesetz (WHG) , neugef. durch Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) jedoch max. bis H= 1,50 m auf der straRenabgewandten Seite dieser Hecken zuldssig. Seitliche und rickwértige
e — Baugrenze Grundstiickseinfriedungen sind in ortsiblicher Ausfilhrung allgemeini zuléssig.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) , neugef. durch Bekanntm. v. 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geand. d. Art.
* % [Firstrichiung 2 des Gesetzes vom 11.08.2009 (BGBI. | S.2723, 2727) Il. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Abs. 7 BauGB
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 8. Fléche zum Anpflanzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (siehe Plan)

Gesetz liber die Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPG) , neugef. durch Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94)

Anpflanzen von Badumen, jedoch nicht )
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun verortet, nur ungefahre Lage und Anzahl Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG) neugefasst durch Bekanntmachung vom 23.01.2003 (BGBI. | S. 102), geand. durch
9 g g Art. 2 Abs. 1 d. Gesetzes v. 14.08.2009 (BGBI. | S. 2827,2839) STAND:
. : . Satzung gem. § 10 BauGB
hier: FuBweg 9. sonstige Planzeichen Bauordnung fiir das Saarland (LBO) , Art. 1 des Gesetzes zur Neuordnung d. Saarlandischen Bauordnungs- u. Berufsrechts HINWEISE
vom 18.12.2004 (Amtsbl. S. 2606), geand. d. Gesetz vom 19.05.2004 (Amtsbl. S. 1498), eingearb. sind die Anderung durch das Der EVS Abfallwirtschaft bittet, die Vorschriften der Hausabfallentsorgungssatzung (§§ 5 und 11)
hier: verkehrsberuhigter Bereich F==m5  Grenze des raumlichen Verwaltungsstrukturreformgesetz vom 21.11.2007 (Amtsbl. S. 2393) und das Gesetz zur Modernisierung des saarlandischen (Amtsblatt des Saarlandes vom 29.12.2000, S. 2221) sowie die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen
] Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Vermessungswesens, zur Umbenennung des Amtes fir Landentwicklung, zur Anderung der LBO und des Landeswaldgesetzes Vorschriften zu beachten.
ﬂ hier: Parkflache - - sowie zur Anpassung weiterer Rechtsvorschriften vom 21.11.2007 (Amtsblatt 2008 S. 278)
5. Flichen fiir Versorgungsanlagen neue Grundsticksparzsliining Saarlindisches Naturschutzgesetz (SNG) i. d. F. vom 05.04.2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt gednd. d. Art.3 des Gesetzes Eas &and?denlfr?l?Iamt (;“acglt daraw;a?fr?ferks?’ dm’ ga?Z,Bi"' und B;.di?degké"aﬁr rf'E.’Cth the”t'gem
und Abwasserbesitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) vom 28.10.2008 (Amtsblatt 2009, S. 3), teilweise auRer Kraft gesetzt durch BNatSchG-2009 chmpiSsiana IoRL voR Ser Fiakung, Sedoien Siofl: AUEGIE NIZCIGePTIET, UNS GRS DEsIEe ARBEITSGRUPPE STADT - UND
’ ’ Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird hingewiesen. UMWELTPLANUNG ~ GMBH
e Eloktrisitat e e-e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) i.d.F. vom 30.10.2002 (Amtsbatt. S. 2494), zuletzt . _ _ ‘ ‘ - , _ 1] ]|
O Ier. Elexinzl paszaies : Umgrenzung von Eléichen far Nebenaniagen geéndert durch Art. 1 Abs. 2 i.V.m. Art. 5 des Gesetzes Nr. 1661 zur Einfilhrung einer strategischen Umweltpriifung und zur Das Landeskriminalamt “_Ne'St darauf hin, dass im Plangebiet Munitionsgefahren nicht auszuschliefen Bearbeitet im Auftrag fir die Gemeinde Rehlingen-Siersburg S e
S ! Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Umsetzung der SUP-Richtlinie im Saarland vom 28.10.2008 (Amtsblatt 2009 S. 3) sind. Eine vorsorgliche Uberprifung wird empfohlen. volklingen, im Januar 2011 e Fo s
6 hier: Abwasserbeseitigung ast Géinisinsehaftsstelllits der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) i.d.Neufassung vom 27.06.1997 (Amtsblatt v. 01.08.1997), zuletzt
i A geandert durch Art.1 des Gesetzes vom 01.10.2008 (Amtsblatt S.1903)




