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10. SONSTIGE PLANZEICHJZN
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN BZW. VON
BEREICHEN MIT UNTERSCHIEDLICHEM MASS DER BAULICHEN
i NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN! GEL TUNGSBEREICHES DES
3EBAUUNGSPLANES

GENEIGTES DACH

FLACHDACH

1. INFORMELLE DARSTELLUNG

X

U BESEITIGENDE GEBAUDE

N
NN
N
AN
T |'I_|'[1r T

--'-.

i

FULLSCHEMA DEF NUTZUNGSSCHABLONE

) u

1

T

- an

—

et

—
-“

\ MK T - i a7 |28

Ry

S
i
g
O
. B

A o, = T
A,
A i
.
v
I/

: L A T - .__:' c — : h‘ﬂ"l"ﬂ+ Siatle - =
v R, 3 ' :
o W | v T =

—

.,
-
%
o

= % XN F . | - o .i a 1\; XXV 7 4 (e N
- A NN 7 T ;;iﬂr & Qe P, s* 1K _ :

" ey

R

= BAUOF- )
+ COFFENTL VERWALTUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEBIETSART ALS HOCHSTGRENZE)
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
TRAUFHOHE DACHFORM
b i
—t s
-y o | O '
/- _‘_,..-F-"""F’K \; :I I|I |-|, :H-—_ |
#ﬂﬂ'"'FXFJ H | _ \ | |- |
.E&*ﬂr***‘L1 \ | | \ | | di . i
: \ : N el
t ,
— - WO o
L
= Hiam WA | Q
'g EH/GE/DL/HW [Pt T
| ﬁl— '"..;nr_f__'_r—-__
E} g &8 & : 2 = g 2R Bl
= 8- 9 8 ] g i s £ e g
GELANDEPROFIL 3
= o | ) ! ?I
ag 330,70 [ MN é | gg g g é g? Eé
. | - § 3300 U M _g
-—-ﬁﬂEEJEJEEEEEE wo. - é;
. L[y
—— e — — _ _ Q —NATUR. SR ANDEERAE l
- - | | 16 weveen | ey
: i - 2 g g 4 g 5 F -
GELANDEPROFIL 4 GELANDEPROFIL 6
i
| Jggpﬁrn i }gi
=13 —_ | ) E%; :
— ~ | e !
e Ll |, Ll QE : "QHEQEHLT_h___i_ e
: g : i ! g i : 3 10

——

[
i

GELANDEPROFIL 5

2o TP a L P I '

1.

f

S
™ 05
FH=3345

i

\

T M |
g . 0§ |15 %
3 FH=3365 | gD |

SI=

1.1

TEXTFESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
[ § 9 BauGB und BauNVO )

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVv0)

BAULICHE NUTZUNG (§ 9 Abs.! BauGB)

|\ e ' | | 1.1.1 Art der baulichen Nutzungen

.|

% ey -\ 5 R RS I J— =] o )
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(§ 9 Abs.1 Nr.l BauGB und ki 1 - 15 BauNvD)

Im Geltungsbereich des Belauungsplanes wird als Art der
baulichen Nutzung festgesetzt:

GemdB § 4 BauNVO Allgereines Wohngebiet

GemdB § 6 BauNv0 Mischeebiet

GemdB § 1 Abs.5 BauNVO wird bestimmt, daB in den als
Mischgebiet fastgesutzign Teilen des rdumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Tankstellen (§ 6
Abs.2 Nr.7 BauNV0) sowi= Vergnigungsstitten im Sinne
des § 4a Abs.3 Nr.2 BauN/O in den Teilen des Gebie-
tes, die liberwiegend durch gewerbliche Nutzungen ge-
pridgt sind (§ 6 Abs.2 Wr.8 BauNv0), nicht zuldssig
sind.

GemdB § 1 Abs.6 BauNVO jiird bestimmt, daB die in § 6
Abs.3 BauNV0 genannte Au.nahme (Vergniigungsstdtten im
Sinne des § 4a Abs.3 Hrf} BaulNV0 auBerhalb der in § 6
Abs.2 Nr.8 BauNVO beztichneten Gebiete) nicht Be-
standteil des Behauugspl[nes ist.

Kerngeliet

GemdB § 1 Abs.5 BauNV0 wird bestimmt, daB im Kernge-
biet Uergnﬁgungsst&tten%[ﬁ 7 Abs.2 Nr.2 BauNVO) und
Tankstellen im Zusammerhang mit Parkhdusern und
GroBgaragen (§ 7 Abs.2 Nr.5 BauNV0) nicht zuldssig
sind.

Gemdl § 1 Abs.6 BauNVO w1rd bestimmt, daB die unter §
7 Abs.3 Nr.l genannte Ausnahme (Tankstellen, die
nicht unter § 7 Abs.2 Nr.5 fallen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes ist.

GemdB § 7 BauNvO

GemaB § 1 Abs.7 BauNV0 Wird bestimmt, daB m Kernge-
biet

- im untersten der vier zulissigen Vollgeschosse Ein-
zelhande 1sbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergingsgewerbes, sonstige nicht
wesentlich stdrende Gewerbebetriebe sowie Anlagen
fiir kirchliche, kulturzlle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Iwecte;

- im 2zweiten VollgeschoB Einzelhandelsbetriebe (so-
fern es sich nicht um g-oBflichige Einzelhande]sbe-
triebe handelt), Schaik- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Geschdfts-, Bii-
ro- und Verwaltungseinrichtungen, Anlagen - fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke;

- im dritten VollgeschoB VYohnungen, Geschafts-, Biiro-
und Verwaltungseinrichtungen, Schank- und Speise-
wirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiir kirch!ichl, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sport iche Iwecke

- oberhalb des dritten WTlgeschusses auf mindestens
80 X% der GeschoBfldche nur Wohnungen (§ 1 Abs.7
i.V.m. § 7 Abs.4 Nr.1 Hltu!l'ﬂ]]. auf bis zu 20 % der
GeschoBf 1dche auch Biiroeinrichtungen zuldssig sind.

1.1.2 Flichen fir den Gemeinbedarf 4§ 9 Abs.1 Wr.5 BautB)

"
Im Geltungsbereich des Bﬁauu,ﬂmhnes sind zwei Flichen
fir den Gemeinbedarf mit der'lweckbestimmung "5ffent)i-
che Verwaltung/Bauhof® bzw. | "8ffentliche Verwaltung"
festgesetzt. Die genaue Abgilenzung dieser Flichen ist
der Planzeichnung zu entnehlle

1.1.3 MaB der baulichen Mutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 Bau6B und §§ 16 - 21 BauNVv0)

Das MaB der baulichen Nutzurg wird im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von:
1. der Grundflachenzahl (§ 16 Abs.2 Nr.1 i.V.m. § 19
BaluNvO0) siehe Plan

2. der GeschoBflichenzahl (§ 16 Abs.2 Nr.2 i.V.m. § 20

BaaNvO) siehe Plan

3. der maximal zuldssigen Gebaidehdhe, hier: maximal zu-

1dssige Trauf- und Firsthﬁhr

(§/16 Abs.2 Nr.4 i.V.m. § 18

BLHHHD} siehe Plan

Die maximal zuldssige Trauf- und Firsthohe werden in
m dber NN. festgesetzt.
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4, der zuldssigen Zahl der Vollgeschosue (§ 16 Abs.2
Nr.3 i.V.m. § 20 BauNvO0)
siehe Plan
Die zuldssige Zah] der Vollgeschosse w =4 als Hichst-
grenze festgesetzt.

lberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVv0)

Die (iberbaubaren Grundsticksflichen werden im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes bestimmt durch die Festset-

zung von
- Baugrenzen (§ 23 Abs.1 und 3 BauNV0)

Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfilgigem
AusmaB kann gestattet werden.

Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB und § 14 BauNVO0)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVD sind nur innerhalb
der iberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig. Von dieser
Festsetzung ausgenommen ist die fiir den Bauhof bestimmte

Flache flr den Gemeinbedarf.
Fiir Ver- und Entsorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs.2

der BauNVO gilt eine Ausnahmeregelung gemdB § 14 Abs.2
BauNVO.

Fihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Die Fihrungen der Versorgungsleitungen sind in der Plan-
zeichnung eingetragen.

Hinweis: Die erforderlichen Abstinde zu den Leitungen
und sonstige Schutzvorkehrungen sind gemdB den
einschldgigen Bestimmungen bei zukiinftigen Pla-
nungen und MaBnahmen zu beachten.

Grinflichen (§ 9 Abs.1 Wr.15 BauGB) / Flilhen zum An-
pflanzen von Biumen, Strduchern und snn:ﬂigen Bepflan-
zungen sowie Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von B3umen, Strauchern und sonstigen
Bepf lanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs.1 Nr.25a und
b BauGB)

Die genauen Grenzen dieser Fldchen sind der Planzeich-
nung zu entnehmen.

Fir Anpflanzungen sind nur geeignete standortgerechte
Gehdlz- und Pflanzenarten zu verwenden.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und lLandschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft werden festgesetzt:

- der bei BaumaBnahmen anfallende Mutterboden ist ab-
zuschieben, fachgerecht zu lagern und spiter bei der
Gestaltung von Griinflichen wiederzuverwenden.

- Innerhalb des Kerngebietes ist pro 4 eingerichteten

ebenerdigen Stellplitzen ein groBkroniger Laubbaum
anzunflanzen.

= AUT uen Testgesetzren OTTent|icnen >ue: 0latZaniayen
ist pro 4 eingerichteten Stellplitzen el groBkroni-
ger Laubbaum anzupflanzen.

- Der Gehdlzbestand innerhalb der im Siden des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzten
dffentlichen Griinfliche ist zu erhalten und S0 Zu

pflegen, daB ein dauerhafter Bestand gewdhrleistet
ist.

- Samtliche &ffentliche Grinflichen innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes sind wur extensiv
zu pflegen (mdhen max. 4x im Jahr, keine Yerwendung
von Herbiziden, Pestiziden und Fungiziden).

Die Durchfiihrung der o.g. MaBnahmen sowie die dauerhaf-

te Unterhaltung der Grinflichen obliegt dem Jjeweiligen
Grundstiickseigentimer.
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Stellplitze (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Im norddstlichen Teil des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (begrenzt durch Saarbricker StraBe
im Norden und Osten, Bauhof im Slden und Rathaus im We-
sten) sind Stellpldtze innerhalb des festgesetzten Kern-
bzw. Mischgebietes auf den-speziell —dafir vorgesehener
Fldchen anzulegen.

Dariiberhinaus ist der Bau von Tiefgaragen zuldssig, so-
fern diese in ihrer Ausdehnung die festgesetzte (Gber
baubare Fldche nicht dberschreiten.

HINWEILS

GemdB einer Stellungnahme des Oberbergamtes unterliegi
der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Ein-
wirkungsbereich ehemaliger bergbaulicher Tatigkeit.
Daher wird die Anwendung einer gegen Bodenbewegungen un
empfindlichen Bauweise (Trennfugen) empfohlen.

Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebau:
ungsplanes sind der Planzeichnung zu entnehmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
($ 9 Abs. 4 BauBG i V. m. LBO - SAARLAND )

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 83 Abs.l1 MNr.la LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Dacher
der Gebdude als geneigte Dacher mit einer Neigung von
20° bis 40° zuldssig. Untergeordnete Gebdudeteile kdn-
nen mit Flachdach versehen werden. Flachdicher sind als
begehbare Dachterrassen auszubilden oder zu begrinen.

Die Dachhaut der geneigten Diacher ist aus gebrannten
Tonziegeln in roter Einfdrbung herzustellen.

Die Fassaden der Gebdude sind in Misch- und Kerngebie:
sowie in den Fldchen fiir Gemeinbedarf als glatte Putz-

flichen, mit einbrennlackierten Metallelementen oder

Klinkerverkleidungen auszufilhren. Eine Kombination die-
ser Materijalien ist miglich.

Als Wandfarbe sind abgetdntes weiB, erdbraune oder rét-
liche Farbtdne zuldssig.

Die groBflichige Verwendung von blanken Metallelementer
sowie von Glasbausteinen ist unzuldssig.

Nicht iiberbaute Flichen der bebautem Grundstiicke
(§ 83 Abs.1 Nr.Ze LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als
Grinflachen anzulegen und dauverhaft zu unterhalten,
sofern sie nicht als Arbeits-, Lager- oder Verkehrs-
flichen bendtigt werden.

lur Gestaltung der Grinflichen sind geeignete standort-
gerechte Pflanzenarten zu verwenden.

Werheanlanen (8 R1 Abs.? LBO)

Im Geltuhgsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanla
gen nur an der Stitte der Leistung zuldssig.

An den AuBenseiten der Gebiude sind Werbeanlagen unzu<
ladssig:

bei Hdufung gleicher oder miteinander unvereinbares
Werbeanlagen

- bei aufdringlicher Wirkung wie durch ibermdBige GraBe
sowie grelle Farben sowie Ort und Art der Anbringung,

= wenn tragende Bauteile oder architektonische Gliede

rung in stérender Weise bedeckt, {berschnitten oder
iibermalt werden.

Unzuldssig sind blinkende Leuchtreklamen sowie dauernd
oder zeitweise sich bewegende Werbeanlagen.

Ordnungswidrigkeiten (§ 85 LBO)

GemdB § 85 Abs.1 Mr.1 LBO handelt ordnungswidrig, we-~
vorsdtzlich oder fahrldssig diesen, mach § 83 LBO er.
lassenen Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu

einer Hohe von 100.000,-- DM geahndet werden (§ 85 Abs.]
LBO).
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VERFAHRENSABLAUF

Der Gemeinderat der Gemeinde Riegelsberg hat in seiner Sitzung am
17.12.1990 die Aufstellung des Bebauungsplanes *Die Ronnertswies"”
beschlossen (§ 2 BauGB).

Niecer BeschluB wurde am 07.01.1991 durch Verdffentlichuna im
K&llertaler Anzeiger ortsiblich bekanntgemacnt.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung wurde in Form einer Planoffen-
legqung in der Zeit vom 08.04.1991 bis einschlieBlich zum
08.05.1991 durchgefiihrt (§ 3 Abs.1 BauGB).

Die Behdrden und Stellen, die Triger &ffentlicher Belange sind,
wurden mit Schreiben vom 22.03.1991 am Bebauungsplanverfahren be-
teiligt (§ 4 Abs.1 BauGB).

Die eingeganoenen Bedenken und Anregungen wurden vom Gemeinderat
am 02.12.1991 geprift. D2s Ergebnis dieser Prifung wurde denjeni-
gen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben
vom 04.12.1991 mitgeteilt.

Der Gemeinderat hat am 02.12.1991 die Annahme wund &ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes beschlossen (§ 3 Abs.2
BauGB).

Der Bebauungsplanentwurf hat mit der Begriindung in der Zeit vom
20.12.1991 bis einschlieBlich 20.01.1992 6ffentlich ausgelegen (§
3 Abs.2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 12.12.1991 durch Verdffent-
lichung im Kdllertaler Anzeiger ortsiblich &ffentlich bekanntge-
macht (§ 3 Abs.2 Satz 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs.l1 BauGB beteiligten Trager &ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 04.12.1991 von der Auslegung benachrich-
tigt (§ 3 Abs.2 Satz 3 BauGB).

Die wdhrend der Auslegung eingegangenen Bedenken und Anregungen
wurden vom Gemeinderat am 24.02.1992 geprift.

Auf BeschluB des Gemeinderates vom 24.02.1992 wurde wegen der
Notwendigkeit von geringfiigigen Anderungen des Bebauungsplanent-
wurfes ein eingeschrinktes Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 3
Satz 2 BauGB i.V. mit § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.

Mit Schreiben vom 27.05.1992 haben die Beteiligten erklart, da8
gegen die vorgesehenen Plandnderungen keine Bedenken bestehen.

Der Gemeinderat hat in dffentlicher Sitzung vom .5!.[..... ~diesen

Bebauungsplan einschlieBlich der Ortlichen Bauvorschriften nach
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen. &
Riegelsberg, den .....[J.LL

--------------

Der Birgermeigter

Uleser Flan wurce mit sch-eiben dus Burgermeisters er Geneinde
Riegelsberg vom <7.72 4.3, AZ. Irfff?-efcj.... zur Genehmigung vor-
gelegt.

Der Bebauungsplan wird gemd8 § 11 Abs.1 1. Halbsatz BauGB i.V.
mit § 8 Abs.4 BaufR nenshmint

Saarbriicken, den 1. .745190.
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ortsiblich dffentlich bekanntgemacht (§ 12 BauGB). ,

Riegelsberg, den 30. Mar 1993
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