Planzeichenerkldarung

"EEEN BN Begrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
_———— e  Baugrenze

— — — Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

(1) Vorlaufige Grundsticks- bzw. Baustellenbezeichnung
Z. Bsp. HNr. 1

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen und zwar:

v Grundstiick. 7 fiir Grundstiicke 4 u. 6
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= 28 " " 26 u. 27
'xF**——————-Hqg B__ {i_}% ----- ] Umgrenzung von Flachen filr Garagen
O Verkaehrsflachen bes. Zweckbestimmung
r O hier: Verkehrsberuhigte Bereiche
/— r '\IJ _L-'"P_ -
P | | Parkplatze im 6ffentlichen Verkehrsraum
@ Iu erhaltende Baume
J— 1) Anzupflanzende Baume 1lt. Pflanzliste (vorges.
@ Standort auf den Grundsticken nicht zwingend)
— - bzw. mit Index: e = Eiche
W = Winterlinde
E=] o = Hochstammobstbaume
b = Hainbuche
] h = HaselnuB
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Relines Wohngebiet (WR) § 3 BauNvO

Bauweise und (berbaubare Grundsticksflachen

Die Bauweise wird als offens Bauweise Testgeselzt, zulassig

sind nur Einzel- und Doppelhauser (& 22 Abs. 1 u. 2 BauNv0)
Uberbaubare Grundstucksflachen (& 23 BauNvD)

Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind im Bebauvunagsplay durch
Baugrenzen eingefallt, innarhalb derer eine Bebauunc unter Beruck-
sichtigung der LBO, insbesondere des § 6 LBOD (Abstandsflachen)
zulassig ist.

Nicht dberbaubare Grundsticksfliachen ( § 23 BauNvd, Abs. 5)

Aauf den nicht dberbaubaren Grundsticksteilen sind Nebenanlagan
unzulassig. Zulassig sind uberdachte Freisitze, Pergolen,uberdachte
Stellplatze und EingangslUberdachungen, Gartenlauben, Gartenhauschan.
fiuf den nicht dberbaubaren Grundsticksflachen konnuen Nebenanlagen,
die der Energieversorgung dienen, ausnahmsweise zugelassen werden.

Mal der baulichen Nutzung

Die Zahl der VollgeschoBle nach § 20 Abs. 1 BauNVD wird mit I
festgesetzt

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs.l BauNVD soll das Mal'von 0,4
nicht Uberschreiten.

Die zul. GeschoBflachenzahl fir vollgesch 3E nach & 20 aAbs. 2

u.3 BauNV0D wird festgesetzt mit 0,25. Aufenthaltsraume in anderen
Gescholen einschl. der zu ihnen gehtrenden Treppenraume und
einschliellich ihrar Umfassungswande werden ausnahmsweise nicht
mitgerechnet:(§ 20 Abs. I BauNVO0)

Garagen und Stellplitze

Ja Wohneinhelit ist ein Stellplaty oder eine Garage nachzuwer=en.
Garagen sind nur 1nnerhalb der uberbaubaren Flache oder der hierfur
gesondert gekennzeichneten Flache zulassig, § 9 Abs. Dobr. 4 BauGB
Die Dachflachen von Garagen und Carporie mit ®ine: Dachflache bi=s zu
15%°sind dauerhaft mit bodendeckenden Pflanzen zu begrunen. Die
Dachbagrunung ist zu erhalten, ausgefallene Pflanzen sind zuei
setzen. €s ist . sicherzustellen, daB von der Bepflanzung keine
Gefahran fur die aAllgemeinheit ausgehean.,

Nebenanlagen (§ 14 BauNVOD)

Nebananlagen, die canz oder teilweise der Tierhaltung dienen
{Huhnarstalle, Taubenschlage etc.) sind unzulassig
Gebaudeartige HNebenanlagen in Leichtbauwsise (Wellbleeh o.a.)
sowie Behalter, Container, Wohnwagen o.a. sind ufnzuléssig.

Hohenlage der Gebaude

Sockelhohean von mahr als 0,50 m uber Oberkante der sufuhrendaen,
ausgebauten offentlichen Verkehrsflache sind.unzulassig. Bei
Gebidudan, deran zufuhrende offentliche Varkehrsflache in Fallinde

des Gebiudes verlauft, sind bergseitige SockelhtGhen uber 0,50 m
unzulassig.Dér MaPberug 15t zwischen der berg=eitig am hochsten gele
genen Gebaudekante und dem hiervon am kurzesten zu erreichenden Punkt
der zufuhrenden offantlichen Verkehrsflache harzustollen.Boa
Gebaudan, deren zufuhrende offentliche Verkehrsflachoa an der lTalselte
varlauft und bai Gebauden, die uber private Verkehrslflachen erschlos-
san warden, s«ind Sockaelhdhon von mehr als 0,50 m uber der Oberkante
gewachsenem, ungesldrtam Roden unzulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die nicht bebaute Grundstuckstlacha i1st zu begruner

Pro 1 ar Grundstiucksflache ist mindestens 1 Laubbaum h@imischer Art
oder 3 Strauhhar gemal nachfolgender Geholzliste anzupflanzan

Baume

reldahorn Acor campeskrea
Harganorn Acer paoudoplatanus
ol Lrahorn Acer platanoidss

Hu Bbadm Juglane regia

RoCkastanie Aesculus hippocastanum
353n1m_ar linde filia platyphyllos
Winterlinde lilia cordata
Ebaresche Sorbus aucupuria
Dbstbaunme (Hochstamm, Halbstamm):

ApTel .Kirsche,Birne,Zwetscha

Straucher

Feldahorn Acer campestre
Gemeinar Fliedea Syringa wvulgaris
Hainbuche Carpinus hvin]ua
HazelnuR Corylu=s avellana
Roiter Hartriegel Cormas sanguilnea
Kornelkirsche Cornus mas

Sanddorn Hippophaa rhamnoides
Gemeinar Liguster Ligustrum vulaare
Gemeiner Schneeball Viburnum opuluse

Die aufarund der ﬁr‘lDfIaliﬂulw_.wfr::':'.l. satzungen gepflanzten Baume,
Sfrﬁwrher und sonstigen Bepflanzungen sind im Falle Ihres Einaaehans
Wwieder anzupflanzen.D%8 im Plan gekennzeichneten zu erhaltendsn

Einrelbaume(Eichen) sind zu pflegen und zu entwickeln. (8 2 Abs .l
Mr. 20 BauGE)

Die su arbhaltenden Baums konnen bei der Kontigantierung
berdckeaichtiot warden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 832 Abs. 4 LBO wurden
folaende ortliche Bauvorschriften in den Bebauunasplan aufgenommen :

1.0
1]

Dachform und Dachgestaltung

Mit Ausnahme der Nebenanlagen und Garagen ind ausschlieBlich
Satteldacher und Walmdacher Zulassiqg.,

Die Dachneigung fur Sattel- und Walmdicher wird auf maximal

45" und minimal 22,5 festgesetzt

Pachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig. Die Gesamtbreite der
Dachaufbauten bzw. der Dacheinschnitte an einem Gebaude ist bis auf
maximal 2/5 seinar Gesamtf ' ratlange begrenit.

Iufahrten zu Stellplatzen und Garagen sowie die nicht (berdachten
Steliplatze durfen nur mit wasserdurchliassigen Befestiaungen

( z.Bsp,: Hasﬁnqitlgrfteinp. Kiesbelage, Pflaster mit uberbreitan
wasserdurchlassigen Fugen u.s.w.) versaehen werden.

Drempel (Kniestécke)

Drempel (Kniestocke) sind bis zu einer Hohe von B0 om genareal l
zulassig. Bei Gebauden, deren Giebalbreite nicht mehr als 7,00 m
betragt, konnen Drempelhohen bis maximal 1,00 m zugelassen warden,

Garagen in Grenzbereichen

Bes den sudlich der Erschliefungsstraie geelegenen Garagen durfen die
Hohen abweichend von & 7 aAbsatz 4 LB0O das MaB wvon .00 m
uberschreiten, wenn diese Uberschreitung durch eine wegen der Topo-
graphie sinnvolle UnLerkelleruna bedingt ist und deren Nutzung als
Abstellraum {(Gerateraum) ausqewiesen wird.

RECHTSGRUNDLAGEN

zum Bebauungsplan "Im Driesch” in der Gemeinde Riegelsberg

Fur die f ) nedurchfuhrung und dis aestesatzunaen des
Habauuin: it ] CeEn

Das Baugesetzbuch (Bauif) in der anzung der Bakanntmachung vom

B.Dazen | 9HS (BGHEI . S. 2253) zulektzt geandert durch art. 1
Investir prigichtarurgs-und Wohnbavland G v. 22.4.9% (BGEBL. [ S.466).
-Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege(tundecnatur=chutzossets
BNatSciw vn der Fassung der Bekanftmachung v, 12, Marz 1987 (BGB1 1
5.889) itets b geanuarye durch Art. 5 Investitionserleichterungs- u.
Wohnbau mnd G v . 22:4.93 (BGR1.]l S.466)
~-Das Malfnahmengesetz zum Baugesetzbuch | autt- FMadnabmen G0 o vom L7, Mai
1990 1 18r Fassung der Bekanntmachung vom 28.a8pril 1995 (BGB1.1I S &22)

-Das Gesatz zur Erleichterung von Investionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland | Investibtionser letchterunags- u
Wohnbau landgesatz ) som 22.April 1992 in der Fas=ung der Bekanntmack.ng
vom 28.4.93 (BGBl. I S5.466)
-Die Baunutzungsverordnung (HauNvO) 1n der Fassung der Bekannt-
machung vom 25%. Januar 1990 (BGE]. I S. 1323
-Das Kommunalselbstverwaltungsgesetz (FoVG)Y) in der Fas=unag der
Bakanntmachung vom 18. April 1989 (Amtsbl. 5. 557),zuletzt geandert durch
Gasetz vom 24.3.93% (Amtsblatt $5.422)
-Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planreichenverordnung 1990-FlanzV' 90)
vom 18. Dez. 1990 (BGBl. 1 5. SB)
-Die Bauvordnung fur das Saarland (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machuna vom 1O, November 1988 (Amtsbl. S. 1373)

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolaote durch die Gemeinnutzige
Wohnung=ge=sellschaft mbH Hessan in Verbinduno mit dem Gepelndebauamt
Riegelsherg

Fir die Ubereinstimmunag odes Planas mit der Ortlichkgit und dem
Katasternachwnis

Mandalb.ichtal, 2 "_ Sep. 199*
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Ubersichtsplan ™M 1:5000

Bebauungsplan "Im Driesch"
Gemeinde Riegelsberg/Saar ¥=1:3500

Aufstellungsbeschlul gemal § 2 Abs. 1 BauGB

Dear Gemeinderat hat am 13. 12. 1993 in é6ffentlicher Sitzung die
Aufstellung des Bebauungsplanes “Im Driesch” beschlossen. Der BeschluB ist
am 2¥. |. 94 ort=sublich bekanntgemacht worden.

Formliche Bugerbeteiligung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB
Dar fntwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung wurde

vom 3, Jl.r'ﬂf- 1994 big | 3. ,J.Fh .@theinscht . ) 6f h:ii ﬁh_ i g:ﬂ__][}|f3qt.. ur_‘u!
erdgrtert., 0M¥Und Dauar der BiSleagung sind am< % 1 al_ I39% ortsublich
bekanntgemacht worden.

Der Dffenlegungsbeschlull erfolgte am Zt Mai 1994
durch den Gemeinderat Rieqgelsberq.

in offentlicher Sitzung

Satzungsbeschlul gemiB § 10 BauGB 2 ﬁHg

Der Geme nderat Riegelsberqg hat am.. ;...J.wgﬁiﬂ offentlicher Sitzu
diesen Bebauungsplan und die darin enthaltenan Dﬁpli;ﬂqﬁfﬁ@uvnrﬂchr
als Satzung beschlossen. o

. GEMEINDE A 5.
3 u. .&Ug- 193* D “III‘..I"'”'”{’ ZUJL/O{JL

Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemiaB § 12& ugE

Der Bebauungsplan wurde gemaf § 12 BauGB am. . g eR.. 1998 . ortsublich
bekanntanmacht.

Mit diesur Bekanntmachung ist der Bebauungsplan

Riegel=sbirrg, den

echtsverbindlich.
GEMEINY: (. GELSBERG
den. 22 SEﬂ 1994 s P U-X"i

Riegolsbori

.
Stadtebaulicher Entwurf: Gemeinnutzige Wohnungs- GmbH Hess=en fﬁw:}ﬁhh_dg_f

Frankfurt, dan 28.4. 1994



