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PLANZEICHENERIAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT HAUNVO UND PLANZV 1990)

GELTUNGSBEREICH
[§ 5.ABS, 7 BALGH|

ALIGEMEINES WOHMNGEBIET

7 e a-"//
//WA/ I TOABS 1 MR, T BALGE UND § 4BALMVD)

0.4 GRUNDFLACHENZAHL

1§95 A25 | NR 1 BAUGE UND §§ 14 UND 19 BAUNVO)

GESCHOSSFLACHENZAHL
[§ FIARS 1 MR 1 BAUGE UND §E 14 UMD 20 ABS, 2 BAUNVOY

ZAAL DER VOLLGESCHOSSE , ZWINGEND
1§ 9ABS | NR. 1 BAUGE UND § 20 ABS | BAUINYO)

Pia— BAUGRENZE

[§ A5 1 NR ?MLKS&L}N[)E?JABSl UmD 3 BALIMNYIOY
& OFFENE BAUWEISE
A HAUSGRUPPEN

[§ 9ARS | NR. 2 BAUGE UND § 22 ABS 7 BALINVOY
t+— —» STELLUNUNG BAULICHER ANLAGEN

HIER: FIRSTRICHTUNG

I§ 7 ABS. | MR, 7 BALIGE
SRR FLACHEN FUR GARAGEN (GA)
(5]« S (69 ABS, | MR 4 BAUGH)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

(B9 ABS 1 MR 11 BALGH)

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

FU5S- UND RADWEG

FLACHE ZUM AUFSTELLEN VON
RECYCLINGCONTAINERN

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
r'5_‘TEF'~1::'?]~L.l'CHERM UND SOMSTIGEN BEPFLANZUN.
-:;c-nssr | MR, 25 o BALGH

-—8—8- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
VOMN BAUGEBIETEN
1§1 ABS. 4 Bauhv)

SD, WD, SATTELDACH, WALMDACH,

FLURSTUCKSGRENZEN (eestano)
GRLINDSTUCKSGRENZE voRrscHIAG)

PAKKEN [
SPIELSTRASSE .

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB 1.VM. BAUNVO

1. Art der baulichen Nutzung
GEM. @ ABS. 1 NR 1 BALGE

1.1 Baugebiet WA 1, WA 2, WA 3 Allgemeines Wohngebiet, gem. § 4 BauNVO

siehe Plan

ger. § 4 Abs. 2 BauNVO
1. Wohngebaude

1.1.1 zulassige Arten von Nutzungen

gesundheilliche Zwecke,

1.1.2 ousnohmsweise zulassige Arten wvon
Nutzungen

gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
gem. § 1 Abs. 5 BouNVO werden “die der
Versorgung des Gebietes dienenden Lléden,
Schonk- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Hondwerksbetriebe” als ausnohmsweise
wlassige Arten von Nutzungen fesigeseiz

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9
BouNVO werden “Anlagen fir sportliche
Zwecke" als nicht zuléssig ausgeschlossen.

gem § 1 Abs. & Nr. 1 BauNVO werden

1. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

2. Anlogen fiir Verwoliungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstelle

nicht Bestandteil des Bebauungsplones.

1.1.3 nicht zulassige Arten von Nutzungen |
bzw. bouliche Anlogen o

2. Anlogen fir kirchliche, kulturelle, soziole und i

1.2 grundsdtzlich gilt

\E

2, Mass der baulichen Nutzung
GEM. § 9 ABS, | MR 1 BALIGE

2.1 Grundflachenzahl
2.2 GeschossHachenzohl
2.3 Zaohl der Vollgeschosse

«<» Bauweise
GEM. § 9 ABS. | NR. 2 BAUGH

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundsticksflachen

GEM § 9 ABS. | NR. 2 BAUGH

' 5. Stellung der baulichen Anlage

| SEML BT ABS 1 NR 7 BALGA

6. Flachen fir Stellplétze und Garagen
GEM § 9 ABS. | MR 4 BAUGS

7. Raume fir freie Berufe

8. Nebenanlagen
GEM. § 9 ABS. | NR. 4 BAUGS

|9. Verkehrsflachen besonderer
' Zweckbestimmung
GEM § 9 ABS. 1 MR 11 BALGA

10. MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
GEM. § 9 ABS.) NR. 20 BAUGE
B ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG
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Nach § 15 Abs. 1 BauNVO gilt grundsatzlich fir das :

festgesetzte Bougebiet, dof} die zuldssigen bzw. ous-
nohmsweise zulassigen Anlagen im Einzelfall unzulgs-
sig sind, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder
Zweckbestimmung der Eigenart des Bougebietes wider-
sprechen. Sie sind ouch unzulgssig, wenn von ihnen
Belastigungen oder Stérungen ousgehen kénnen, die
nach der Eigenart des Baugebietes im Bougebiet selbst
oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn
sie solchen Belastigungen oder Sisrungen ousgesetz!
sind (Prinzip der gegenseitigen Riicksichinahme).

gem. §§ 16, 17 und 12 Abs. | BauNVO,

sizhe Plan

gem. 8§ 16, 17 und 20 Abs. 2 BauNVO,

siehe Plan

gem. §§ 16 und 20 Abs. 1 BouNVO, hier zwingend 2
Vollgeschosse gem. LBO, siehe Plan

siehe Plan,
im gesamlen Planungsbereich wird eine offene Bouweise

‘gem. § 22 Abs. 2 BauNVO fesigeselz!.

Im WA 3 sind nur Housgruppen zulgssig.

siehe Plan,

hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO.
Stellplatze, Zufohrten und MNebenonlogen sind ouch
auflerhalb der iiberbaubaren Flachen zuldssig.

sieha Plan,
hier: Houptfirsirichiung

Stellplatze sind nur zulossig:

- innerholb der hierfiir im Plon vorgesehenen Flachen

- im strafenseitigen Bereich der Grunfstiicksfiche,
innerhalb und ouBerhalb der Uberbaubaren Flachen

Garagen sind nur zuldssig:

- innerholb der hierfur im Plan vorgesehenen Flachen

- innerhalb der iberboubaren GrundsticksHachen

Zwischen Gorogen wnd Verkehrsflachen ist ein

Stauroum von mind. 5,50 m einzuhalten.

gem. § 13 BouNVO sind im fesigesetzten WA fir die
Berufsausiibung freiberuflich Tétiger und solcher
Gewerbelreibender, die ihren Berul in ahnlicher Art

ausiiben, Réume zulossig.

gem. § 14 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die
dem Mulzungszweck der im Bougebiel gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und sei-
ner Eigenart nicht widersprechen, sind gem. § 14 Abs.
1 BauNVO im festgesetzten Baugebiet auch ouBerhalb
der uberboubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO,
die der Versorgung der Bougebiete mit Elekirizitat,
Gos, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen, sind auch auBerhalb der tberbau-
baren Flochen zulassig, ouch wenn im Bebauungsplan
fiir sie keine besonderen Flochen fesigesetzt sind. Dies
gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlogen sowie
fir Anlogen fir erneuverbare Energien, soweil nicht
Abs. 1 Sotz 1 BauNVO Anwendung findet. Zu den
Nebenanlogen i.5.d. § 14 Abs. 2 BouNVO z&hlen

auch Flachen fir Recyclingcontainer.

siehe Plan,

ErschlieBungsstrale:

Die ErschlieBungsstrafie ist als nivecugleiche Misch-
flache in verkehrsberuhigter Form auszubauen. Der
Straflenquerschnitt wird auf 5 m begrenzt.

Ful und Rodweg:

Der Fuf} und Rodweg ist in einer Breite von 2 m anzu-
legen und mit einer wassergebundenen Decke zu
befestigen.

Spielstralle:

Der zentrale Bereich [Wendehammer) ist als
Spielstrafle zu gestalten. In dieser Spielstrafe sind
Kinderspielanlogen und eine Sireetballanlage zulassig.

Alle Stellplétze und Garagenzufohrien ouf den priveten
Grundstiickstlachen sind ous Grinden der Grund-
wassererneverung wasserdurchlassig mit Rosen-
gittersteinen, Rasenmohr oder breitfugigen Pfloster-
steinen zu befestigen.
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BEBAUUNGSPLAN
“NORDLICH DER JAHNSTRASSE”

GEMEINDE RIEGELSBERG

11. Flachen zum Anpflanzen von Béumen,

Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen

GEM § 9 ABS.| NR, 25 A BAUGA

N ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

Der Ful:- und Radweg ist ous o.g. Griinden mit einer
wassergebundenen Decke ouszugestalten.

siehe Plan,
¢ |m Stroflenroum wird dos Anpflonzen von Boumen an
den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen fest
gesetzt. Fiir diese Malinchmen sind stondorigerechts
Hochsigmme mit einem Stammumfong von 12 - 14 em
ral W'E,}'llﬂn.
* |m nordwestlichen Planungsgebiet ist eine Hecke aus
einheimischen Boumen und Stéuchern zu pflonzen
[Pflonzraster 1 x 2 m). In Abstinden von 10 m st en |
stondorigerechter Hochstamm in die Hecke zu integrie-
ren.
Alle Stellpicitze sind zu begrinen, je 3 Stellplatze ist en
Hochstamm [S1U. 12-14 em) anzupflanzen.
Alle geschlossenen Fassadenflochen = 15 m® sind ein
zugrunen, Hierber 1st |@ 15 m* Wandfdche mind. |
Kletterpflanze zu verwenden.
Alle Docher von Nebengebduden mit einer
Dochneigung < 15 ° sind extensiv zu begriinen |
Alle nicht Uberbouboren Grundstiicksfiachen, die nichi
hir Zufohrten, Umfahrien, Stellplétze oder Neben
anlagen benétligt werden, sind intensiv zu begriinen. |
Pro 1 ar nicht iiberboubarer Grundsticksfiiche st mind. |
1 Loubboum heimischer Art oder 3 Sirducher gem.
nochfolgender Gehalzliste anzupflanzen.
fir olle Pflanzungen dirfen nur Stducher und
Boume der nochfolgenden Geholzliste verwendet
werden,

Gehaclzliste:

Baume

Feldohorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplotonus
Spitzahorn Acer plataonoides
Nuf3boum Juglans regia
Roflkastanie Aesc., hippocastanum
Sommerlinde Tilio plotyphyllos
Winterlinde Tilio cordata
Eberesche Sorbus aucupuria
diverse Obstbéume | Hochstamm, Halbstomm) ‘
Stréucher

Feldahorn Acer campesire
Gemeiner Flieder Syringa vulgaris
Hainbuche Carpinus betulus
Hoselnufl Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas
Sanddomn Hipp. rhamnoides

Gemeiner Liguster

Ligustrum wvulgare
Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

* erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB LVM. § 83 ABS. 4 LBO

DACHFORM, DACHNEIGUNG DER
HAUPTGEBAUDE

* & & @

Zulassig sind nur Sattel und Walmdécher.

Es ist eine Dachneigung von 20° - 45° fesigeselzt.
Es sind nur rote  Ziegeln zuldssig.

Anlagen fiir Photovoltaik und Brauchwassergewin-
nung sind auf den Dachern zuldssig

GARAGEN

* Die Garagen sind in Material und Farbgestaltung
dem Hauptgebdude anzugleichen.

* Garagen, die innerhalb der Abstandsflachen errich-
tet werden, dirfen eine mitlere Wandhshe von
3,60 m und eine lange von 6,50 m nicht iber-
schreiten

* Die Unterkellerung der Garagen im Grenzbereich
ist zuldssig

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB |

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

siehe Plan

HINWEISE

BAUMPFLANZUNGEN
Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische

Ver- und

schaft kir Straflen- und

Entso lagen der Forsch I
iraben- und Verkshrswesen ist bel den

Baumpflantzungen zu beachten.

BAUMSCHUTZVERORDNUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Ver-
ordnung zum Schutz von Baumen im Stadiverband
S-mar{l:ruckan (Baumschutzverordnung] vom 9. Mai

DEZENTRALE REGENWASSERRUCKHALTUNG
Zur Entlastung des Entwasserungssystems wird die An-

| loge dezeniraler Kleinspeicher, wie Zisternen, Becken |

sen
| auf Anzeichn friheren Bergba

schluB an Fallrohre der Dach- und Terrassenflachen
lassen sich Niederschlage speichern und stehen so zur

und Staumulden urrli;\eﬁuhhn. In unmittelbarem An-
C
3
hwassernutzung zur Vggugung.

Brauc

MUNITIONSFUNDE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit Muni-
tionsfunden zu rechnen. Vor Beginn der Bauarbeiten
sind die einzelnen Grundsticke vom Kampfmittelrdum-
dienst des Ministeriums des Innern abzusuchen.

BERGBAU

Da das Planungsgebiet innerhalb einer ehemaligen Ei-
onzession liegl, ist bei Ausschachlungsarbeiten

sung vom 6. Mai 1993 (BGBI. | 5. 622)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23. Jonuar
1990 (BGBL. 1 5. 132), zuletzt gedindert durch Arii-
kel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitic-

nzn und der Ausweisung und Bereitslellung von
VWohnbauland vom 22. April 1993 [BGBI 15 464

die Anlage zur Verordnung iber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90] vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. | S. 58)

die Bavordnung (LBO) fir das Saarland vom O1.
Seplember 1996

der § 12 des Kommunalselbsiverwaltungsgesetzes
(KSVG) in der Neufassung vom 22. Juni 1994
(Amisbict des Scarkandes vom 08. August 1994, 5. 1078)

das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiiterungen und Ghnliche Vorgdnge (BundesIm-
missionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekannimochung vom 14, Mai 1990 (BGEL | S.
880), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei.
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.
April 1993 [BGBI. | S. 466).

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) vom
17. Mai 1978 [Amtsblatt des Saarlandes, 27/78),
eandert am 14. Mai 1986 (Amisblalt des Searlan
es, 25/86)

die "u"erordnung zum Schutz von Bdumen im Stadk
verband Soarbricken (BaumSchVO) vom 9. Mai
1986 [Amisblatt des Saarlandes, 22/86)

VEKFAHRKENS VER VEERKE

Der Gemeinderal der Gemeinde Riegelsberg hat
am 24.05.1994 die Aufstellung des Bebauungs-
planes “Nérdlich der Johnstrasse” beschlossen (§
2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Der BeschluB}, diesen Bebouungsplan aufzustel
len, wurde am 30.06.1994 ortsiblich bekannt-
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Bebauungsplan “Nérdlich der Jahnstrafle”
soll einem dringenden Wohnbedarf der Bevélke-
rung besonders Rechnung i/r'ogan (§ 2 BauGB-

MaBnahmenG). :
Hf“,,ﬂ.u.- f 11#
Riegelsberg, den ?_?E:I__E?E‘ Der Biirgesmeister

Raigenrdnetor
Der Gemeinderat der Gemeinde Riegelsberg hat
am 25.03.96 den Entwurf gebilligt und die frijh-
zeifige Beteiligung der Birger beschlossen.

L muTlomri™
Riegelsberg, den £ 0!

L4 Der Biisgermeister

Die frithzeifige Beteiligung der Birger an diesem
Bebauungsplan wurde vom 12.04.96 bis zum
10.05.96 durchgefihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB). Sie
wurde am 04.04.96 orisiiblich bekannt ge-
macht. "

, u-auf;f*ﬂ“"w
Riegelsberg, den _~. "

. DerBiugermeister
Beigeordneter

Der Gemeinderat hat am 24.06.96 iber die
wdhrend der frilhzeitigen Birgerbeteiligung eine-
gegangenen Bedenken und Anregungen beraten,
den geanderten Entwurf gebilligt und die &fHfentli-
che Auslegung des Bebauungsplanes [gem. § 3
Abs. 2 BauGB) mit paralleler Beteiligung der TOB
(gem. § 4 Abs. 2 BauGB) beschlossen.

Der Bebouungsplanentwurf, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil [Teil B)
sowie der Begrindung hat in der Zeit vom
08..07.1996 bis einschlieBlich 08.08.1996 &f
fentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dall Bedenken und Anregungen wih-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zlzr?l\imeﬁﬁ'lriﬁ vorgebracht werden kén
nen,am - . """ ortsiiblich bekanntgemacht (§
3 Abs, 2 BauGB).

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
wurde parallel zur 6ffentlichen Auslegung durch-
gefihrt (§ 4 Abs. 2 BauGB). Hierzu wurden die
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom
01.07.1996 um Stellungnahme gebeten.

Wehrend der Auslec?ung gingen Bedenken und
Anregungen ein, die vom Gemeinderal am
16.09.1996 geprift wurden. Das Ergebnis

wurde denjenigen, die Anregunge: und Be

L

depken vargebracht haben, mit Schreiben vom
0 L'Tkﬂ‘ﬁ_% mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB)

g TRn
Riegelsberg, den E_?'.Esr_mg?ﬁﬁrkﬁi}mﬁ[meislai‘

Der Gemeinderat hat am 16.09°1996 den Be-
bavungsplan “Nérdlich der Jahnstrasse” als Sat-
zung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungs-
plan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

s ,.“I" LN/
Riegelsberg, den ¥\l Der Biirgermeister
[ 1 -+
Da[r B splan wird hierlpil als Sdizung ous-
geip

| | —J"i'. - /’Ir:" "r'(’ " '.L
# i KT 1995 Der Biirgermeister

Der Bebauungsplan wurde geml. §1*f§;12{, Satz
2 BauGB-MalinahmenG am 2%.10. 96 dem Mini-
sterium Fir Umwell, Energie und Verkehr zur Ge-

nehmigung vorgelegt.
{. LLU-A.; L

g daai_',.!‘l_i_l._igﬁ Der Bijrgf,-rmeiJ_fer

.\i}e}'fﬁﬁhuhngsplnn “Nordlich der ]Clhﬂﬁf:’ﬂﬁﬂ”
wurde gem. § 1 Abs. 2, Satz 2 BauGB-MaBnah-
menG i.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BEIGE gehshmigh

Minizter i dr Unpeal

Die Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens

wurde am 25 .1/, 96 ortsiblich

ekannt ge-
macht (§12 BauGB).

{ lLgU
¢

Riegelsberg, del & DEZ. 1195 Der Biirgermeister

Mit dieser Bekanntmachung fritt der Bebauungs-
plan “Nordlich der JahnsiraBe®, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil
B] sowie der Begrindung in Kraft (§ 12 Satz 4
BauGB). In der Bekanntmachung ist auf die Gel
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriten und von Mangeln der Abwid-
gung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen hingewiesen wor-

den. g istam®% i1 96 in Kraft getre-

Gl ) ]
" 'l' ‘ 'J 'I 1 LA -

Riegelsbirg, i:!en ‘_:,T_ Li 11%er Birgermeistar

BEBAUUNGSPLAN

“NORDLICH DER JAHNSTRASSE”
GEMEINDE RIEGELSBERG

us zu achten.
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A BEARBEITET IM AUFTRAG

DER GEMEINDE RIEGELSBERG

A AN DER ERSTELLUNG DES

BEBAUUNGSPLANENTWURFES
WAREM BETEILIGT:

PROJEKTBEARBEITUNG:
DIPL.ING. ANDREA LICHT

PLANDESIGN:
GISELA DEBOLD
DIETER GEIGER

A DANK ALLEN, DIE DIE PLANUNG

UNTERSTUTZT HABEN, INSBESONDERE DER
VERWALTUNG DER GEMEINDE RIEGELSBERG

A 17, SEPTEMBER 1996

A VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER:

BERATENDER INGENIEUR
GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER
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