Bebauungsplan "Hilschbach"

Gemeinde Riegelsberg r

Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerlauterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Verfahrensvermerke

MaR der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl
[l Zahl der Vollgeschosse
JI/N Uberschreitung zuléssig (Ja / Nein)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

e ——smmme——r Baug rensea

Fldchen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O Bestehender Trafo

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

e Hauptversorgungsleitung unterirdisch

A | Abwasser

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

A0
On

Stadterhaltung und Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6. § 172 Abs. 1 BauGB)

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet
im Sinne des Naturschutzrechtes

Geschitzte Biotope geméf § 22 des
Saarldndischen Naturschutzgesetzes

Sonstige Planzeichen

. S 3 s NP,

O e——- mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
P w *Y " Kontaminations - Verdachtsflache
- > )
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
-_J (§ 9 Abs, 7 BauGB)
Nutzun habl
e Zulsssige Zahl der
Grundfiichenzahl | Wohnungen
0,3 [2woO G pro Gebsude
1 N Zulassige Zahl der| Uberschreitung
Vollgeschosse | zuldssig Ja / Nein

Landschaftsschutzgebiet

Geschiitzte Biotope
(gem. § 22 SNG)

Denkmdler
{gem. SDSchG)

Siehe Plan

Der rickwartige Bereich der Hilschbacher Stralle
52 und 54 llegt innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes L.5.03.01.2 (Verordnung vom 12.11.1991).
Die in der Verordnung festgelegten Verbote und
genehmigungspflichtigen Handlungen sind zu
beachten. Es sind alle Handlungen, die die Natur
schédigen, den Charakter des Gebietes verindern,
den Naturgenuss beeintréchtigen, das
Landschaftsbild verunstaiten oder dem besonderen
Schutzzweck zuwiderlaufen zu unterlassen.

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich ein
nach § 22 SNG geschiitztes Biotop
{Ufergehdlzsaum des Hilschbach).

Malinahmen, die zu einer Zerstrung oder
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung des
Biotopes fihren kénnen, sind unzuldssig.

Die oberste Naturschutzbehérde kann im Einzelfall
Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen
der Biotope ausgeglichen werden kénnen oder die
Malnahme aus lUberwiegenden Grinden des
Gemeinwohls notwendig ist.

Einzeldenkméler,
hier: Hilschbacher Stralte 17 und 34

Bauliche Anderungen und Anderungen in der
Freiflachengestaltung in der Umgebung des
Denkmals bedirfen der denkmalrechtlichen
Genehmigung.

Hinweise

Teil B: Textteil

Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung
{(§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

siehe Plan,

1.2.1 Grundfldchenzahl
(§ 9 Abs. 1 BauNVO)

Siehe Planeinschrieb in der Nutzungsschablone

Die Grundfldchenzahl wird gem. § 9 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 19 BauNVD gem. Planeinschrieb
festgesetzt.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige

Grundflache durch die Grundfldche von:
Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- Bauliche Anlagen unterhalb der
Geldndeoberfldche, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird,

bis zu 50 vom Hundert, héichstens jedoch bis zu

einer Grundfiachenzahl von 0,8 Oberschritten

werden.

In der Nutzungsschablone sind die Bereiche des
Plangebietes gekennzeichnet, in denen gem. § 19
Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der GRZ
durch die 0.g. Anlagen nicht zulassig ist.

1.2.2 Vollgeschosse siehe Planeinschrieb in der Nutzungsschablone,
(§ 20 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO fiir das
Plangebiet auf max. 2 bzw. max. 3 Vollgeschosse

festgesetzt.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen siehe Plan

(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB und § 23 BauNVQ)
Die Gebdude sind innerhalb der im Plan durch
Baugrenzen gekennzeichneten Standorte zu
errichten,
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem
Ausmal} (bis max. 0,5 m) kann im Bereich der

Baugrenzen gestattet werden.

1.4 Hbéchstzuldssige Zahl der Wohnungen Siehe Planeinschrieb in der Nutzungsschablone

in Wohngeb&uden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die
héchstzuldssige Zahl der Wohnungen pro

Wohngebaude gem. Planeinschrieb festgesetzt.

1.5 Fléchen fiir Versorgungsanlagen Siehe Plan
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

hier: bestehende Trafostation der "energis”

1.6 Flhrung von Unterirdischen Siehe Plan

Versorgungsanlagen und -leitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) hier: Erdgasleitungen und 10-kV- Versorgungs-
leitungen der "energis”;
Hauptabwassersammler des EVS

1.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Siehe Plan

zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB} hier: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des jeweiligen Leitungstrégers
hier: Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit (Erschliefung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen)

1.8 Rdumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Die genauen Grenzen des rdaumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der
Planzeichnung zu entnehmen,.

Munitionsgefahren

Alter Bergbau

Altlastenverdachtsflichen

Unterirdische Versorgungsanlagen

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Munitionsgefahren nicht auszuschlieften. Eine
vorsorgliche Uberprifung durch den
Kampfmittelrdumdienst wird empfohlen. Die
Anforderung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
sollte frihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von
altem Bergbau zu achten und dies gegebenenfalls
dem Oberbergamt fir das Saarland und das Land
Rheinland-Pfalz mitzuteilen

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben in den in der
Planzeichnung dargesteliten altlastenverdachtigen
Flachen (Kontamination Verdachtsflachen) ist
gemadl den Bodenschulzgesetzen gutachterlich zu
belegen. Die Untersuchungen sind mit der
zustdndigen Unteren Bodenschutzbehbrde und
dem Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz
abzustimmen.

Diese Regelung gilt auch fur andere Fldchen, falls
dort im Rahmen der Bauvorhaben ein Altlasten-
verdacht auftritt.

Baumafinahmen in der N&dhe von oberirdischen
sowie unterirdischen Versorgungsanlagen sind
grundsatzlich vorher der energis anzuzeigen bzw.
ist eine Einweisung einzuholen,

Auf die Anzeigepflicht und das befristete
Verdnderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12
SDSchG wird hingewiesen.

Gesetzliche Grundlagen

Bund:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember
2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Art.
9 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2585)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
I S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 4 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | 5. 133), zuletzt geé&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vomn
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 80) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S.
2585)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2008
(BGBI. | S, 2542)

Gesetz zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche
Vorgdnge (Bundes-lmmissionsschutzgesetz
BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt
gedndert durch Artikel 15b des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S, 2585)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG) vom 17. Marz 1998, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09. Dezember
2004 (BGBI. 1 S. 3214)

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) Vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S, 1554),
Zuletzt gedndert durch Art. 16 des Gesetzes zur
Meuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009
(BGBI, | S. 2585)

Land:

Saarléndisches Landesplanungsgesetz (SLPG),
Gesetz Nr. 1502 vom 12. Juni 2002, zuletzt
gedndert durch Art. 10 Abs. 9
VerwaltungsstrukturreformG vom 21. 11. 2007
(Amtsblatt des Saarlandes S. 2393)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt
gedndert durch Art.3 i.V.m. Art.4 des Gesetze
Nr.1673 zur Einflhrung der elektronischen Form
fur das Amtsblatt des Saarlandes

vomn 11.02.09 (Amtsblatt des Saarlandes 5.1215)

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland (Saarldndisches Naturschutzgesetz
SNG), Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1592 zur
MNeuordnung des Saarlandischen
Maturschutzrechts vom 05. April 2006 (Amtsblait
des Saarlandes, S. 726), geéndert durch Art. 3
I.M.m. Art. 5 des Gesetzes Nr. 1661 zur Einflihrung
einer Strategischen Umweltpriifung und zur
Umsetzung der SUP-Richtlinie im Saarland vom
28.10.08 (Amtsblatt des Saarlandes 2009 S. 3)

Saarléndisches Wassergesetz (SWG), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsblatt des Saarlandes 5. 1994) zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1678
vom 11. Mérz 2009 (Amtsblatt des Saarlandes S.
6786)

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG),
Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalrechts vom 18. Mai 2004
{Amtsblatt des Saarlandes S. 1498), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes Nr. 1688
vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt des Saarlandes S.
1374)

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes
Nr. 1544 zur Neuordnung des Saarléndischen
Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18.
Februar 2004 (Amtsblatt des Saarlandes 5. 822),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes Nr.
1638 vom 21. November 2007 (Amtsblatt des
Saarlandes 2008 S. 278)

Saarléndisches Nachbarrechtsgesetz vom 28,
Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210),
Zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18. Juli
2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822)

Saariéndisches Gesetz zur Ausfihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Saarldndisches Bodenschutzgesetz vom 20. Mérz
2002 (Amtsblatt des Saarlandes S. 290) zuletzt
gedndert durch Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des
Gesetzes Nr.1632 zur Reform der saarldndischen
Verwaltungsstrukturen vom 21.11.07 (Amtsblatt
des Saarlandes 5.2393)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Riegelsberg hat in seiner
Sitzung am 18.05.20089 die Aufstellung des
Bebauungsplans "Hilschbach" beschlossen

(§ 2 Abs.1 BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.10.2009
durch Verdffentlichung ortsiiblich bekannt
gemachl.

Frilhzeitiges Betelligungsverfahren

Die von der Planung berihrten Behérden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange und die
MNachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
20.10.2009 frihzeitig von der Planung unterrichtet
(§ 4 Abs.1 und § 2 Abs.2 BauGB).

Den von der Planung berihrten Behérden und
sonstigen Tragern &ffentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden wurde Frist bis zum
07.12.2009 zur Stellungnahme gegeben.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
wurde im Rahmen einer &ffentlichen Auslegung
der Planunterlagen vom 05.11.2009 bis
07.12.2009 durchgefihrt (§ 3 Abs.1 BauGB).
Sie wurde am 28.10.2009 ortsiiblich bekannt
gemacht,

Auslegung

Der Rat der Gemeinde Riegelsberg hat in seiner
Sitzung am 25.01.2010 den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berlihrten Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 08.02.2010 von der Auslegung
benachrichtigt (§ 4 Abs.2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der
Begrindung in der Zeit vom 11.02.2010 bis
einschlieflich zum 12.03.2010 wahrend der

Abwiigung und Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Riegelsberg hat in seiner
Gffentlichen Sitzung am 27.04.2010 die
abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange sowie der Nachbar-
gemeinden gepriift.

Der Rat der Gemeinde Riegelsberg hat in seiner
affentlichen Sitzung am 27.04.2010 den
Bebauungsplan "Hilschbach” geman § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Ausfertigung

Der Bebauungsplan ."Hilschbach" wird hiermit
ausgefertigt.

Riegelsberg, den 2 0. MAL. 2010

;EMEINDE RIEGELSBERG
Bilmgarmaiater

Der Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans "Hilschbach”
als Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen warden kann und bei
der Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
wurden am 26.05.2010 ortsiiblich &ffentlich
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan "Hilschbach" ist
damit in Kraft getreten.

Riegelsberg, den D 2 JUN. 2010
GEMEINDE RIEGELSBERG

Dienststunden &ffentlich ausgelegen Der BOrgermeistar

(§ 3 Abs.2 BauGB), B o ég é
Ort und Dauer der Auslegung wurden am /. . - \ ........ Q). L LJ
03.02.2010 durch Veréffentlichung (&) N , Der Burgermeister
ortslblich dffentlich bekannt gemacht. [ 4 i
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