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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. FESTSETZUNGEN gem#fR § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Im Plangebiet sind zuldssig:
1. Wohngebéude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stGrenden Handwerksbelrieba,
3. Anlagen fir kirchliche, kullurelle, soziale, gesundheilliche und sporliche Zwecke.

Ausnahmswaeise kinnen zugelassen werden;
1. Belriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nichl stbrende Gewerbebeiriebe,
3. Anlagen for Verwallungen,

4, Garlenbaubelriebe,

5. Tankstellen,

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Grundfidichenzahl (GRZ)
Gemd4f § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO wird fiir das allgemeine Wohngeabiet WA 1 eine maximale
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und flir das allgemaine Wohngebiet WA 2 aine maximale
Grundfidchenzahl von 0,5 festgesetzl,
Stelipldtze, Lagerflachen und Zufahrten sind auf die Grundfiiche nicht anzurechnen

3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Es wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine offena Bauweise festgeselz

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstlicksfidchen durch Baugrenzen
festgesetzl.

5. Stellplitze und Garagen
Gemdn § 12 Abs, 6 BauNVO sind Stellpldtze und Garagen innerhalb des Baugebietes (auch
auflerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfidchen) allgemein zuldssig.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem § 14 BauNVO, die dem Nutzungszweck
dar in dem Baugebiel gelegenen Grundsilucke oder des Baugebieles salbs! dienen und seiner
Eigenart nichl widersprechen, sind auch aulterhalt der Ubarbaubaren Grundsliicksfldche zulfssig

6. Verkehrsflichen
6.1 Gemdl §9 Abs 1 Nr 11 BauGB werdan fir den geplanien Kreisvarkehrsplatz und die
Einmindungen Stralenvarkehrsfidchean lesigeselzl

6.2 Angrenzend an die offentliche Griinfliche wird gemafl § 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB eine
Varkehrsfldche besonderer Zweckbeslimmung mit der Zwackbeslimmung offeniliche
Parkplatzflache fesigeselzl

7. Offentliche Griinfliche
Gemal § 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB wird eine dffentliche Griinflache im nordwestlichen Beraich des
Plangebietes und eine &ffentliche Griinfliche mit der Zweckbeaslimmung Parkanlage im nérdlichen
Beraich des Gellungsberaichs fasigesetz

Il. FESTSETZUNGEN gemil §9 Abs. 7 BauGB
Granze das rdaumlichen Geltungsbereiches, siehe Plan

. HINWEISE
Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH weist darauf hin, dass sich im
Planbereich Telekommunikationslinien befinden. Bel der Bauausfihrung sind Beschidigungen zu
varmeiden und ein ungehinderter Zugang jederzeil zu ermoglichen,
Das Eisenbahnbundesamt weist darauf hin, dass der Eisenbahnbetrieb durch die Baumalinahme
weder gestdr noch behindert werden darf
Die energis GmbH teilt mit, dass sich im Plangebiet Versorgungsanlagen befinden. Um aine
frihzeilige Beteiligung im Zuge der Baumalnahme wird gabelen
Der EVS weislt darauf hin, dass es zu Berlihrungspunkten mit Abwasseranlagen des EVS komml,
Beeintrachtigungen sind zu varmeiden,
Das Gemeindewasserwerk Riegelsberg teill mil, dass eine Anpassung des Wassermohmelzes
erforderich wird und eine neuas Wassedeilung im Bereich Elzenhofer Stralte geplant ist
Das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz weisl darauf hin, dass im 2uge der Neuordnung
der Verkehrssilualion das Niederschlagswasser der versiegellen Fldchen dem Kdllerbach
zuzufiihren ist. Hiarzu ein Antrag auf Erteilung einer Eraubnis gem. § 10 WHG zu stellen
Der Landesbetrieb flr Straflenbau weist darauf hin, dass schallschulztechnische Aspekle in der
weileran Planung des LIS berlcksichligl werden
Das Landeskriminalamt teill mil, dass mil Fundmunition nichl zu rechnen isl, das Vorhandensain
van Kampfmitteln jedoch nichl génzlich ausgeschlossen warden kann,
Das Landesdenkmalamt wais! aul die Anzeigepflicht und das befrisiele Verdnderungsverbal bai
Bodenfunden gem. § 12 SDSchG hin
Seilens der Stadtbahn Saar GmbH wird darauf aufmerksam gamachl, den Belangan des
Linienverkehrs beziglich Ein- und Ausfahrradien und Hallestellan Rechnung zu Iragen
Die Verkehrsmanagement-Gesellschaft Saar mbH regl an, dass bei der Herstellung des
Kraisverkahrs die Kreisfahrbahnbreite @inem Galenkbus enlsprichl,
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Ral dar Gemeainda Riegelsberg hat am 30.08.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Kreisverkehrsplalz Ortsmilte Walpershofen " im Beschleunigten Verfahren gemdl § 13a BauGB
beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). Der Beschluss, den Bebauungsplan im beschleuniglen Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufzustellen, wurde am 15.09.2010 crtsiiblich bekannl gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die Bahorden, Stellen und Trager &ffentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen wurden gemén
§13a Abs. 2Nr. 11V .m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit Schraiben vom 11.02.2011 an der Aufstellung des
Bebauungsplanes beleiligt. Das Ergebnis der Beteiligung der Behtrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB und
der Beleiligung dar Nachbarkommunen wurde vom Rat der Gemeinde Riegslsberg am 20.06.2011 in die
Abwegung eingesisllt.

Der Bebauungsplan, beslehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und der Begriindung hat
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 11V .m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 21.02 2011 bis einschlieftlich
21.03.2011 offentlich ausgelegen.

Orl und Dauer der Auslegung wurden mil dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
van jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebrachl werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebane Stellungnahmen ber der Abwégung unberiicksichligt bleiben kénnen sowie dem Hinweis
auf § 47 Abs. 2a VwGO, am 09.02.2011 ortsliblich bekannt gemacht. Die nach § 4 Abs, 2 BauGE
beteiligten Behorden wurden mit Schreiben vom 11.02.2011 von der Auslegung banachrichtigt

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Ral der Gemeinde Riegelsberg am 20.06.2011
geprift wurden Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebrachl haban, mit Schraiben
vom 29.06.2011 milgeteill (§ 3 Abs. 2 Salz 4 BauGB),

Der Rat der Gemeinde Riegelsberg hat am 20.06.2011 den Bebauungsplan "Kreisverkehrsplalz
Ortsmitte Walpershofen " als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textleil (Teil B) sowie der Begriindung

Dar Babauungsplan wird hlermit als Salzung ausgefarigt.

Stephan Muller-Kallwinkel, Erster Beigeordnetar

Der Satzungsbeschluss wurde a ortslUblich bakannt gemachl (§ 10 Abs 2 BauGB)

Mit dieser Bakanntmachung tritt der Eabnuunglplan "Kralsvarkehrsplatz Ortsmitte Walpershofen ",
bestehend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Textlell (Tall B) sowle der Begriindung in Kraft, In
dar Bakanntmachung ist auf die Gellendmachung der Verlatzung von Verahrens- und Formvorschrillen
und von Mangeln dar Abwagung sowle auf die Rachisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wailer auf
Filligkeil und Eriéschan von Entschdigungsansprilichen hingewlesen worden
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Stand:
Satzung gemal’ § 10 BauGB

der Gemeinde Riegelsberg

Bearbeitet im Auftrag | | I
Vélklingen, im April 2011 l :



