- TEILA: PLANZEICHNUNG

|| R e —

" ERGANZUNG PLANZEICHNUNG / NEBENZEICHNUNG |

(NIVEAU OBERGESCHOSS) |

‘ 5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
| GRUNDSTUCKSFLACHEN

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

..M. § 23 BAUNVO

Die Uberbaubaren
Bebauungsplangebiet

Grundstiicksflachen  sind im
durch die Festsetzung von

Baugrenzen bestimmt. Analog § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen |

® Der Vorhabentrager, Herr Giuseppe Grassia, hat mit
Schreiben vom 03.06.2016 die Einleitung eines Sat-

VERFAHRENSVERMERKE

|
== |

Der Gemeinderat hat am 12.12.2016 den vorhaben- ‘
bezogenen Bebauungsplan ,Stadtbalkon Marktplatz

' ree—| SR 2 Gebdude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht (ber-
| (N’VEAU ERDGESCHOSS) }: == [ schreiten. Demnach sind die Geb’audg innarhalb des. im zungsverfahrens nach § 12 BauGB beantragt. Riegelsberg” als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
b - —— — - — o Nutzungsart Plan durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten. . . : BauGB). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan be- |
. - R — - B . onomic/ GOK Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfiigigem AusmaB * Der Gemeinderat der Gemeinde Riegelsberg hat am steht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
s Q T ey o s gelssA e 11.07.2016 die Einleitung des Verfahrens zur Auf- (Teil B) sowie der Begriindung.
‘l Nutzungsart | l Dienstleister ' ' stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ‘

i Gastronomie/
Einzelhandel/
Dienstleister

GOK

8,0m 155/21

GRZ
1,0

& . & |
- |FuBgdngerbereich [\ 4
und Marktplatz

GRZ

|

erl;ereich
arktplatz

' 6. VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG ,, FUSSGANGERBEREICH
UND MARKTPLATZ"
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

Die (berbaubaren Grundstlicksflichen sind differenziert
festgesetzt. Das Erdgeschoss darf durch das Obergeschoss
liberbaut werden (s. Ergdnzung zur Planzeichnung/
Nebenzeichnung).

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14
BauNVO0) zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebietes
selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.
Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entspre-
chend.

Siehe Plan. Zentraler, multifunktional nutzbarer Fest- und

,Stadtbalkon Marktplatz Riegelsberg” beschlossen e
‘ (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufzustellen, wurde am 19.07.2016 ortsiib-
lich bekanntgemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes gelegenen Flurstlicke hinsichtlich ihrer Grenzen

| und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster

'r tbereinstimmen.

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gem.
§ 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwick-
lung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gem.
§ 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung
nicht durchgeflhrt.

CDe\r/@r(C/ Q(_J & /&

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Stadtbalkon
Marktplatz Riegelsberg” wird hiermit als Satzung aus-
gefertigt.

Riegelsberg, den __.

germeister

18. Jan. 201

Der Satzungsbeschluss wurde am .
lich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit der Einsicht-
nahme, die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung

stb-

Versammlungsplatz mit zweckentsprechender baulicher der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechts-

PLANZEICHENERLAUTERUNG

Abs. 2 BauGB).

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL

|
J‘ Nutzung: e Der Gemeinderat der Gemeinde Riegelsberg hat in folgen der §§ 214, 215 BauGB und auf die Rechtsfol-
1o . s DurktibinevenWadane ardscrstisn Merkeen seiner Sitzung am 11.07.2016 den Entwurf gebilligt gen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.
| 9 e g _ ' und die offentliche Auslegung des vorhabenbezo- B, .
—_— GELTUNGSBEREICH e Versammlungen von Ortlichen Vereinen und | genen Bebauungsplanes ,Stadtbalkon Marktplatz Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezo-
(§ 9 ABS. 7 BAUGB) Gemeinschaften, Festplatz, | Riegelsberg” beschlossen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 gene Bebauungsplan ,Stadtbalkon Marktplatz Rie-
o allgemeiner Aufenthalt zum Zwecke der Erholung und gelsberg”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
|

> GOK__ v ¥ der Freizeitgestaltung und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in
iy S ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE e AuB ' | e Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
e (§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 18 BAUNVO) ulengastronomie | : :
| A ; | planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
e GRZ GRUNDFLACHENZAHL Die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung | dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der 14 Dez. 2017
| (5 9ABS.1 NR. 1 BAUGB LVM. § 19 BAUNVO) .FuBgangerbereich und Marktplatz” darf zu Zwecken der Zeit vom 14.09.2016 bis einschlieBlich 19.10.2016 Riegelsberg, den _ .. '
N An|ieferung genutzt werden. offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 ' T
S | I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS) BauGB).
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB V.M. § 20 ABS. 1 BAUNVO) Oberhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung , _ C( J
I\I gelten die Festsetzungen der Nutzungsart ,Gastronomie/ * Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hin- Der Biirgermeister
Durch Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. ABWEICHENDE BAUWEISE Einzelhandel/ Dienstleister”. Zur Differenzierung nach W.EIS' da55l' Ste!lungnahm?n .wahrend der A_'-ISIegungls'
Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde a (§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO) Ebenen siehe auch Erg'anzung 7ur P!anzeichnung / frist von Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten Neb ich | abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht
entnommen, muss fiir jede weitere Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der i epenzeicnnung. b b Stell h bl Reschl
grafischen Koordinaten (Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (Spannmalle), die aus der Die Katastergrundlage ist im Original bestétigt. BAUGRENZE apgege ene eliungnahmen ber der ; es; U%S-
digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. Stand Kataster: 01.06.2016 T (€ SARSY i 2 AR UND S 23R S SRR 8 GRENZE DES RAUMLICHEN fassung (ber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
— = - S — e — L ' GELTUNGSBEREICHES bleiben konnen, ein Antrag nach § 47 der Verwal-

tungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom An-
tragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder ver-
spatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden konnen, am 07.09.2016 ortstblich
bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: |
FUSSGANGERBEREICH UND MARKTPLATZ |

i : - (§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN |

ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB Siehe Plan.

‘ Hohe baulicher
Anlagen

Nutzungsart

I | Zahl der ‘

K T ||t yolgeschosse | ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

e W 47 | ‘ FESTSETZUNGE N AUFGRUND o Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be- |

B ' lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
= TR ‘ LANDESRECHTLICHER VORSCHR”:TEN Schreiben vom 15.07.2016 von der Auslegung be- |

! nachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

| R jz; (§ 9 ABS. 4 BAUGB I. ‘/.M. LBO UND SWG) ' und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). lhnen

:;23 S wurde eine Frist bis zum 29.08.2016 zur Stellung-

g’: % B ' " nahme eingeraumt.
%‘ %f( | Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)

A TE I L B " T EXTTE I L e Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem.  Wahrend der offentlichen Auslegung gingen seitens

i Ao | Y ‘ | | der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher

= e - — ———— - - Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO) ‘ Belange, der Nachbargemeinden sowie der Birger

"?’: i ‘ e Fassadengestaltung: Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden/reflektierenden Materialien. ggrri%lﬁggsgcﬁgnséﬂéueli:ihﬂznﬂﬂggzfg’:r?v:r?‘grgntg

:;3 FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BA UGB 3 BA UNVO) . muflgonnen s:er entweder in Schranken einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen. -l durch den Gemeinderat am 12.12.2016, Das Ergebnis

4 | \  Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig, Fremdwerbung ist unzuldssig. Die GroBe . _
‘= ——— "B WEE wurde denjenigen, die Anregungen und Stellungnah-

der Werbeflachen darf nicht mehr als 5 gm pro Gebaudeseite betragen. Unzulassig sind Wechselbild-Werbeanlagen,

blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich standig bewegende Werbeanlagen. men vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4

‘1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE

BauGB).
7 FESTSETZUNGEN | i
. = - § 12 ABS. 3A BAUGB I.V.M. § 9 ABS. 2 BAUGB GemaB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung | D T
| B %% des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der
2 o‘*:o festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig
S 4/\
:,:::‘: X ‘..3 ;I sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im |
:::‘:&’%ﬁ‘ Xy | Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. H I NWE I S E '
poeletele! -— I \
(X2 =
SKSRE — e 12, NUTZUNGSART: , GASTRONOMIE! L i TR T Rl J

EINZELHANDEL/ DIENSTLEISTER" Siehe Plan.
Als Nutzungsart wird

Dienstleister” festgesetzt.

l

 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die |
Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
| §2Abs. 4 BauGB, von der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe |
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, der zusammenfassenden
nomische Einrichtungen wie insbesondere Restaurant, Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
Bar, Bistro, keine Geldspielgerite nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Einzelhandel: Laden und Kiosk mit einer Verkaufsfliche | ~» Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spateren Bauvorhaben

v .
ANSICHT SAARBRUCKER STRASSE von max. 200 gm, keine Sexshops Anhaltspunkte iiber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz

3. sonstige Dienstleistungsbetriebe, Biironutzungen und (SBodSchG) die Verpflichtung, die untere Bodenschutzbehorde des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz zu
Raume fir freie Berufe, | informieren.

- 4. untergeordnete Aufenthalts- und Geschaftsraume, | » Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf die

! e S B - 5.8 |
I Quelle: Hauser Projekt GmbH & Co. KG, Saarlouis, Stand: Juli 2016

| o -

,Gastronomie/ Einzelhandel/

Stadtbalkon Marktplatz Riegelsberg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan in der Gemeinde Riegelsberg,
Ortsteil Riegelsberg

zulassig sind: 1. Gastronomie: Schank- und Speisewirtschaften/ gastro-

|

— . FU”kti?HS' und Nebenraume (2.B. Sanitarraume, Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDSchG wird hingewiesen.
....................... g ’ ;ﬁgesr;ig?gegh fir dinen:crdnungsgemaBan Baivick det - * Es wird die Installation von Nistmadglichkeiten flir Gebaudebrlter (Mauersegler) empfohlen. |
. - = - zulissigen Nutzungen erforderlichen Nebenanlagen * In Bezug auf da:s bundeseigene Flurstick Gemarkung Gtichenbach, Flur 4, Nr. 135/34, ist eine eigentumsrechtliche
| = 0 : g | und Einrichtungen. , Regelung zu erzielen. ‘
| i { * Im Plangebiet liegen keine konkreten Hinweise auf mogliche Kampfmittel vor. Sollten wider Erwarten Kampfmittel
' 2 Zur Differenzierung nach Geschossen s. auch Erganzung zur | gefunden werden (Zufallsfunde), so ist tiber die zusténdige Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst unver-
A W . Planzeichnung/ Nebenzeichnung. ziglich zu verstandigen. |
R A e Das Plangebiet befindet sich im Randbereich eines ehemaligen Eisenerzfeldes. Aus den Unterlagen des Oberbergamtes
3 P B W ﬁ i 3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG des Saarlandes geht jedoch nicht hervor, ob diesbeziiglich unter dem genannten Gebiet Bergbau umgegangen ist. Bei ‘
S 2 ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dem Oberbergamt des Saarlandes dies
: I.V.M. §§ 16-21A BAUNVO ggf. mitzuteilen.

e |m Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen Kabel verschiedener Spannungsebenen der Saarbahn. Die Bepflanzung

- |
3.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN mit Baumen ist hier unzulassig..

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Siehe Plan.

.V.M. § 18 BAUNVO MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe |
ist die Gebaudeoberkante der baulichen Anlagen (Attika
etc.). Unterer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe ist die
Oberkante des fertiggestellten Stadtbalkon-Plateaus.

3.2 GRUNDFLACHENZAHL B ‘
r ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Siehe Plan. Die Grurjdﬂéchenzahl (GRZ) wird analog § 9 GESETZLICHE GRUNDLA GEN ‘
VISUALIS’ERUNG 'I V.M. § 19 BAUNVO égsz ‘;I'(I)\J:c.e:t;;l;fzﬁll.\/.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf . L - s - s .

P TS |
L | ' Fiir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen schen Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004 (Amtsbl. S.
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten u.a. fol- 1498), zuletzt gedndert durch das Gesetzes vom 13.
- gende Gesetze und Verordnungen: Oktober 2015 (Amtsblatt | S. 790).

| e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni 1960
| vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge- in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober (Amtsbl. S. 1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz
2015 (BGBI.IS. 1722). vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. 12014 S. 2).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt- e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG)
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt des Saarlandes in der Fassung der Bekanntmachung |
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt geandert |
2013 (BGBI.1S. 1548). durch das Gesetz vom 17. Juni 2015 (Amtsbl. | S. 376).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mdrz 1998 (BGBI. |
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 101 der Verord-
- PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zu- nung vom 31. August 2015 (BGBL. | S. 1474). ey
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli e Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bo- Geschaftsfiihrer:

- . ; 2011 (BGBI.15. 1509). denschutzgesetzes (Saarlandisches Bodenschutzgesetz - Dipl.-Ing. Hugo Kern
Als Bauweise wird analog § 22 Abs. 4 BauNVO eine abwei- * Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des Ge- SBodSchG) vom 20. Marz 2002, zuletzt gedndert durch ; Dipl.-Ing. Sarah End
chende Bauweise (a) festgesetzt. In der abweichenden | setzes Nr. 1544) vom 18, Februar 2004, zuletzt gedn- das Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl. S. 2393).
Bauweise ist eine Grenzbebauung zuldssig. ‘ ‘ dert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsbl. I S. ‘ MaBstab 1:500 im Original }__< _%

632). | Verkleinerung ohne MaBstab
‘ e Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Art. 1 | 6 B 25 50

des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarlandi- ’ ‘

KON AN ,, N

Q_Qél_l_e: Héusef Pr_oj_e_-kt GmbH & Co. KG, Saarlouis, Sténd: juli 2016 NS

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen
von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

3 _
¥ M 1:10.000 Quelle: ZORA, LVGL
SR WA

Gesellschaft fiir Stadtebau und
Kommunikation mbH

Bearbeitet im Auftrag von
Giuseppe Grassia
Hilschbacher StrafBe 11
66292 Riegelsberg

mitzurechnen.

3.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
| ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
| |.V.M. § 20 BAUNVO

KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen
Tel: 068 25 -4 0410 70
email: info@kernplan.de

Siehe Plan. Die Zahl der Vollgeschosse wird analog § 16
Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO als HochstmaB festge-
setzt. Kellergeschosse sind auf die Zahl der Vollgeschosse |
nicht anzurechnen (§ 21 a Abs. 1 BauNVO). ‘

Stand der Planung: 20.10.2016

4. BAUWEISE SATZUNG

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 22 BAUNVO

>

5 Qu%le: Hauser Projekt GmbH & Co. KG, Saarlouis, Stand: Juni 2016 . ‘



