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el GARAGEN UND STELLPLATIE

- 42 L 21a BauNVZ & 67 LED ir verbinaung m: aem Garagenerial vorm 071.02 157¢

+2 BauNVD ADe 1 - 2 finge: enteorecnenc ger Im Bebauungspian ausgevnesener Ar ae-
cauncner Nutzung e 2 BauNVT Anwencung

Die Ausnanmen unc verzunstigungen ges £ 21 g BauNVO fingen Anwenaung entsorecnen:
ge”im ::enaqu-':_smar zuscew:esenen Apt ge- baulicher Nutzung (& ¢ BaulNVO . sowie g#
nazn € &€ Ap: N ¢ BauGB ausaewiesenen Nutzung

Je Wanne:inne @ 152 mingcesien. * Ste.cialz oger Garage nachzuweiser,

=y anaere Nuizunoe: sing aie geitengern Richwzanien fur agen Beoan an Steliclatzer
malkgedenc

Garaqer siNg nu .nne*ru!._, aer unernau:}are" Flacne oger gen nmierfur gexennzeicnnete
=.acnern zuiass., ¢ £ Ap. C BBauG N, 2T

Oie Aniage de- ertoraenicner Stelipiatze in vorganer ISt nur ganr zulassig wenn e
Ancranun, 0eo SteuDlezes SSnKresn: Z. der 0as Grungsiucr erscnieisenaen Strads
ertcigen Kanr.

Die Ausweisung der Aufstellfliche vor Garagen als Stellplatz ist nur zuidssig, wenn diese auf
gem Grundstiick eine Lange von mindestens 5,00 m hat. Die Garagenzufahrten konnen
sowoh! im festen Ausbau ais auch als wassergebundene Decke hergestellt weraen.
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-1 NeDenaniager. Cie ganz oge- lenweise ae: Tiernaliung dienen (Hunnerstdlle Taurenschidag:

e:Z. )} SiNC unzuiassiz

e Nesenaniage™ sinl nenere: nu” emngesin Sic zulassig
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e EEUNRYe ADR:. .
3 Sockelhdhen von mehr ais C.25 m uber Cberkante der zufuh 1. ausgebauten. cffent-
Loner varkenrfiasne Sme unZulassiy
e Geseucer geren zufunrenas ohientlicn: verkenrsfizcne i :llirue cez Gebauaes
verlaut. sinc bergseigs Socke'none Upe- £.28 m unzulassic
—e- Mal 1 1ST ZWISCheDn ge- peraseius am hocnsten getegenen Gebaudekanie una o¢

Miervon 2mM kKu '"IE:EI'“"F ZLu ermeicnenasr ""L."'t!' ae - zufunren.en ofientucnen Verkenrsicin:
nerZusicehier,

e Gebauger. gerer zufunrenae cfrenuicne verkenrsfizcne an ge- T aiseite verauf unc
pe Gebaugen. die Uber pr.vale verxenrsflachen erschiossen weraer,, sinc Scoxethane: vor

men: als £.25 m uber Cberkanie-gewachsener —ungestonemboaenunzuiassic

Orempelnéne sind bis zu eine” Hone von 0.80 m generell zulassig Bei Gebaucenr. gerer
Giebeibreite nich! menr ats 7,00 m petrag!l, konnen Drempelhonen bis max:ma: 1.00
Zugelassen werger.
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6.0 BAUWEISE
§ 27 BauNvC

€.} Allgemein ist nur oftene Bauweise zuldssig (gemaR Festsetzung im Bebauungsplan)

Die Anoranung ae: Nebenaniagen unc¢ Garaaen in gder: Baul’ kern zwischen gen Wonr.-
gepauaer be. Hausaruppen und Doppelhausem i1st innemalo der Ub¢ 'baubarer Flacner
Zuiassic

7.0 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
¢ 23 BauNvl

Dn? ubemasubparen Grunastucksilacnen sind im Bebauungsplan gurch

Baugrenzar gargestell. innernalit cerer eine Bebauung unter Berucksichtigung aer (50
insnesonaere aes & € LBO (Absiandsflachen) zulassig Isi.
Die Uberscnreitung aer B: uarenzen mit untergeordneten Bauteiler., Balkonen und Lichi-
schachten 1s* bis zu emne” Tiete von maximal 1,00 m auf ergenem Grunastuck zulassig

ik Gebaude-Zrker mit einer Hocnhstbreite von 3C % der jeweiliger: Fassagenlange unc
emner Tiefe von maxima! 0.60 m sind auerhalb der uberbpaubaren Flache ausnahmsweise
zulassic Inre Gesamtporeite je Fassade soll 2.50 m jedoch nicht uberscnreiten
§ 23 Abs 2 BauNVD

8.0 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
£ 22 BauNVO Abs &

AUl gen michi uperpaubaren 'L.FIC tucksteilen sind Nebenanlagen soweil es sich um
Gebauge nanael:, unzulassig Luiassig sind uberdachte Freisitze, Pergolen. uberdachte
Steliplatze und ":lnq.arﬂsuberuacn ngen

Aut gen nicht uberbaubaren Grungstucksflachen konnen Nebenanlagen. die ger tnerae
versorgung aienen. ausnanmswe:se zugelassen werden

S.0 PFLANZGEBOT

£ 178 ESLGE
¢ 1 Die mich: bebaute Grunastucksiiache 1st zu begrunen

i
§ € Abs * N 25z BauGE



BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § § Abs 4 BBauG in Uei'bmdung mit § 83 Abs 4 LBO werden foigende 6rtliche Bau-
vorschnften in den Bebauungsplar aufgenommen
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DACHFORM UND DACHGESTALTUNG

Es sind Satteldacher und Walmdacher zuldssig gemag Festsetzung im Bebauungsplan.
Bebauungsplan

Eine Dachneiqung fur Satteidacher unc Walmdacher wira mit maximal 45 Grad und mimimal
22.5 Grac tesigesetzi. innemalb der einzelnen Uberbaubaren Flachen fur Hausgruppen und

Dopoelhauser sowie innernalb cer einzeinen Nutzungsgebietsgrenzen fur Einzelhausbe-
bauung 1st generell nur eine Dachneigung zulassig

Ohe unter 1.1 genannte Festsetzung gilt sinngemat auch fur ungleich geneigtle Satteldacher

Fur untergeordnete Dachflachen konnen abweichende Dachneigunaen zugelassen wergen
(Erkerdacner etc.)

Dachaufbauten sing zulassig.

Die Gesamtoreite der Dachaufbauten auf einem Gebaude 1St bis maxima! 2/5 seiner Gesami-

firstlange begrenzt

Der Absianc zu aen seitlichen Giebeiwanden ges Baukorpers mull minaestens 1.25 m be-
trager.

~ur Dachemscnnitte gelten sinngemal die unter 1.€ genannten Festsetzungen unc
zulassinen Apmessunager,

Cie Dacnemoeckunn ger geneigten Dacher na: in hanem Matena! zu ertolgen Die Dacr.-
en2ecxuny nat fu” Hauscruppen unc Dopoelhauser iInnernall ae- Upersaunares Sizcner i
~aroe unc Matena: emnneitlicn zu ernotgen

AUSSENANLAGEN

Zintriegigungen sing an Nachopargrenzen und ar Verxenrsfiachen bis zu eine- Hone vor
maxima’ 7,20 m zulassiz

-oraerungen bezughch ae” Hohenaniage vor Z:nfriecigungen im Sichtfelc e:nmunaenae
Strallen bieipen gavon unberinr

Matena. moizzaur., emngeqrune” Dranwzaur

Stuzmauermr. zwischen unterscnieciicn nonen Grunasticken und aeren Zutannern sowis
Stuzmauerm aut eigenem Grunastucr. aie ar Verxenrsflachen grenzen, sing aus-
schiiedlicn aus Hoiz unc aus Natursteinen (Erucnsteinmauerwerk; zulassig
Ausnanmsweise konnen Mauerr aus ancerer Matenalien zugelassen werger wenn Qiese
eingegrun: werer.

Sichtscnutl: - unc Winascnutzwanae s'na ausschielicn ar seithcher Nachpararenzen bis
z.: emne- Honeg von maxima. 2.0 m unys eine” Lange von maxima: 5.00 m zulassic
Unzulassig sind naturbelassene oder eloxierte Aluminium-Konstruktionen oder bauartgleiche

und ahnliche Stahikonstruktion sowie Omamentglaser oder dhniiche Kunststoffe una gewellte

Matenalien jeglicher An.
voragache- aus geri unte” 2.2, genannten Matenaher und Kon. :ruktioner sina unzuiassic

WERBEAN_AGENM

An |jege- Stalis ae' Lesung unte” Einbezus ae” nach & 12 BauNVC eingeraumten Nutzunger

IS Qe ANDANQUNQ eines minweisschilges in ge” Grolse von maxima. 3C x 50 ecm bis zu- Hone
ge- Fensterorustung ages 1 OG gestlatiel

=rfi!. diese: Schic aufgrunc emngescnhrankie” Buckvernaltmsse semner Zweck Mich.. 157 die
Autsteliung etnes weiteren Schilges qieiche” Grotse in vorganen oder ai Zuweagunaen arf
often.. verxenrsflacne gesiatie:

vverbeaniagen m' wechseindem LICh! SinC unzuiassic

Beleucntete VWerpeaniagen in ger. Signaitarper rc! ung grun sing unzulassig. Die Anprincuns
vor Werpeaniagen unc rekiametater:. gerer Srolle Qie eines Hinweisschilges uberscnrese’
SINC grungsatzicn genenmigungsoedurfluc

GARAGEN IN GRENZBEREICHEN

41 Abweichend zu §7 Absatz 4 LBO dirfen die Hohen der grenzseitigen Garagen das MaR
von 3,00m, ausgehend vom natirlichen Gelandeverlauf, iberschreiten, wenn diese Uber-
schreitung durch eine wegen der Topographie sinnvolle Unterkellerung bedingt ist. Die
Nutzung der Unterkellerung ist in der Nutzung als Absteliraum festgesetzt. Die Nutzung als

Wohnraum oder sonstiges ist nicht zulassig.

HINWEISE |
Auf die Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes wird hingewiesen
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Anduungsbeld'lh.m BOrgerbetsiligung Bekanntmechung

gem. § 3 Abs. 1 der Offert. Ausiegung
- ——— . e

29.10.2001 03.02.2003 bis 30.07 2003
03.03.2003

Oﬁutﬂm Auslogurg Setzungsbeechiul rechtsverbindiich

gem. § 3 Abs. 2 BauGB o

11.08.2003 bis 29.09.2003

12.09.2003 05. Nov. 2003
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