RECHTtGHUNDLAGE N
zum Bebauungsplan "Oben auf Bi " in der Gemeinde Riegelsberg
Fur die Verfahrénsdurchfihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten:

mﬂasBa\.geset;g (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1985
(BGB1. I S. )

- Die Baunutzungsverardnung (BauVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 19 (BGBl. I S. 127)

- Das Kammunals verwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung
vam 18. April (Amtsbl. S. 557)

- Verardnung (¥ die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planirhalts
(Planzeicheny: 1981 —PlanzV 1981) vom 30. Juli 1981 (BGBL. I S. 833)

- Die E!atmmmggr das Saarland (LBO) in der Fassung der Bekamtmachung vom
10. November (Amtsbl. S. 1373)

Die ALsartE.i.LLmdes Bebauungsplanes erfolgte durch die Gemeinnitzige Wohnungs-
gesellschaft mbHiHessen in Verbindung mit dem Gemeindebauant Riegelsberg.

Mandelbachtal , '§rz 19N
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1.1  Reines Wohngebicec (WR) $ 3 BaulVO
Ausnahmen nach g 3 Abs, 3 BauNVO sind unzulassig.

1. Allgemeines Wohngebiet (WA) v 4 BaulVU
Nutzungen und Anlagen nach g 4 Abs. ¢ Nr. <.-3. BaulNVO sind bis auv nicht
storende Handwerksbdtriebe und ausschiicpiich der Versorgung des Gebietes
dienende Laden gemaip v 1 Abs. / Nr. 1 BaulVO unculassig.

1.3 Ausnahmen nach g 4 gbﬁ. 3 Nr. 1. und 3.-5. BauNVO sind gemap § 1 Abs. /
Nr. 3 BaullVO unzulassig.

1.4 Gemals 3 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind pru Wohngebdude nicht mehr als zwei Wohnun-
gen zulassiqg.

-------------

.| Je Wohneinheit ist ein Stellplatz oder e¢ine Garage nachcuweisen,

¢.2 Garagen sind nur innerhalo der uberbaubaren Flache oder der hieriur gesondertc
gekennzeichneten Flache zuldssig, ¢ 9 Abs 1 Nrb Baulbd

3.0 Nubuﬂd”ldﬂfﬂ

A A .

§ 14 BaullVo

3.1 Nebenanlagen, die ganz oder teilweise der Tierhaltung dienen (Huhnersudalle,
Taubenschlage etc.) sind unzulassig.

3.c Gebdudeartige Nebenanlagen in Leichtbauweise (Wellblech 0.a.) sowie Behalter
Container, Wohnwagen 0.a. sind unculassig.

4.0  Hohenlage der Gebaude

4.1 Sockelhchen von mehr als 0,50 m uber Oberkante der zuruhrenden, ausgebauten
ffentlichen Verkehrsflache sind unzulassig.
Bei Gebauden, deren zufuhrende oifentliche Verkehrsflache n Fallinie des
Gebdudes verlaufc, sind bergseitige Sockelhohen uber 0,50 m unzulassig.
Der Mabbezug ist zwischen der bergseitig am hochsten gelegenen Gebaudekarnte
und dem hiervon am Kiirzesten zu erreichenden Punkt der zufuhrenden offent-
lichen Verkehrsflache hercustellen.
Bei Gebauden, deren zufiihrende offentliche Verkehrsfldache an der Talseite
verlauft und bei Gebauden, die uber private Verkehrsflachen erschlossen wer-
den, sind Sockelhohen von mehr als 0,50 m uber der Oberkante gewachsenei,
ungestortem Boden unzuldssig.

4. Eine Uberschreitung der angegebenen Firsthdhen (FH) wm Bereich des Spannrel-
des der 110 KV - Freileitung ist unzuldssig.
Bezugspunkt fur das HohenmaB ist die Oberkante des gewachsenen, ungestortien
Bodens auf Seite der Leitungstrasse senkrecht unter der hochsten Stelle der
Firstlinie gemessen.

5.0  Uberbaubare Grundstlucksilachen

y <3 baulNVO

Die uberbaubaren Grundsiucksfldchen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen
eingeraBt, innerhalb derer cine Bebauung uriter Berueksichtigung der LbO,
insbesondere des 9 b LB0 (Abstandsfldchen) zulassig 1st.

(&7
—

0.0 Nicht uberbaubare Grundstucksilachen

...... 4

§ <3 BaullVO, Abs. b

0.1 Auf den nicht uberbaubaren Grundscucksteilen sind Nebenanlagen unculassig.
Zulassig sina uberdachie Freisitce, Pergolen, uberdachte Stellplatze und
Eingangsuberdachungen, Garcenlauben, Gartenhauschen.

0.¢ Auf den nicht uberﬂauburun Grundstucksflachen konnen Nebenanlagen, die der
Energieversorgung diencn, ausnahmsweise cugelassen werden,

/.0 Flachen zum Anpflahzen von Bdumen und Strduchern

39 Abs 1 Nr.25a BauGB
Die nicht bebaute GrundstuLksﬁlnche i1st «u begrunen.

—
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Pro Grundstick sind mindestens zwei Laubbaume heimischer Aru anzuptlanzen.
Die in der Planzeichnung aut den

Grunds tucken eingetragenen anzupflanzenden Baume konnen bel der Konicingen-

tierung berhcksichﬂigt werden.

Auf Grundstiicken, die teilweise im Bereich des Schutzscreiivens der 110 KV -

Freileitung liegen, hat die Anpflanzung auBerhalb dieses Bereiches cu erfol-.

gen.

7.3 Im Bereich des Schytzstreifens der 110 KV - Freileitung ist lediglich die

Anpflanzung niedri% wachsender Baume, Straucher und Hecken zulassig .

—

Die gekennzeichneffen Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern |
c<ind mit einheimidchen Baumen , Strauchern und Hecken zu bepflanzen und '

Zzu unterhalten . “,

BAUORDNUNGSRECHTL ICHE FE§TSETZUNGEN
Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 63 Abs. 4 LBO wurden folgende
ortliche Bauvorschriften.in den Bebauungsplan aufgenommen:

1.0 Dachform und Dachgi:*altung

1.1 Mit Ausnahme der Hfhunan]agen und Garagen sind ausschlieblich Satteldacher
und Walmdacher zulassig.
Die Dachneigung fur Sattel- und Walmddcher wird auv maximal 45° und minimal
cd,9° festgesetzt.,

1.« Dachautfbauten und pacheinschnitte sind zulassig.
Die Gesamtbreite deér Dachaufbauten bzw. der Dacheinschnitte an einem Gebaude
ist bis auf maximal </5 seiner Gesamtfirstlange begrenzti.

1.3  Bauteile zur Energiegewinnung bzw. zur Energieumwandlung sind nur dann zu-
lassig, wenn sie nicht uber der Dachhaut vorstehen bzw. nicht auf die Dach-
haut aufgesetzt sind. Rohrleitungen und sonstiges technisches Zubehor durte:.
von auben nicht erkennbar sein., fJ4

-
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(.0 Drempel (Kniestock)

Drempel (Kniestocke) sind bis zu einer HOhe von 8U cm generell czulassig. Bei
Gebauden, deren Giebelbreite nicht mehr als /7,00 m betragt, konnen Dreipel-

hohen bis maximal 1,00 m zugelassen werden.

HINWE ISE

Beim spateren Ausbau der offentlichen Parkflachen werden Gebaudezugange und Gebau-
dezufahrien, deren Lage zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht festgelegl werden
kann, berucksichtigt.

Bauvorhaben auf Grundstiucken, die teilweise im Bereich des Schutzstreiiens der
110 KV - Freileicung licmen, sind der VSE zur Pruvung vorzulegen.

Auf die Begrindung zum Bebauungsplan wird hingewiesen.



des bebauungsplanes
O— O W 6—0 unterirdische Wasser- Hauptversorgungsleitung ON 200
o—90 K o—9¢ unterirdische Hauptabwasserleitung ON 300
WEELTARL WETE baugrence

Vorgeschlagene Grundslucksgrense

¢ ¢ e Oberirdische Stromnaupcoversorgungs leitung 110KV

umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freil-
Zuhalien sind

umgrencung von Flachen rur Garagen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern

M1t Leilwungsrechcoen 2u belastende Flache

orfenciiche Parkflache

Elekcericitat (Trarto)

offentliche Grunflache

Maximale Firsthohe in Mecern, SChuigscurelfenvereichn
fur 11J KV - Freileitung

Offenitliche befahrbare Wohnwege

anzupflancende Baume heimischer Arc

| Art der paulichen Nutzung
WR = Keines Wohngebicet
= Allgemeines Wohngebied

~r{i£ahl der Vollgeschosse als duchsigrence
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Nur binzel- und Doppelhauser Zulassig
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(BEBAUUNGSPLAN , OBEN AUF BIRK" |
GEMEINDE RIEGELSBERG / SAAR BSETA

W@@ym.im

Der Gemeinderat hat am 2.5.1990 in dffentlicher Sitzung die Aufstellung des
. Bebauwungsplanes "Oben auf Birk" beschlossen. Der BeschluB ist am 17.5.1980
artsiblich bekanntgemacht warden.

1
|

Prifweitige Birgerbetedls 43 § 3 Abs. 1 BaGR

i Die frihzeitige Birgerbeteiligung wurde durch offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
varenbwurfes vam 18.6.1990 bis 18.7.1990 (einschl.) durchgefuhrt.

Formliche Birgerbeteiligung gemd § 3 Abs. 2 BauGB

Der Enbwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde vom 11.12.1990 bis 11.1.1991 (einschl.)

offentlich ausgelegt. Ort und Daver der Auslegung sind am 3.12.1990 artsiblich bekanntgemacht
warden.

SatzungsbeschluB geméB § 10 BauGh

Der Gemeinderat hat am 28.1.1991 in offentlicher Sitzung diesen Bebauwungsplan und die darin
enthaltenen crtlichen Bauvarschriften als Satzung beschlossen.

Riegelsberg, den 1. Marz 1991

Dr. Holzer
BUrgermeister

Genehmigung des Bebauwungsplanes gemél § 11 Abs. 1 1. Halbsatz BauGB i.V. mit § 8 Abs. 4 BauGB

Der Bebauungsplan wird gemédB § 11 (1) 1. Helbsatz Bau@B i.V. m. § 8 Abs. 4

genehmigt.
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Inkrafttreten des Bebauungsplanes geméll § 12 BauGB

Der Bebauungsplan wurde gemaB § 12 BauGB am A5 4£"ij4f artsublich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Riegelsberg, den Aé V/{jj/f S il
._faé.HdJEr
. Burgermeister
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