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Planzeichenerklarung

Begrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
Baugrenze

Vorgeschlagene Grundstilicksgrenze

Abgrenzung upterschiadlichar Nutzung

Oberirdische Strnmhauptversnrgungsiaitung 110-KV
Unterirdische Gas-Hauptversorgungsleitung DN 250 mm
Unterirdische Hauptabwasserleitung DN 400 mm

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen

Umgrenzung der Flachen,die von Bebauung
freizuhalten sind

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelt-
einwirkungenim Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (Larmschutzwall u.- wand)

Umgrenzung von Flachen fir Garagen

FuBgangerweg

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung

hier: Verkehrsberuhigte Bereiche

Offentliche Parkfliche

Flachen zum Abstellen von MillgefiBen

Offentliche Grunfliache
Kinderspielplatz
Anzupflanzende Baume heimischer Art

Maximale Firsthohe in Metern (Schutzstreifen-
bereich fir 110-KV-Freileitung) .

WR reines Wohngebiet

‘nrt der baulichen Nutzung
allgemeines Wolingebiet

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

[ Grundflachenzahl
Geschof3iflachenzahl

‘ a = offene Bauweise

nur Einzel- u. Doppelhauser zuliassig
- Dachform: SD

—

Satteldach, WD Walmdach
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSFTZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung

l.1. Reines Wohngebiet (WR) § 3 RBaiMvn
Ausnahme nach § 3 Abs. 3 BanNVD sind zulassiqg.
1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) 8 4 BauNVO
Mutzungen nind Anlagen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2. - 3. BaiNVD aind bis auf
nicht storende Handwerksbetriebe und ausschlieflich der Versorgung
des Gebietes dienende | aden gemaf § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO unzulassig.
-3 Ausnahmen nach 8 4 Abs 3 Mr. 1. und 3. - 5. BauNV0O sind
gemalk 8§ | Abs. 7 Mr MNr. 3 BauNV0 unznlassiqg.
4 Gemal 8§ 9 Abs. | Mr 6 BauGRBR sind pro Wohngebiude nicht meh
Al=s zwel Wohnungen 7nlassiq.

2.0 Garagen und Stullplatze

1 Ja Wohneinheit ist ein Stellplatz oder eine Garage nachziuweisen.
2 Garagen sind nur innerhals der iberbaubaren Fliche oder der hierflr
gesondert gekennzeichneten Flarhe zaolassig, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGR

3.0 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

S ] Hebeanlagen, die ganz odar teilweise der lierhaltung dienen
(Huhoerstalle, Faubenschlage ete ) mind unzulassiqg.

2 Geb ' deartige Nebenanlages in | eichtbauweise (Wellblech 0.4, )
301 * Behalter ., Container i Wohnwaao@ o. A sind anzval Assi ] .

4.0 HoOhenlage der Gebiude

.1 Soclalhohen von mehr als 0,50 m b#r Oberkante der zuFlhrendan,
ansagebanten offentlichen Verkehr<fliche sind nzulassiqg. Bei
Gebarden, deren zufiithrende offentliche Verkehrsfliache in Fallinie
des Gebaudes verlanft. sind bergseéitige Sockelhdhen iiber 0,50 m
st lassig o Der Malbazng ist ruischen der bergseitig am hochsten gele-
gencn Gebaundekante nund dem hiervon am kiirzesten zu erreichenden Punkt
der sufuhrenden offentlichen verkehr=flache herzustellen . Bei
Gebeuden, derten zufuhrende offent)liche Verkehrsfliache an der Talseite
verlwift und beil Gebauden, die ber private Verkehrsflachen erschlos -
sen werden, sind Sockel hohen von mehr als 0,50 m i(iber der Oberkante
gewochsanem, nngestortem Boden nnzulassiqg.

4.2 Einf Uberschreitiung der angegebenen Firsthohen (FH) im Bereich des
Spainfeldes der 110 KV -Freileitung ist unzulassiq.

Bezigspunkt fur das HohenmaB ist die Oberkante des gewachsenen,
nggstorten Bodens auf Seite der |leitungstrasse senkrecht nnter der
hacljlsten Stelle der Firstlinie gemessen.

5.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

n

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch
Baugrenzen eingefalt, innerhalb derer eine Bebaung ninter Beriuck-

sichtigung der | BO, insbesondere des § 6 |BD (Abstandsflichen)
zuliassiqg ist.

6.0 Nicht liberbaubare Grundstiicksflidchen ( § 23 BauNVD, Abs. 5)

6.1 Auftden nicht dberbaubaren Grundsticksteilen sind Nebenanlagen
nnzinlas=ig. 7nlassiq sind uberdachte Freisitze, Pergolen,iiberdachte
Stei )il 2t Fiﬂu.ir]t__;'ﬁl';hwr{i g hinc|an ., Gat |'+‘*|r'T.'1IH‘:F'-{'|, GAartenhaiiesrhen

—
ES

6.2 Aufyden nicht uberbaubaren Grundsticksflichen kénnen Nebenanlagen,
die 'der Fnergieversorqiing dienen, ausnahmsweise zugelassen werden.

7.0 Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

7o Dia‘uichi bebaute Grundsticksflache ist zu begriinen.

/2 ProGrandstiick sind mindestens zwai | abbiume heimischer Art
anziiptlanzen.Die in der Planzeichawung auf den Grundstiicken einge-
Fraqgenen anzupflanzenden Biaume ké&nnen bei der Kontingentierung
barucksichtigt werden.Auf GRindsticken, die teilweise im Bereich des
Schiutrzstreifens der 110 KV - Freileitung liegen, hat die Anpflanzung

aUﬂTIhH]h die=es RBereiches zi) erfalgen.

P x Im Hererch des SchytzstreiFena dar 110 KV - Freileitunq ist lediglich
e Aanpflanzang niedrig wachsender Baume, Straiicher und Hecken
zul yssig,

Die gekennzeichneten Flachen fiir das Aanpflanzen von Baumen
Hhd Stranchern sind mit einheimischen Baumen., Strauchern tind
Heo v 70 bepflanzen nand »n nnterhal ten

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund s § 9 Abs 4 BauGB in Verbindung mit 8 83 aAbs. 4 | BO wurden
Folgende ot 1iche BRauvorschrifren in den Rebatnimgsplan anfgenommen:

1.0 Dacnhform und Dachgestaltung

o1 it du=snahme der Mebenanlagen ind Garagen sind ausschlieflich
! Ldacher and Walmdacher 72 lassig.

Mier irhineiaguna Fur Sarred ind Walmdacher wird anf maximal
minimal 22.5° fastgeentzt .

Y Dac i fbanten und Dachainschnittoe sind zZnlassiag Die Gesamtbreiteo der
r b auten baw o der Dacheinschnitte an einem Gebiude ist bis auf
ot e | l 2/5 =pine) Gesamtfirstlange beqgrenzt .

2.0 Drempel (Kniestodcke)
Dreppel (Kniestocke) sind bis 21 einer Hehe von 80 em agenerel ]

rulassia  Rei Gebanden., deren Giebaelbreite nicht mehr als 7,00 m
patraqgt . kannen Drempelhohen bis maximal 1.00 m zugelassen werden.

HINWEISE

Ratvorhaben Aauf Grundstijcken, die teilweise im Bermich des Schutz-

streifens der 110 KV - Freileitung liegen, sind der VSE zur PrufFung
vorznlegen.

Auf die Begriindung zum Bebaunngsplan wird hingewiesan.



RECHTSGRUNDLAGEN

zum Bebauungsplan “Unten auf Birk” in der Gemeinde Riegelsberg

Fur die Verfahrensdurchfiuhrung und die Festsetzungen des

Bebauungsplanes gelten:

-Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
Hrnezemher 1986 (BGB1. T S. 2253 zuletzt gedndert durch E-Vertr. wv.
31.8.1990, BGBl. 11 S. 889, 1122)

-Die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGB1. I 8. 127)

‘Das Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der
Bakanntmachung vom 18. April 1989 (Amtsbl. S. 557)

-Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordning 1990-PlanzV 90)
viom 18. Sept. 1990 (BGBl. 1991 I S. 75%8) '

-Die Bauordnung fiir das Saarland (I1BD) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 10. November 1988 (Amtsbl. S. 1373)

Dip Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte durch die Gemeinnitzige

Wohnungsgesel lschaft mbH Hessen in Verbindung mit dem Gemeindebauamt
Higge1eberq

Fiik, die Ubereinstimmung des Planes mit der Ortlichkei

| nd dem
Kakasterrnachweis

Mahdelbachtal,

Dipl.Ing. Bernd Griinewald(ObVT)
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Ubersichtsplan M 1:5000

Bebauungsplan "Unten auf Birk"
Gexiinde Riegelsberg/Saar H=1: 5

Aufmtel lungsbeschluBl gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ‘ ‘ J

De: Gemeinderat hat am 30. 3. 1992 in 6ffentlicher Sitzung die Aufstellung
deu_?ﬂh mnagsplanes "Unten auf Birk" beschlossen. Der BeschluB 1st am

_ ]" J (/aj.éié ol tsublich bekanntgemacht worden.

Frihzeitige Bilirgerbeteiligung yemiB § 3 Abs. 1 BauGB _ ] 3
Dikd fruhzeitige Bluirgerbeteiligu urde dugclh offentliche Auslegung des
Re 7T§¢%ﬁ2 hia..?ﬁfﬁhl

atningsplanvorentwur fes vom. (einschl.) durchgefuhrt.

Formliche Biigerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 4

Der Entent e= RBebauyngsplanes mit Begrundunhg wuirae

Yie 135' /ﬂ//ﬂi . bis. _jﬁ. Jf{-./fjﬁz {zi}s.chl,} 6ffentlich ausgelegt. Ort und
A9.40.£99)

Dalger der Auslequng sind am ortsiiblich bekanntgemacht worden.

satzungsbeschluBB gemaB § &Of%?f \ _ _
Der Gemelr derat hat o am zf-¥£1. & in dffentlicher Sitzuna dilesern

ABebarnina-plan und die da i anthaltenen ortlicien Baygvoracrhrifren als
Sabzung beschlossen Gi { € ij
Ry leherg, den 133,49_ i

.eanehmigung des Bebauungsplanes gemdaB § 11 Abs. 1; 1. Halbsatz BauGB 1.V.
mit § 8 Abs. 4 BauGB

Dar Bebanmngsplan wird gemad 8 11 (1) 1. Halbsatz wvauGr V.om.

F 8 abs 4 RauGR geaenely  of

cxarbruchken, aen .Cff 2 : 03 . Az

111111
-----

SAARLAND 1 o
Ministerium fir Umwelt

o

(Helss)

_ Bauoberrat
anrafttratan des Bebauungsplanes gemall § 12 BauGB

[fer Bebauungsplan wurde gemal § 12 BauGB am. . 25 Feb’ 1993 ortsublich
Helcannt gemachi . ! ,

ﬂit diecer Rebanntmachung ist der Bebauungsplan e
03, Marz 1993

1'iegel sbherg, den. ..

indlich.

atadtebaulicher Entwurf: Gemeinnufzige Wohnungsbau Gmbli Hessen (GWH)

Frankfuart . den 22. 4. 1992

Geande t :
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