PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

[§ 9 Abs. 1 BouGB und 5 1-23 BauNVO)

L At der baukchen Nutzung [§ 9 Abs! N | BouGh
Reines Wahngebiel gem. § 3 B0

Tussig sind gem § 3 Abs. 2 BaNVO Wohngebiude. Avsichmen gemdh § 3 Abs. 3 BaiNVO sind rich! zukissig

2. Mof der boichen Notzong (§ 9 Abs. 1 N 1 BouGB wnd 8§ 16-21 BaiNVO)

Dos Mab der bavichen Nutzung wird durch die 7ol der Vollgeschosse, der Grundfiachenzahl und der Firsthahe festgeselz.
In WR | wid die max Firsthohe aul 9,50 m, gemessen jewels mitlig zw fertigen Strafle, festgesefz!.
im WR 2 wird die max Frsthohe auf 10,50 m, gemessen jeweils milig 2ur fertigen StraBe, festgeselz!.

3, Hoherlage der bavichen Alogen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

m WR 1 und WR 2 ist der Bezugspwk! fir die Hohenfestsetzung die FuBbodenaberkanle Erdgeschoss, die Hohe der Siraflenanschusskonfe der dem
Bougrundstiick erschiefungstechnisch zugeordnelen offentichen Verkehrsfliche, gemessen an der Grundsiicksgrenze in der Mitle des Gebaudes,
Die FuBbodenoberkante Erdgeschoss der Wohehduser und der Garagen muss mind 0,30 m tber OK ferliger Strafle fiegen.

4. Beschvinkung der Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs 1 Nr. 6 BauGh|

In WR 1 und WR 2 sind nur 2 Wohrungen je Baugrundsfiick zuldssig

5, Stelpkilze und Goragen (§ 12 Abs. 6 BaNVO iV. mil § 9 Abs | N. 4 BauGh

Garagen snd nur imerhab der iberbavbaren Grundsiicksflichen zuldssig. Der Abslond von vorderer Garagenflucht ind Straflenbegrenzung
wid auf mnd. 5,00 m fesigeseizt. Steboliize snd imerhalb der tberbaubaren Grundsiicksfliichen und zwischen Baugrenze und Straflenbe-

arenzung 2ukissig. Pro Wohnung sind mind. 2 Stellldiize nachzuweisen Der fesigesefzte Slowaun vor Garage/Carport kom ds eigenstindiger

Stekootz mitgerechnel werden.

Goragen, die als Grenzbebawng ousgefiirl werden, missen sich in Hohe und Ausbidung on die bereils an der Grenze errichielen Gorogengebdude
anpassen. Im Uniergeschoss der Goragen im WR | sind keine Wohn-und Aufenthaltsrume: 2uldssig.

7. Hauptversorqungs- wnd Houplabwasserleitungen (§ 9 Abs | Nr. 13 BouG)

Versorqungskabel wnd Versorqungsieilungen sind aus geslalterischen Griinden nur wlerrdisch v verlegen
8. Ausaleichsmafinahmen {8 9 Abs. | o BouGB iV. mil § | o Abs. 3 BouGB in Anwendung der 5 18 ff BNalSchGl

Der erfordediche Ausgleich von 39.477 OWE erfolgl im Burbachial im Rohmen der MoBnhme -"Riickbau ener Teichkelle westich des Sittord-Geldndes™

| Bovordmngsrechtiche Festselzungen (§ 85 Abs. 1iV. mit § 9 Abs 4 BauGBl

|. Dachform, Dachneiqung § 85 Abs. 1 LBO)

Die Dacher sind ds geneigle Dacher mit ener Dachneigung von 25-40" ouszubiiden; ausnahmsweise sind Pulldacher mil ener Dochneiqung
von 15°-25" zudissig. Garogen und Nebengebcude konnen auch ds Flachdacher sowie flachgeneigte Dcher von <8 dis begiinle Diicher ausgefiirt werden
2 Gesldiung der uwbebouten Flachen der bebaulen Grndstiicke [§ 85 Abs. 1 N 3 180]

Die nicht iherbaubaren bzw. nicht iiberbouten GrundshicksHchen sind gérinerisch anzulegen und doverhalt 2u wnlerhalten

Abgrabungen oder Aufschiiitungen tber 100 m sind genehmigungspfichiig und nur insoweit zulissig, dls die Geldndeverhidlinisse zur Strale oder
2u den Nochbargrundstiicken michi beeniriichlih werden. Bei Auffingen snd diese mil einer Neigung von mindestens | : 2

an dos beslehende Gelinde anzugleichen. Die Hohen - wnd Gelandeverhdlinisse sind im Bovengabeplon im Schilt und in den Ansichlen

mil Anschluss des Nochbargrundsfiickes nachzuweisen
Eifriedungen

Die Abgrenzing der Grundsfiicke im Vorgarenbereich kann mil Mavern, die den Gehweg bzw. zum Nachbar das naliriche Gelinde nicht mehr
as 0,50 m tberragen, ausefishe! werden Der Vorgarlen wird ds Bereich definier] 2wischen Gebdudevorderkante und Gffenticher
Verkehrsflache (ErschieBungsstraflel. AuBerdem is! eine Abgrenzung durch Zéune und Beplmlngen bis max. 10 m (ob Gehweg bzw.

naliiciches Gelinde] zukissig

Die ibrige Begrenzung der Grundsliicke im riickwirfigen wd seilichen Bereich ist mit einem Holz- oder Maschendrahizaun oder einer Hecke

bis maximal 125 m Hohe auszufiiven. Aufgehende Mavern sind nichl zuldssig.
Abweichungen komnen gaf. nur auf begriindelen Anfrog zugelassen werden.

Stiit zmouvern

Stitzmavem auf den privaten Grundsliicken sind nur zur Hersielng von Carparts, Garogen, Stelplitzen, Zufalrlen, Temassen und Zugingen zuldssig
Stitzmavern, die nach der (B0 on der Nachbargrenze zuldssig sind, gellen nichi dis Finfriedug im Sne der drlfichen Bauvorschriften.
An StraBeneinmindungen wird aus Verkevssicherheilsgriinden die Hohe der Bepflonzung auf max. 0,70 m begrent.

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir die Verfohrensdurchfihrung und die Fest-

seizungen des Bebauungsplanes gelten u.a.
folgende Gesetze und Verordnungen:

dos Roumordnungsgesetz [ROG) vom 22. Dezember
2008 {BGBI. | S. 2986] zuletzi gedndert durch

Artikel 9 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31Jui 2009 (BGBI. | S. 2585)

dos Baugesetzbuch [BouGB) in der Bekanni-

machung der Neufassung vom 23. September 2004
BGBI. |, S. 2414, zuletzt gedndert durch Art. 4 Geselz
vom 31 Juli 2009 (BGBI | S. 2585

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Bekannimachung der Neufassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. |, 5. 132), zuletzt gednder!
durch Arfikel 3 des Geselzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Be-
reifsteflung von Wohnbauand vom 22 April
1993 BGBL. I, S. 466]

die Anlage zur Verordnung iiber die Ausar-
beitung der Bauleitpldne und die Darstelung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 BGBI. 1. 5. 58]

die Bavordnung fiir dos Soarland (LBO ge-
andert durch Gesetz Nr. 1693 zur Modernisierung
des saarl Vermessungswesens, zur Umbenennung
des Amtes fir Londentwicklung, zur Anderung der
Landesbauordnung und des Londeswaldgesetzes
sowie zur Anpassung weiterer Rechisvorschriften

vom 2. November 2007 |Amisblatt 2008 S. 278

der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsge-

setzes (KSVG] in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 27. Juni 1997 auf Grund des
Arfikels 6 des Gesetzes zur Anderung kommunal-
rechtlicher Vorschriften vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes, S.682) zuletzt gedndert
durch Gesetz Nr. 1673 vom 1. Februar 2009)
(Amtsblatt des Saarlondes 2009 S. 1215)

das Geselz iber Naturschutz und Londschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNalSchGl
in der Fossung vom 29. Jui 2009 (BGBL | S. 2542

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Soarland

das Gesetz zum Schutz vor schadichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgdnge {Bundes-
Immionsschulzgesetz = BimSchGl in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26. September 2002
BGBI. . S. 3830] , zuletzt gedndert durch Artikel 15 b de:
sefzes zur Neuregelung des Wasserrechrs vom 31 Juli 2(

BGBI I S. 2585

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes

(Wasserschulzgesetz = WHG) in der Neufassung
der Bekannimachung vom 31Juli 2009 (BGBII 52585

das Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17. Mérz
1998, Gesetz zum Schutz vor schddichen Boden-
verdnderungen und zur Sanierung von Alllasten -
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom

17031998, BGBI. |. S. 501; Bundesbodenschutz-

und Altlastenverordnung - BBodSchV vom
12071999, BGBI I. S. 1554) zuletzt gedndert durch
Geselz vom 09. Dezember 2004

Gesetz zur Umsetzung des Geselzes zum Schutz
des Bodens im Saarland vom Marz 2002, Saar-
londisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-
Bodenschulzgeseizes - SBodSchG zuletzt gedndert
am 21. 1I. 2007 {Amtsblatt des Soarlandes . 2393]

das Saarlandische Wassergesetz [SWG) in der

Fassung der Bekanntmachung der Neufassung

vom 30. Juli 2004 {Amisblatt des Saarlandes

S. 1044] zuletzt gecindert durch Art. 1 des Gesetzes
Nr. 1678 vom 1. Marz 2009 {Amisblatt d. Saarl. 5.676]

das Saarlandische Nachbarrechtsgesetz vom 28

Februor 1973 (Amisblatt S. 210) zuletzt gedndert
durch dos Gesetz vom 18. Jui 2004 (Amisblatt des
Soarlandes S. 822

UVP vom 12. Februar 1990 (BGBI. | 1990, 205,
Neugefasst durch Bekanntmochung v. 25.06.2006,
2uletzt gedndert durch Art. 1l G. v. 11. 08. 2010 | 1163

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom
0. Mai 2004, zuletzt gedndert durch Geselz
vom 15. Februar 2006 (Amisbl. S. 474, 530)

(Soarlindisches Natur schutzgesetz - SNG| Geselz Nr 1592
vom 05. April 2006 - gedndert durch Art. 3 LV. mit Art. 3
des Gesetzes Nr. 1661 zur Einfiihrung einer strategischen Umwelt-
prifung und zur Umsetzung der SUP-Richtlinie im Scarlond vom

28. Oktober 2008 (amisblat! des Saarlandes 2009 S. 3]



I Wasserrechtiche Festsetzungen [§ 49 o Saariindisches Wassergesetz [SWG) iV, mil § 9 Abs. 4 BouG)

Zum Schutz des Wosserhaushaltes und zur Enflastng des Regenwasserkandls wird dos anfolende Regenwasser auf den Privatgrundstiicken

in Zislernen gesommelt. Die Zisternen sind s 2u bemessen, dass der Speicherraum fir Waosser mindestens 4,00 m* pro Grundstiick belrdgl
Anfollendes Dronwosser ist dem Regenwasserkanal zuzufibren

Die Schmulzwasserentwasserng der Kelerroume ist bei ungiinstigen fopographischen Verhlnissen mil einem Pumpensyslem dem Schmulzwosserkanal zuzufibren

V. Grenze des réumichen Gellungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGl

Die Grenzen sind der Plonzeichaung zu eninefmen und in beigefiigler Begriinding beschrieben.

V. Begriindwng zum Bebowngsplan (§ 9 Abs § BauGhl

Die Begrindung zum Bebauungsplan ist als Anloge beigefiigt.

Hinweise

- In Pangebiel sind Munilionsgefohven nichi ouszuschieBlen Eine vorsorgiche Uberpriifung wird daher empfotlen.

- Bodenfunde snd dem Landesdenkmalom! gemafl § 17 Saarkindisches Denkmalschutzgeselz anzuzeigen (l.andesdenkmalomi
Nachrichlliche Ubernabme

Samierungsgebiet (8 140 Nr. 2 und 142 BauGh

Sanierungsgebie! ‘Ortszentrum Wobpersholen®

a
FH 10,50 v

FH%
T -~ | Strasse
T | |

EG mind. 0,30 m Uber Strasse i -_—;L‘H_t fmind_ 0,30 m Uber Strassd

3,00| 5,50 | 3,00 Natlriieper . ~—
SYSTEMSCHNITI 7 /If /I ;o Gelsinde

| Der Gemeinderal der Gemende Riegelsberg hat am 30. 08 2010 de Aufsiebung des Beboungsplnes * Am Steinboch” gemd § 13 a i V. mit § 2 Abs. | Ne2 BouGB beschiossen
2. Der Beschib den Bebowngsplon aufzustelen,wurde mi dem Howeis ouf Durchfiring im Beschlewiglen Verfahven nach § 13 o BaiGB one Durchlidvung einer Unwelpriitung

am 15. 09. 2000 nach § 2 Abs. | BauGB  orfsibkich bekannl gemochl,

3. Otfenlegung

Der Bebowngsplan bestehend aus Tel A Planzeichung ,Ted B (Textied] und Begrindung hol gemif § 1Ba Abs2 Nel iVomil § 13 Abs2 Nr2 BauGB in der Zeit vom 2 02. 201

bis enschieflich 21 03. 2011 Gffenlich ousgelegen Orl und Dover der Audequng der dffenfichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass widtrend der Ausiegungsirist

Anequngen vorgebrochi werden komnen, und doss nicht fristgerechle abgegebene Stelungnohmen bei der Abwagung unberiicksichligt bleben kimen sowie mil dem Hinweis

auf § 47 Abs. 2 YwGO am 09. 02 201] orlsiiblich bekamnl gemachl.

4. Die nach § 4 Abs2 BouGB betediglen Behrden und sonsligen Trager dffenficher Belange, deren Aufgabenbereich dweh die Planing beriirl werden kam wurden mil Schreben

vom 1. 02 201 iiber die Auslequng benachrichligh und erhiellen Gelegenheit zw Stelungnahme.

Das Ergebnis der Befefigung wurde vom Ral der Gemeinde Riegelsberg am 20. 06. 201l in die Abwigung eingestell

. Salzwgsbeschuss gem. § 10 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Riegelsberg hat in sener Sitzung am 20. 06. 2011 den Bebaungsplan “Am Stenbach” dls Satzung gemaB § 10 BauGB beschlossen und den ohll
-

6. Der Fachennulzungsplan wird gemdh § 13 ¢
/. Der Bebawngsplan wird hiermil ds Sg

Abs. 2 Nr. 2 BouGh berichligt

Riegelsberg, den 04. 07. 201
Stephan Miler - Kaltwike
|. Beigeordnete

8, Der Sotzungsbeschiud wurde am29.7-gemif) § 10 Abs.3 BauGB orlsibich bekami gemachl

Q. Mit dieser Bekonnimachung fitt der Bebowngsplan *Am Steinbach”, bestehend aus Planzeichung (Teil Al, Textted (Ted Bl sowie Begriindung in Krafi. Bebauwngsplan und
Begriindung liegen ob dem 20.7- 12y jedermams Einsichi bereit

10. |n der Bekomimachung is! auf die Geltendmachung der Verletzug von Verfatrens- und Formvorschriften ind von Mingeln der Abwagung sowie auf die Rechistolgenden
noch § 215 Abs. 2 BouGB und weiter auf Foligkeil und Erlaschen von Enlschadigungsansprischen hingewiesen worden

Gemeinde Riegelsberg
Posttach 1143

Riegelsberg, den 25.07. 2011 66288 Fii? elsberg r C"
& D E i ¢

Klaus Hausle




PLANZEICHENERLAUTERUNGEN

gemaR Anlage zur PlanZVO 1990

1. Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiete

1. MaR der baulichen Nutzung

0.4 Grundflachenzahl

FH Firsththe
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

J sl g Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

4. Gemeinbedarfsfldchen, -einrichtungen und -anlagen

l ‘ Flachen fir den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Geb&ude
und Einrichtungen

6. Verkehrsflachen

Verkehrsfldchen beson-
derer Zweckbestimmung

FuRgangerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich

15. Sonstige Planzeichen

[ = ——
| | Umgrenzung von Fléachen fiur Nebenanlagen,

| : Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

—

E::] Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

._._f_H Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

JLJLIL I Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
A rechten zu belastende Flachen

gem.$13 a BauGB

AM STEINBACH

M. 1:1000
SATZUNG

Wy N e
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Aufgeostelit: Saarbriicken im Juni 2011

LEG Saar

Landesentwicklungsgeselischaft Saarland mbH
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