LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
‘ @ Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

2. MaBl der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0.4 Grundfldchenzah
Il Zah| der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

mammmemes Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflaichen gem. § 9 Abs. 11 BauGB

Verkehrsflachen

ﬂ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
hier: 8ffentliche Parkflache

5. Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

tffentliche Grinflache, 6

6. Sonstige Planzeichen

s | sffentliche Grinflache, hier: Parkanlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone

Baugebiet
Grundfiachenzahl (GRZ)
Vollgeschosse
Bauweise (o offen)

nicht belegt



TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. FESTSETZUNGEN gemdR § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Im Plangebiet sind zuléssig:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden;
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen,

2. MaRB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Gemadl} § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO wird flir das allgemeine Wohngebiet WA 1 eine maximale
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und fir das allgemeine Wohngebiet WA 2 eine maximale
Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt.
Stellpldtze, Lagerflachen und Zufahrten sind auf die Grundfldche nicht anzurechnen.

3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Es wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzl.

4. Uberbaubare Grundstiicksflaiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die (berbaubaren Grundstiicksflichen durch Baugrenzen
festgesetzt,

5. Stellplatze und Garagen
Gemdl § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen innerhalb des Baugebietes (auch
auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen) allgemein zuldssig.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO, die dem Nutzungszweack
der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und seiner
Eigenart nicht widersprechen, sind auch auferhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldche zuléssig.

6. Verkehrsflachen
6.1 Gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden fur den geplanten Kreisverkehrsplatz und die
Einmlndungen Strallenverkehrsflachen fesigesetzt

6.2 Angrenzend an die 6ffentliche Griinfliche wird gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB eine
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung offentliche
Parkplatzflache festgesetzt,

7. Offentliche Griinfliche
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wird eine offentliche Griinflaiche im nordwestlichen Bereich des
Plangebietes und eine dffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage im nérdlichen
Bereich des Geltungsbereichs festgesetzt.

II. FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches, siehe Plan

I1l. HINWEISE
Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH weist darauf hin, dass sich im
Planbereich Telekommunikationslinien befinden. Bei der Bauausfiihrung sind Beschadigungen zu
vermeiden und ein ungehinderter Zugang jederzeit zu ermoglichen.
Das Eisenbahnbundesamt weist darauf hin, dass der Eisenbahnbetrieb durch die Baumalinahme
weder gestért noch behindert werden darf.
Die energis GmbH teilt mit, dass sich im Plangebiet Versorgungsanlagen befinden. Um eine
friihzeitige Beteiligung im Zuge der Baumafinahme wird gebeten,
Der EVS weist darauf hin, dass es zu Berlihrungspunkten mit Abwasseranlagen des EVS kommt,
Beeintrachtigungen sind zu vermeiden.
Das Gemeindewasserwerk Riegelsberg teilt mit, dass eine Anpassung des Wasserrohmetzes
erforderlich wird und eine neue Wasserleitung im Bereich Etzenhofer Stralle geplant ist.
Das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz weist darauf hin, dass im Zuge der Neuordnung
der Verkehrssituation das Niederschlagswasser der versiegelten Flaichen dem Kdllerbach
zuzufuhren ist. Hierzu ein Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis gem. § 10 WHG zu stellen.
Der Landesbetrieb flr Stralenbau weist darauf hin, dass schallschutztechnische Aspekte in der
weiteren Planung des LfS bericksichtigt werden,
Das Landeskriminalamt teilt mit, dass mit Fundmunition nicht zu rechnen ist, das Vorhandensein
von Kampfmitteln jedoch nicht gdnzlich ausgeschlossen werden kann.
Das Landesdenkmalamt weist auf die Anzeigepflicht und das befristete Verdnderungsverbot bei
Bodenfunden gem. § 12 SDSchG hin.
Seitens der Stadtbahn Saar GmbH wird darauf aufmerksam gamacht, den Belangen des
Linienverkehrs bezdglich Ein- und Ausfahrradien und Haltestellen Rechnung zu tragen.
Die Verkehrsmanagement-Gesellschaft Saar mbH regt an, dass bei der Herstellung des
Kreisverkehrs die Kreisfahrbahnbreite einem Gelenkbus entspricht,
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Riegelsberg hat am 30.08.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Kreisverkehrsplatz Ortsmitte Walpershofen " im Beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB
beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). Der Baschluss, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufzustellen, wurde am 15.09.2010 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die Behorden, Stellen und Tréager offentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen wurden gemaf

§ 13a Abs. Z2Nr. 11 V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 11.02.2011 an der Aufstellung des
Bebauungsplanes beteiligt. Das Ergebnis der Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB und
der Beteiligung der Nachbarkommunen wurde vom Rat der Gemeinde Riegelsberg am 20.06.2011 in die
Abwdagung eingestelit.

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und der Begniindung hat
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 21.02.2011 bis einschlieflich
21.03.2011 offentlich ausgelegen,

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Abwéagung unberlcksichtigt bleiben kéinnen sowie dem Hinweis
auf § 47 Abs. 2a VwGO, am 09.02.2011 ortsliblich bekannt gemacht, Die nach § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligten Behdrden wurden mit Schreiben vom 11.02.2011 von der Auslegung benachrichtigt.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Gemeinde Riegelsberg am 20.06.2011
gepruft wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben
vom 29 06.2011 mitgeteilt (§ 3 Abs, 2 Salz 4 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Riegelsberg hat am 20.06.2011 den Bebauungsplan "Kreisverkehrsplatz
Ortsmitte Walpershofen " als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt,

Der Satzungsbeschluss wurde a T ortsiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs, 2 BauGB)

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Babauungsplan "Kreisverkehrsplatz Ortsmitte Walpershofen "
bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Texttell (Tell B) sowle der Bagrindung in Kraft. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlatzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwégung sowle auf dle Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Félligkeit und Erléschen von Entschidigungsansprichen hingewlesen worden.

Riegelsberg, den 25 07 2011 Der Blrgermeister
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Klaus HAusle

GEMEINDE RIEGELSBERG

BEBAUUNGSPLAN
"Kreisverkehrsplatz Ortsmitte Walpershofen"
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Stand:
Satzung gemaéal § 10 BauGB

Bearbeitet im Auftrag
der Gemeinde Riegelsberg
Volklingen, im April 2011
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