Kreisstadt Saarlouis

Bebauungsplan 'Ehemaliges Orannaheim’
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l Legende l Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr 1, §9 Abs 1 Nr 1 BauGB. §§1 bis 11 BauNVO
§4 BauNVO Art der baulichen Nutzung WA
@ Allgemeine Wohngebiete
Grundflachenzahl GRZ 04 GFZ@ Geschossflachenzahl

§9 Abs. 1 Nr.6 BauGB

Mali der baulichen Nutzung

Beschrankung der Zahl
der Wohnungen

GRZ 04 Grundflachenzahl 0 4
GFZO0B Geschossflachenzahl 0 8
I Anzahl der Voligeschosse
FHs12 0m Firsthohe max 120 m

Bauweise Baulinien. Baugrenzen
£9 (1) Nr 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO

swsessssm  Daugrenze

O offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
Verkehrsflachen

§9 Abs. 1 Nr 11 und Abs B BauGB

Straienverkehrsflachen

Straltenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung, Ablagerungen
§5 Abs 2 Nr 4 und Abs 4. §9 Abs.1 Nr 12 14 und Abs 6 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen
Abfallentsorgung, Abwasser-
beseitigung und Ablagerungen

O Elektrizitat

Grunflachen
§5 Abs.2 Nr.5 und Abs 4. §9 Abs 1 Nr 15 und Abs & BauGB

- private Grinflachen

W) Spielplatz
@ Hausgarten
(G2 Erhalt markanter Einzelbaume
Waldartige Grunflache

Malinahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
§5 Abs 2 Nr 10 und Abs.4 §9 Abs 1 Nr 20. 25 und Abs. 6 BauGB

§5 Abs.2 Nr 10 und Abs .4, §9 Abs.1 Nr 20 und Abs 6 BauGB

Flachen fur Malinahmen zum
Schutz. zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u Landschaft

LAl Randeingrunung

| A2 Erhalt und Entwickiung
waldartiger Strukturen

. Erhaltung: Baume

. Anpflanzen Baume

Sonstige Planzeichen
81 Abs .4 §16 Abs 5 BauNVO

P**  Abgrenzung unterschiedlicher
§ Nutzung

—

§9 Abs 7 BauGB

L

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Flursticksgrenze laut Kataster
Flursticksnummer laut Kataster

~+  Bemalung

| Gebaude laut Kataster

vorgeschlagene Grundstiicke

Anzahl der Vollgeschosse

Bauweise

B RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlagen dieses Bebauungsplans sind:

FH 1200

Firsthéhe< 12.00

e\

1 Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18 August 1997 (BGBI | S. 2081, 2102) zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes zur Beschleunigung von Planungsverfahren
fur Infrastrukturvorhaben vom 09 Dezember 2006 (BGBI | S 2833)

2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23 September 2004 (BGBI | 5 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21 Dezember 2006 (BGBI | S 3316)

3 Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23 Januar 1990 (BGBI | S 133), zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investiticnen und der Aus-
waisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22 April 1893 (BGBI. | 5. 468)

4 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18 Dezember 1980 (BGBI | 5. 58}

5 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaits (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 19 August 2002 (BGBI | S. 3245) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie des Europaischen
Parlaments und des Rates Uber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von
Umweltschaden vom 10 Mai 2007 (BGBI | S 666)

6 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25 Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des ersten Gesetzes zur Anderung des Strahlenschutzvor-
sorgegesetzes vom 08 April 2008 (BGBI | S 686)

7. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-immissionsschutzgesetz
- BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26 September 2002
(BGBI. | 5. 3830). zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Reduzierung und
Beschleunigung von immissionsschutzrechtlichen Genshmigungsverfahren vam
23. Oktober 2007 (BGBI | S 2470)

8 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17 Marz 1998 zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09. Dezember 2004 (BGBI | S 3214)

9 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) Vom 12 Juli 1989
(BGBI | S 1554) zuletzt geandert durch Artikel 2 der Verordnung vom

23 Dezember 2004 (BGBI | S 3758)

10 Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr. 1502 vom 12. Juri 2002
(zuletzt geandert durch das Gesetz Nr. 1621 zur Anderung des Saarlandischen Landes-
planungsgesetzes und anderer Rechtvorschriften vom 16 Mai 2007 Amtsblatt S. 1390)

11 Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27 Juni 1897 (Amtsblatt des Saarlandes S 682) zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes Nr 1632 (Verwaltungsstrukturreformgesetz) vom 21 November 2007
{Amtsblatt des Saarlandes S 2393)

12 Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland (Saarlandisches Naturschutz-
gesetz SNG), Artikel 1 des Gesetzes Nr 1592 zur Neuordnung des Saarlandischen
Maturschutzrechts vom 05 Aprl 2006 (Amtsblatt des Saarlandes, S 7286)

13 Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der Bekanntmachung vom
30 Juli 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S 1984) zuletzt gedndert durch Artikel 3
Abs 3 des Gesetzes zur Regelung des Zugangs zu Umweltinformationen vom
12 September 2007 (Amtsblatt des Saarlandes S 2026)

14 Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG). Artikel 1 des Gesetzes zur Neuord-
nung des saarlandischen Denkmalrechts vom 19 Mai 2004 (Amtsblatt des Saarlandes

5 1498)

15 Landesbauordnung (LBO). Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des Saar-
landischen Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18 Februar 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 822), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes Nr 1539 vom
21 November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes 2008 S 278)

16 Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes
S 210), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18 Juli 2004 (Amtsblatt des

Saarlandes S. 822),

17 Saarlandisches Gesetz zur Ausfuhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchiG)-
Saariandisches Bodenschutzgesetz vom 20 Marz 2002 (Amtsblatt des Saarlandes
S 990 <http /'www umwelt-online de/recht/bodenflaender/sri/z02 htm>)

18 Saarlandisches Strallengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 1977 (Amtsblatt des Saarlandes S. 969), zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 15 Februar 2006 (Amtsblatt des Saariandes S 474 530)

19 Gesetz Nr. 1484 (Rechisbereinigungsgesetz) vom 07 November 2001 (Amtsblatt des

Saarlandes 5 2158)

20 Saarlandisches Verwaltungsverfahrensgesetz (SVYwWIG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.12 1976 (Amtsblatt des Saarlandes. S 1151). zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Anderungsgesetzes Nr 1553 vom 08 10 2003 (Amtsblatt des Saarlandes

S 2874)

21 Satzung zum Schutz von Baumen in der Kreisstadt Saarlows (Baumschutzsatzung)

vom 30.03.1995

l Textliche Festsetzungen

Tell A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA = Aligemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Zulassig sind

1 Wohngebaude

2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
3 Aniggen for kirchliche kulturelle soziale gesundheitiche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweaise konnen zugelassen werden

| Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2 sonstge nicht stérende Gewerbebetnebe
3 Anlagen fur Verwaitungen

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaf Eintrag in die Nutzungsschablone {vgl. Planzeichnung) fur die
verschiedenen Teilbereiche des Bebauungsplans tber die Grundflachenzahl (GRZ) gemal

§ 19 Abs. 1 BauNVO, die Geschossflachenzah! (GFZ) gemal § 20 Abs. 2 BauNVQ, die Zahl der Vollge-
schosse gemal § 20 Abs 1 BauNVD sowie die Hohe baulicher Anlagen gemaf § 18 BauNVO fesigesetzt

2.1 GRUNDFLACHENZAHL (GR2)

Die Grundfiachenzahl (GRZ) innerhalb des Allgemainen Wohngebietes wird auf 0.4 feslgesetzt
Geman § 16 Abs 4 BauGB st eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die Grundflachen van

- Garagen Stellplatzen und ihren Zufahrten
- Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Baugrundstuck
lediglich unterbaut wird

um 50% (und somit bis zu einer maximalen Gesamtversiegelung van 0.6) zulassig

2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

Die Geschossflachenzah! (GFZ) innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes wird auf 0 8 fesigesetzt

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Die Zah! der Vollgeschosse wird im gesamien Planungsgebiet auf maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt
2.4 HOHE BAULICHER ANLAGEN

Die Hahe der baulichen Anlagen wird gemal § 18 BauNVO als Hochsigrenze festgesetzt

Firsththe

Maximal zulassige Firsthéhe 12.00 m
Als Firsthohe gilt der Abstand zwischen dem jeweiligen Bezugspunkt und dem héchsten Punkt der
Dachhaut

Bezugspunkt (§18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkt fur die Bestimmung der Hohen baulicher Anlagen (Firsthdhe) ist die Hohenlage der nachst-
gelegenen anbaufdhigen ErschlieBungsstralie. bezogen auf die Mitle der strallenseitigen Gebaudeaulen-
wand (Fassade). gemessen rechiwinklig zur Stralenachse in Fahrbahnmitte

3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN
{§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB |.V.m. § 23 BauNVQ)

3.1 BAUWEISE

Die Bauweise wird als offene Bauweise gemal § 22 Abs 2 BauNVO festgesetzt Es sind nur Einzelhauser
zulassig

3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die uberbaubaren Grundstiicksfiachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen gemal
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist bis zu 0 5 m fir Balkone Vor-
dacher Wintergarten. Erker und Treppenhauser zulassig

4 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6§ BauNVQ)

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
und in den seitlichen Abstandsfiachen gemal Landesbauordnung zuldssig

Garagen mussen ainen Abstand von 5 00 m zu offentlichen Verkehrsflachen einhalten

Nicht uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Grundsticksfiachen bis zu einer Tiefe von 17 m gemessen
ab der Stralenbegrenzungslinie zulassig

5 ZAHL DER WOHNUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Auf den entsprechend gekennzeichneten Flachen sind je Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zulassig

8 VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWEICKBESTIMMUNG
{§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen sind gemal Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt

7 VERSORGUNGSFLACHEN
§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die entsprechend gekennzeichnete Flache erhall die Zweckbestimmung Elekirizitat

8 PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Grunflachen G1. G2 G3 und Spielplatz werden als private
Grunfidachen festgesetzt und sind von jeglicher Bebauung freizuhalten

8.1 GRUNFLACHE G1 - HAUSGARTEN

Im ruckwartigen Bereich der Wohnbaufiachen fur Einzelhausbebauung wird ein 5 m breiter Streifen als
Grunflache mit der Zweckbestimmung 'Hausgarten’ festgesetzt Bauliche Anlagen sind nicht zugelassen

8.2 GRUNFLACHEN G 2 - ERHALT MARKANTER EINZELBAUME

Der Kronenbereich von sechs gebietspragenden Einzelbsumen wird als Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung 'Erhalt markanter Einzelbaume’ festgesetzt Sie sind vor jeglicher Beeintréchtigung zu bewahren
auch wahrend der Erschliefiung. Nicht zuldssig sind:

Abgrabungen. Aufschuttungen, Befestigungen jeglicher Art, Ablagerung von Baustoffen und Bodenver-
dichtung Die Grunflachen sind gartnerisch zu gestalien oder der Sukzession 2u Uberlassen

8.3 GRUNFLACHE G 3 - WALDARTIGE GRUNFLACHE

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Grinflache G3 im Sudwesten des FPlangebietes

(Flur B, Parzelle 539/38) ist in ihrem Charakter und in inrer Eigenart als waldartige Fidche zu erhalten
Insbesondere ist der Baumbesiand einschliellich des Gehadlzunierwuchses zu erhalten und zu entwickein
Eine im Rahmen der Verkehrssicherung erforderliche Pflege (Rlckschnitt. Fallung) des Baumbestandes ist
nur in einem umlaufenden Randbereich von 30 m Breite und nur in Abstimmung mit der Kreisstadt
Saarlouis gestattet. Ein randlicher Streifen von 10 m Breite ist durch naturliche Sukzession und Pflege als
Waldmantel mit einer Dominanz von Strauchern und niedngen Baumen zu entwickeln. Die Gehblze in
diesem Bereich sollten eine Hihe von sechs bis acht Metern nicht Uberschreiten. Die inneren Bereiche des
Waldes dirfen weder genutzt werden noch bedlfen sie im Regelfall siner Pflege Die Flache isl von
|eglicher Bebauung und von baulichen Anlagen freizuhalten. Zu den baulichen Anlagen gehoren
insbesondere auch Garlenhauser, Spielgerate, Mauern. Zaune und Oberflachenbefestigungen aller Art.
Ebenso sind das Abstellen von Fahrzeugen sowie das Lagern von Baumatenalien oder sonstiger Stoffe
untersagl

8.4 GRUNFLACHE - SPIELPLATZ

Die als Spielplatz gekennzeichnete private Grunfiache ist mit einer Kombinationsspielaniage fir Kinder der
Alterstufe 4 bis 12 Jahre auszustatten Diese soll 6ffentlich zuganglich sein

Die Krone der Blutbuche mit einem Stammumfang von 410 cm darf weder bei der Montage noch beim
Betrieb des Spielplatzes geschadigt werden Der Ubrige Bereich der Grinflache ist vor jeglicher Beein-
trachtigung zu bewahren, auch wahrend der Erschlielfung. Nicht zulassig sind: Abgrabungen,
Aufschittungen. Befestigungen jeglicher Art. Ablagerung von Baustoffen und Bodenverdichtung Die Anlage
eines Sandkastens ist ebenfalls nicht zulassig Die Grunflache ist gartnansch zu gestalten oder der
Sukzession zu Uberlassen

9 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die durch das entsprechende Planzeichen gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Ausgleichsflachen fur die Eingriffe. die durch die
Wohngebietsflachen, die Flachen fur Versorgungsanlagen und die Verkehrsfldchen entstehen Die
Ausgleichflachen A1 und A2 sind den Eingriffen insgesamt zugeordnet

Dve Ausgleichsflachen A1 und A2 sind van jeglicher Bebauung und von baulichen Anlagen freizuhalten. Zu
den baulichen Anlagen gehtren insbesondere auch Gartenhauser. Spielgerate. Mauern, Zaune und
Dberflachenbefestigungen aller Art. Ebenso sind das Abstellen ven Fahrzeugen sowie das Lagern von
Baumaterialien oder sanstiger nicht natlrlicher Stoffe untersagt

9.1 AUSGLEICHSFLACHE A1 - RANDEINGRUNUNG

Die in der Planzeichnung als A1 gekennzeichnete Ausgleichsfiache schlieltt im ruckwartigen Bereich der
Wohnbaufiachen fur Einzelhausbebauung an die Grunflache G1 an Zusatzlich zur Festsetzung der
Einzelbaumpflanzung nach Planzeichnung ist mit einem Abstand von 1 m zur Grundstucksgrenze eine
zweireihige Hecke, Abstand der Reihen 10 m aus heimischen Strauchern (ab 3-4 Tr . 60-100 Pflanzab-
stand in der Reihe maximal 1.0 m) zu bepflanzen Es sind Gehdlze der Gehdlizlisle 2 zu verwenden

Die Gehalzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten Die nicht durch Gehdize bepflanzten Flachen sind
gartnerisch zu gestaiten. extensiv zu pflegen oder der Sukzession zu uberlassen

9.2 AUSGLEICHSFLACHE A2 - ERHALT UND ENTWICKLUNG WALDARTIGER STRUKTUREN

Die in der Planzeichnung als A2 gekennzeichnelen Ausgleichsfidchen, zwei Teilflachen entlang der
Wallerfanger Stralie im Nordosten des Plangebietes, sind in ihrem Charakter und in ihrer Eigenart als
waldartige Flache zu erhalten. Insbesondere st der Baumbestand einschliefiiich des Gehdizunterwuchses
Zu erhalten und zu entwickeln. Eine im Rahmen der Verkehrssicherung erforderliche Pllege (Ruckschrtt,
Fallung) des Baumbestandes ist nur in Abstimmung mit der Kreisstadt Saarouis und auf der Grundlage der
stadlischen Baumschutzsalzung gestattet

Zur Ergénzung und zur Schlieftung van Lucken im varhandenen Baumbestand sind mindestens 10
neimische, hochstammige Laubbaume der Gehdlzliste 1 zu pflanzen Es sind dreimal verpfianzte Hoch-
stamme. Stammumfang mindestens 14 cm bis 16 cm. zu verwenden Die Geholzpflanzungen sind zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten

Die Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser uber den belebten Oberboden
ist ausdricklich eraubt. sofern dadurch eine Schadigung des Gehdlzbestandes oder andere negative
Auswirkungen nicht zu beflrchten sind

10 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
{§§ 9 Abs. 1 Nr. 26a und Abs. 1a BauGB)

Die durch das entsprechende Planzeichen gekennzeichneten Baume sind unter Einhaltung eines Grenz-
abstandes von 4,0 m zum jeweiligen Nachbar mit Arten der Geholziiste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu
arhalten Als Pflanzqualital sind dreimal verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens
14 em bis 16 cm zu verwenden. Eine im Rahmen der Verkehrssicherung erforderliche Pflege (Ruckschnitt
Fallung) von Baumen ist nur in Abstimmung mit der Kreisstadt Saarlows und auf der Grundlage der
stadtischen Baumschutzsatzung gestattet

Die Neupflanzung von Baumen dient der Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft die durch die
Wohngebietsflachen, die Flachen fur Versorgungsanlagen und die Verkehrsflachen entstehen Diese
Ausgleichsmalinahmen sind den Eingriffen insgesamt zugeordnet

Cer Begrundung zum Bebauungsplan ist der Plan Nr 1.02 'Erhaltung und Neupflanzung von Einzelbaumen'
Mafistab 1500 beigeflqgt, in dem die neu zu pflanzenden Hochstamme dargestellt sind

11 BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die durch das entsprechende Planzeichen gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten Eine im
Rahmen der Verkehrssicherung erforderliche Pflege (Ruckschnilt, Fallung) von Baumen Ist nur in Ab-
stimmung mit der Kreisstadt Saarlouis und auf der Grundlage der stadtischen Baumschutzsatzung gestattet

Die Erhaltung von Baumen dient der Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft und ist in der
Bilanzierung van Eingriff und Ausglaich berucksichtigt

in der Begrundung zum Bebauungsplan ist eine Liste der zu erhaltenden Einzelbaume mit Angabe des
Stammumfangs (in cm) enthaiten. Sie sind aullerdem im beigefugten Plan Nr 1 02 'Erhailung und
MNeupflanzung van Einzelbdumen' Mafistab 1:500 dargestelll

12 EXTERNE KOMPENSATIONSMABNAHMEN
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Den im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans festgeselzten Wohnbauflachen, Flachen fur Versorgungs-
anlagen und Verkehrsflachen werden als externe Ausgleichsmafinahme die Anpflanzung van 45 Hoch-
stammen auf den nachfolgend genannten stadtischen Flachen in der Gemarkung Beaumarais zugeordnet

Flur 1 Flurstucke 30 99 84 91 44 81 und
Flur4 Flursticke 43 42 41 40 39

Pro Baum wird eine Flache von ca. 50 m? aus der landwirtschaftlichen Nutzung durch Auszdunung oder
Markierung mittels Pfahlen herausgenommen und nur noch extensiv durch ein- bis zweimalige Mahd pro
Jahr gepflegt. Als Hochstamme werden Arten nach der Geholzliste 1 gepflanzt und dauerhaft erhalten
Als Pllanzqualitat sind zweimal verpflanzie Hochstamme mit einem Stammumfang van mindestens 12 cm
bis 14 cm zu verwenden

13 ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES- IMMISSIONSSCHUTZGESETZES ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG
SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDE BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE
VORKEHRUNGEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur AuBenbauteile (wie 2 B Auflenwande, Dachflachen. Fenster, Rollladenkasten etc |
von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4108  Schallschutz im Hochbau. Anforderungen
und Nachweise” vom November 1989 Kapitel 5. sind die Anforderungen an die
Luftschalldammung von Aullenbauteilen fir den Larmpegelbereich |1l nach den

Tabellen B und 9 der DIN 4109 vom November 1989 einzuhalten

Zum Schutz vor Aullenlarm muss mindestens ein Aufenthailtsraum im Sinne der DIN 4109 van Woehnungen
bei Wohnungen mit mehr ais zwei Aufenthaltsraumen missen mindestens zwei Aufenthaltsraume im Sinne
der DIN 4109 mit den notwendigen Fenstern zu der von der Wallerfanger Stralte abgewandten Gebaude-
seite orientiert sein

Bei Wohnungen mit einem Abstand von weniger als 65 m zur Fahrbahnachse der Wallerfanger Stralle sind
fur zum Schiafen dienende Raume. die nicht Uber mindesiens ein Fenster zur Wallerfanger Strale abge-
wandten Gebaudeseite verfugen, schalldammende Luftungseinrichtungen zu verwenden. welche die
Anforderungen an die Luftschalldammung von Aullenbauteilen fur den Larmpegelbereich |ll nach den
Tabellen 8 und 9 der DIN 4109 _Schallschutz im Hochbau Anforderungen und Machweise’ vom

November 1989 einhalten

Von der Wallerfanger Strafte abgewand! sind solche Aullenwande bei denen der Winkel zwischan
Strallenachse und Aullenwand mehr als 100 Grad betragt

Teil B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS § 93 LANDESBAUORDNUNG SAARLAND
1 SACHLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erwaiterungen und Instandsetzungsarbeiten
fir bauliche Anlagen, Einfriedungen Kfz-Stellplatze und Grundstucksflachen

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 64 LBO auch
samtliche genehmigungsfreie Vorhaben nach § 65 LBO

2 DACHER

For die Dacher der Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit einer Mindestdachneigung von 20°
zulassig. Fur Nebengebdude, Garagen und untergeordnete Gebaudeteile sind auch flacher geneigte
Dacher bzw Flachdacher zulassig

Fur die Dacheindeckung sind rote (naturrote bis rotbraune) bis anthrazitfarbene Farbtone zu verwenden
Metalleindeckungen sind auch in den jeweils materialtypischen Farben zulassig

3 WASSERDURCHLASSIGE BODENBELAGE

Zur Befestigung von PKW-Steliplatzen sind wasserdurchlassige Bodenbelage zu verwenden deren
durchschnittlicher kf-Wert mindestens 2 * 10-5 betragt (ATV Regeiwerk Arbeitsblatt A 138)

4 STELLPLATZBEGRUNUNG

Stellplatzaniagen sind je acht Stellplatze mit mindestens einem hochstammigen Laubbaum zu begrinen
Die fur die Bepflanzung besonders geeigneten Baumarten kénnen der Liste der hochstammigen Laubbaume
(Gehalzliste 1) entnommen werden

5§ GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht bebauten Flachen und die nicht fur Nebenanlagen gemaf § 19 BauNVO genutzten Flachen der
bebauten Grundstucke sind zu bepflanzen und gartnerisch zu unterhalten. Dabei sollen vorzugsweise
ainheimische. standortgerechte Baume und Gehdlze verwendel werden

Die fur die Bepflanzung besonders geeigneten Gehilze kdnnen den Gehslzlisten entnommen werden
6 ANLAGEN ZUM SAMMELN, VERWENDEN ODER VERRIESELN VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Pro Grundstlick ist eine Zisterne in einer Auslegung des Fassungsvermogens von mindestens 5 m® zu
ernchien

TEIL C HINWWEISE UND EMPFEHLUNGEN

» Die Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes inshesondere die Hinweispflicht bei
Bodenfunden, sind zu beachten und einzuhalten

» Dranwasser durfen nicht in die Schmutzwasserkanalisation eingeletet werden. Hausdrainagen durfen
nicht im Grundwasser bzw. im Bereich von Hangguellen liegen. Bei anstehenden Grund- bzw
Hangwasser wird die Ausbildung der Keller als weile Wanne~ empfohien

» Flr den Stralienbaubau muss aufgrund der geringen Tragfahigkeit im Erdplanum mit ZusatzmaGnahmen
{Bodenaustausch / Bodenverbesserung) gerechnet werden

» Die Vegetation angrenzender Flachen soll wahrend der Baumalinahmen vor Beschadigungen geschutzt
werden Dabei sind die in der DIN 18920 formulierten Sicherheitsvorkehrungen zu beachten

» Es sind Vorkehrungen zum Schutz vor chemischen Verunrainigungen wahrend der Bauphase zu treffen
Dazu gehoren z B das Vorhalten von Entsaorgungseinrichtungen auf der Baustelle der sachgerechte
Umgang mit Treib- und Schmierstoffen, Farben, Lasemitteln etc. sowie die standige Kontrolle von
Baumaschinen und Baufahrzeugen

» Der bei den zu erwartenden BaumaBnahmen anfallende Oberboden ist abzuschieben, fachgerecht zu
veriagern und bei der Gestaltung der Grunflachen wieder zu verwenden Wahrend der Bauausfubhrung
soll nach DIN 18815 vorgegangen werden

» Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Munitionsgefahren nicht ausgeschlossen werden
Eine varsorgliche Uberprufung durch den Kampfmittelrdumdienst wird empfohlen Die Anforderung des
Kampfmittelraumdienstes solite frihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten erfoigen

» Bel Erd- und Bauarbeiten ist darauf zu achten. dass vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen nicht
beeintrachligt werden. Eine rechtzeitige Abstimmung mit den Versargungstragern und Einweisung der
am Bau beteiligten Firmen wird empfohlen

= Die Krilerien des barrierefreien Bauens Il. saarlandischen Landesbaugesetz und der DIN 18024-1
18024-2. 1B025-1 und 18025-2 werden empfohlen.

» In Teilen des Plangebietes (vor aliem Parkfiache) ist mit Slollen aus dem 2 Weltkrieg zu rechnen

+ Die Vorschriften der Hausabfallentsorgungssatzung des EVS - hier die §§ 5 und 12 (Amisblatt des
Saarlandes vom 29 12 2000. S 2221) sind zu beachten

» [m Plangebiet befinden sich Fernwarmeversorgungsieitungen der Evonik New Energies GmbH. Das
Merkblatt zum Schutz unterirdisch verlegter Fernheizleitungen ist zu beachten, Bauarbeiten sind der
Evonik New Energies GmbH. Zentrale Planauskunfisstelle. spatestens acht Arbeitstage vor Arbeitsbeginn
schriftlich anzuzeigen

TEIL D GEHOLZLISTEN

Geholzliste 1: Einheimische. orts- und landschaftstypische hochstdmmige Laubbiume

Deutscher Name Botanischer Name

Faldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rolkastanie Aesculus hippocastanum
Hangehirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Baumhasel Caorylus collurna
Esche Fraxinus excelsior
Walnuss Juglans regia
Platane Platanus x acerifolia
Zitterpappel Populus tremula
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommeriinde Tilia platyphylios

Gehblzliste 2: Einhelmische, orts- und landschaftstypische Strducher

Botanischer Name
Cornus sanguinea

Deutscher Mame
Roter Hartriegel

Waldhasel Corylus avellana
Eingriffiger Weilidarn Cralaegus monogyna
Zweigriffiger Weiltdorn Crataegus laevigata
Faulbaum Frangula alnus
Liguster Ligustrum vulgare

Gewohnliche Heckenkirsche  Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa
Feldrose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Mehlibeere Sorbus aria

Walliger Schneeball
Gemeiner Schneaball

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Die genannten Geholzarten stellen eine fachiiche Empfehiung dar. Neben den genannten Arten sind fur
gartnerisch gestallete Grunflachen eine Vielzahl von Geholzen, auch nicht heimische Ziergehtlze, geeignet
Aus Okologischen Grinden sollte jedoch vorzugsweise auf einheimische, standortgerechte Gehtize zurtick-
gegriffen werden, da die heimische Fauna auf diese Arten als Nahrungsquelle oder Lebensraum
angawiasen st

Satzung

l Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadlrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am 29.03.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Ehemaliges Orannaheim” gem § 2 Abs 1 BauGB beschiossen Der Beschluss uber die
Aufstellung des Bebauungsplans .Ehemaliges Orannaheim” ist am 05 03 2008 durch Versffentlichung im
Wochenspiegel Saarlouis™ Nr 10 ortsiiblich bekannt gemacht worden

2. Frihzeitige Blrgerbetailigung und Betelligung der Behérden

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am 12 02 2008 die fruhzeitige Beteiligung der
Burger beschiossen und durch Veroffentlichung im ,Wochenspiege! Saarlouis” Nr. 10 vom 05 03 2008
ortsublich bekannt gemacht.Die frihzeitige Burgerbeteiligung ist in Form einer affentichen Auslegung
vom 17 03 2008 bis einschliefilich 18 04 2008 durchgefihrt worden

Die Beharden sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 04 03 2008 fruhzeitig benachrichtigt
und um die Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner offentlichen Sitzung am 20 06 2008 die abgegebenen
Stellungnahmen aus der fruhzeitigen Beteiligung der Offentiichkeit und der Behorden sowie der sonstigen
Trager offentlicher Belange gepruft Das Ergebnis wurde denjenigen die Anregungen vorgebracht haben
milgeteilt

3. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Ehemaliges Orannaheim” (Planzeichnung und Begrindung) ist vom
Stadlirat der Kreisstadt Saarlouis in der Sitzung vom 20 06 2008 gebilligt und die Durchflihrung der
Offenlage beschiossen warden

Der Entwurf des Bebauungsplanes Ehemaliges Orannaheim’ (Planzeichnung und Begrundung) wurde
gem. § 3 Abs 2 BauGB fir die Dauer eines Monats, und zwar in der Zeit vom 10 07 2008 bis enschiieltlich
11 0B 2008 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegt Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte im
Saarlouiser Wochenspiegel am 02 07 2008 mit den Angaben bezlglich Ort und Dauer der Auslegung sowie
dem Hinweis, dass Stellungnahmen vorgebracht werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unberucksichtigt bleiben sowie ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgernchtsordnung
unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden aber hatten geltend gemacht werden kénnen

4. Betelligung der Behdrden

Die betroffenen Behtrden sowie die Nachbargemeinden wurden gem § 4 BauGB mit Schreiben
vom 26 08 2008 beteiligt und hatten bis zum 11 08 2008 Gelegenheit zur Stellungnahme

5. Satzungsbeschluss

Die fristgemal vorgebrachlen Stellungnahmen der Betelligung der Offentlichkeit und der Behorden sowie
der sonstigen Trager offentlicher Belange hat der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in seiner Sitzung

am .- " (007 gepruft Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben mitgeteilt

Nach Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in seiner
Sitzung am ... * .} den Bebauungsplan .Ehemaliges Orannaheim” (Planzeichnung. Begrundung)
gem § 10 Abs 1 BauGB als Satzung beschlossen

6. Ausfertigung

Durch die Unterschrift wird bestatigt. dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit dem Bebauungsplan des
Satzungsbeschlusses vom .« (] ° ubereinstimmt
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7. Bekanntmachung
am (0 A0 Jo04 aaaaleTm’ durch Verdffentlichung im
Saarlouiser Wochenspiegel Nr . ortsublich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass der
Bebauungsplan .Ehemaliges Orannaheim” im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit liegl

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Ehemaliges Orannaheim” gem § 10 Abs 3 BauGB
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