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= : KREISSTADT SAARLOUIS

BEBAUUNGSPLAN
,2 NEUE WELT ,,

NORDEN

PLANZEICHENERKLARUNG

GemaR Anlage zur PlanzV vom 18. Dez. 1990

( Die nachstehenden Zahlenwerte sind lediglich Beispiele und dienen
zur Erléauterung der im zeichnerischen Teil an Ort und Stelle stehenden
rechtsverbindlichen Festsetzungen )

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO )

Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )

Wie vor, jedoch darf das 2. GeschoBl nur ein Dachgescholl
sein mit einem Kniestock von 1,50 m Héhe.

Mischgebiet ( § 6 BauNVO )

Wie vor, jedoch darf das 2. Geschofd nur ein Dachgeschofi
sein mit einem Kniestock von 1,50 m Héhe

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO )

04 Grundfiachenzahl ( GRZ )
( § 19 BauNVvO )
08 Geschofflachenzahl GFZ
( § 20 BauNVO )
K=100m Kniestock mit max. Hohenangabe

[ & 1R RauNVD) )

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN 8. GRONFLACHEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

( §9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 - 23 BauNVvO )

Grinfiachen
Baugrenze (§9Abs. 1 Nr. 15 BauGB )
—_— (§ 23 (3) BauNVvO ) ,
(o) offentliche Granfiachen
-
s {52"1.m1m“’, 01 offentliche Grinfiache, mit max. Pflanzhshe von 50 cm

( § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO )
4. VERKEHRSFLACHEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Hier . Kinderspielplatz

7. FLACHEN FOR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN
(§9Abs. 1 Nr. 17 BauGB )

Bref  ausscratungen

8. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

| S B A
RARZITEIY

(§9(1) 11 BauGB)

Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung
(§9(1) 11 BauGB )

Offentliche Parkflache

5. FLACHEN FUOR VERSORGUNGSANLAGEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB )
Flachen zum Schutz der Graben und Muldensysteme, zur

f—— Fiéichen far Versorgungsaniagen et Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9(1) 12 BauGB )
@ Anpflanzen von Baumen
© Elekrizitat (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB )
M Maitonnensammelplatz . Erhaltung von Baumen
fEQ ARa 1 Nr 20wl Aha E Rau=B Y

TEIL B : TEXTTEIL
RECHTSGRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfuhrung und die Festsetzungen des Bebauungs -
planes , NEUE WELT " geiten :

(BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August

Baugesetzbuch
1997 ( BGBI. | S. 2141, BGBI. II/FNA 213-1 ).

Das Raumordnungsgesetz ( ROG) vom 18 August 1997 ( BGBI. |.S. 2081. BGBI.
W/FNA 2300-1).

Bauordnung fir das Saariand ( LBO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.6.1996 ( Amtsbiatt Nr. 23, S. 477 )

Geselz Gber den Schutz der Natur und die Pflege der Landschaft ( Saariandisches
Naturschutzgesetz - SNG ) vom 19. Méarz 1993 ( Amtsbiatt S. 1993 S. 346 ) erganzt
durch Berichtigung vom 12. Mai 1993 ( Amtsbiatt des Saarlandes 1993, S. 482 )

Die Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132 ), geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Wohnbauland ( Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz ) vom 22. April
1993 ( BGBI. | s. 466 )

Planzeichenverordnung ( PlanzV ) vom 18.Dezember 1990 ( BGBI. |. 1991, 5. 58)

Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege ( Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG ) in der Fassung vom 21. September 1998 ( BGBI. 1.S. 2994 )

Der § 12 des Kommunaiseibstverwaitungsgesetzes ( KSVG ) in der Bekannt -
machung der Neufassung vom 27. April 1997 auf Grund des Artikel 6 des
Gesetzes zur Anderung kommunairechtlicher Vorschriften vom 23. April 1997 (
Amtsblatt des Saarlandes 1997, S. 538 )

Das

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.

: e ; :
Mai 1990 ( BGBI. |.S. 880), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 26. August

1992 ( BGBI. |.S. 1564 ), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.
April 1993 ( BGBI. 1.S. 488 )

Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes ( Wasserhaushaltsgesetz - WHG
in der Neufassung der Bekanntmachung vom 12.11.1996 ( BGBI. |.S. 1695 )

Das Saarléndische Wassergesetz ( SWG ) in der Fassung der Bekanntmachung
der Neufassung vom 3. Marz 1998 ( Amtsbiatt des Saariandes 1988 S. 308 )

TEXTFESTSETZUNGEN

In Erganzung zu den Planzeichnungen wird folgendes festgesetzt :

1.

1.2

13

1.4

1.5

1.6

1.7

18

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
( § 9 BauGB und BauNVO )

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs.1 BauGB; §§ 1 - 14 BauNVO )

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der

baulichen Nutzung festgesetzt _

- gemaR § 4 BauNVO  Aligemeine Wohngebiete, aligemeine Wohngebiete
dienen vorwiegend dem Wohnen

- gemaR § 6 BauNVO - Mischgebiet, das Mischgebiet dient dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe -
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen
Von der Nutzung im Sinne des § 6 Abs. 2 BauNVO
sind hier nicht zulassig - Tankstellen und Vergnu -

gungsstatten

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21a BauNVO )

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplangebiet
durch die Festsetzung der

- Grundflachenzahl ( §§ 16,19 BauNVO )

- GeschofRflachenzahl ( §§ 16, 20 BauNVO )

- Maximale zulassige Zah! der Voligeschosse ( §§ 16, 20 BauNVO )
bestimmt ( § 16 Abs 2 BauNVQ) ( siehe Planzeichen )

BAUWEISE

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO )

Fur das Aligemeine Wohngebiet und Mischgebiet wird die offene
Bauweise festgeseizt

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO )

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind im raumlichen Geltungs -
bereich des Bebauungsplanes durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfugigem Ausmall kann
zugelassen werden.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN , STELLPLATZE UND GARAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO )

Steliplatze und Garagen sind zuléssig

- innerhalb der in der Planzeichnung daflr vorgesehenen Flachen

- innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen
Garagen - und Carportdacher mussen als Grasdach und als
Riickstaubecken des Regenwassers ausgebildet werden.

Offene Steliplatze sind zulassig .

- innerhalb der Grundstiicke im Bereich zwischen ErschlieSungsstralle

und Gebaudevorderfront nach LBO, siehe hierzu Gestaltungsplan.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB )
Die im Bebauungsplan dargesteliten Graben und Muldensysteme sind

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Die mit O 1 gekennzeichnete Fliiche ist aus Sichtschutzgrinden nur mit einer
Bepflanzung von 50 cm Héhe 2ulssig.

Das Oberflachenwasser aller im Bebauungsplangebiet neu entstehenden
Verkehrsfiichen, fir den flieBenden und ruhenden Verkehr, sowie alles
andere anfallende Oberflachenwasser mull in das geplante Muldensystem
eingeleitet werden. Hier soll das Regenwasser verdunsten bzw. versickem

( siehe Baugrundgutachten ).

Das auf den Dachfiachen anfallenden Oberflachenwasser ist auf die
extensiv begrunten Garagendacher der Einzelgrundsticke zu leiten. Auf den
Garagendachem sind Einstaumoglichkeiten vorzusehen, um Retentionsraum
fur Niederschiagswasser zu schaffen. Wird eine definierte Einstauhohe des

9. UMGRENZUNG DER FLACHEN FOR BESONDERE ANLAGEN UND
VORKEHRUNG ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUNGEN
IM SINNE DES BUNDES - IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

m Larmschutzwand, Larmschutzwall

10. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchem

11. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fur Nebenaniagen, Steliplatze

F===""_ Garagen (§9(1) 4BauGB)
ST Stellplatze
GA Garagen
gDmax. 35°  Geneigtes Dach mit Angaben der Dachneigung.
[ Geh -, Fahr- und Leitungsrechte
X1 it b (§9(1)21 BauGB)
G. Hier Gehrecht, fir Katastrophenschutz
F. Hier Fahrrecht, fir Katastrophenschutz

Hier Leitungsrecht, fir Versorgungstrager
Festsetzung der unterschiedlichen Nutzung
Hauptfirstrichtung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ( § 9 (7) BauGB )
Die Grenzen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

12. FOLLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebietsart
zahi zahi
Kniestod Nisdrat
Dachform und Bauweise

/27_4&

4,50

13. INFORMELLE DARSTELLUNGEN

Parzellengrenzen mit Parzellen Nummem

Vermassung in Meterangaben

19

1.10

1.1

112

Grundaches (berschritten, so ist das Uberschussige Regenwasser in Regen-
wassemutzungsbehdltern zu sammelin und zur Gartenbewdsserung oder
Grauwassemutzung etc. zu verwenden.

Sind diese Behalter ( Mindestgroe ca. 5 m* ) gefullt, so ist das Uberschussige
Regenwasser in die Graben und Muldensysteme einzuleiten.

Terrassen, Fullwege, Stellplatze, Zugange zu den Hausern und sonstige
befestigte Flachen missen so ausgebildet werden, dal die Oberfiachen -
wasser versickerm.

Hinweise :

Nach § 49 a des Saarlandischen Wassergesetzes ( SWG) soll das Nieder -
schiagswasser von Grundsticken, die nach dem 1.Januar 1999 erstmals
bebaut, befestigt oder an die dffentliche Kanalisation angeschiossen werden,
von den Eigentumern der Grundsticke oder den zur Nutzung der Grundsticke
dinglich Berechtigten..... vor Ort genutzt, versickert, verrieselt oder in ein

Der Oberboden soll vor Beginn von Baumalinahmen gemal der DIN 18915
abgetragen und abseits vom Baubetrieb geordnet gelagert werden. Die Mieten
sollen nicht befahren werden und eine max. Héhe von 2,5 m nicht Uber -
schreiten. Der Boden soll nach Beendigung der Baumallnahme zur Anlage
von Vegetationsflachen wiederverwendet werden. Entsprechend § 202
BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhaiten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Gehblzvorschlage -
Spitz - Ahom, ( Acer platanoides ), Pyramiden - Hainbuche ( Carpinus betulus
“Fastigiata’'), Baumhasel ( Corylus columa ), Hahnendom ( Crataegus grus -
galli ), Apfel - Dom ( Crataegus x lavallei ), Esche ( Fraxinus excelsior ),
Wildbirne ( Pyrus calleryana ‘Chanticleer’), Stieleiche (Quercus robur ) ,
Sauleneiche ( Quercus robur “Fastigiata’), Robinie ( in Sorten ) ( Robinia
pseudoacacia ), Mehibeere ( Sorbus intermedia "Brouwers ), Winterlinde
( in Sorten ) ( Tilia cordata ), Hollandische Linde ( Tilia vulgaris ), Kaiserlinde
( Tilia vulgaris "Pallida’)
Die genannten Baumarten stellen eine fachliche Empfehlung dar. Sie sind fur
die Bepflanzung von StraBen und Uberwiegend befestigten Plétzen im
stadtischen Raum besonders geeignet.

Straucher und Baume fir 6ffentliche und private Granflachen

Feldahom ( Acer campestre ), Spitzahomn ( auch in Sorten ) ( Acer
platanoides ), Bergahomn ( Acer pseudoplatanus ), RoBkastanie ( Aesculus
hippocastanum ), Schwarzerle ( Alnus glutinosa ), Hangebirke (Betula
pendula ), Hainbuche ( Carpinus betulus ), Roter Hartriegel ( Cormus
sanguinea ), Waldhasel ( Corylus avellana ), Eingriffliger Weidorn

( Crataegus monogyna ), Zweigriffliger Weidom ( Crataegus laevigata ),
Quitte { Cydonia oblonga ), Esche ( Fraxinus exceisior ), Efeu ( Hedera helix),
Walnu ( Juglans regia ), Apfel ( Malus domestica ), Zitterpappel ( Populus
tremula ), Kirsche ( Prunus avium ), Schiehe ( Prunus spinosa ), Zwelschge

( Prunus domestica ), Birme ( Pyrus communis ), Stieleiche ( Quercus robur )
Stachelbeere ( Ribes uva-crispa ), Feldrose ( Rosa arvensis ), Hundsrose

( Rosa canina ), Ohrchenweide ( Salix aurita ), Salweide ( Salix caprea ),
Grauweide ( Salix cinerea ), Korbweide ( Salix viminahs ), Purpurweide ( Sa'tr
purpurea ), Schwarzer Holunder ( Sambucus nigra ), Mehibeere (Sorbus aria)
Eberesche ( Sorbus aucuparia ), Winterlinde ( Tilia cordata ), Sommeriinde

( Tilia platyphylios ), Wolliger Schneeball ( Viburnum lantana ),

Gemeiner Schneeball ( Viburmum opulus ).

Die genannten Gehdizarten stellen eine fachliche Empfehlung dar. Es handeit
sich dabei um einheimische Arten. Neben den genannten Arten ist eine
Vielzahl von Gehdizen, auch nicht heimische Ziergehoize, fir die
Anpflanzung in 6ffentlichen und privaten Grunfiachen geeignet. Aus 6ko -
logischen Grinden solite bei der Pflanzauswahl jedoch verstérkt auf
heimische, standortgerechte Gehdlze zurickgegriffen werden, da die
heimische Fauna z.B. als Nahrungsquelle oder Lebensraum besonders auf
diese angewiesen ist. Neben den genannten Arten ist eine Vielzahl an
Ziergeholz im Sortiment der Baumschulen erhaitlich.

MIT GEH -, FAHR - UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN ( § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB )

Die mit den unterschiedlichen Rechten belasteten Flachen sind im Plan
dargestelit und einzuhalten.

Von DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE SCHUTZFLACHEN

(§) Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrung zum Schutz von schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Entlang dem , Picarder Weg , wird eine Larmschutzwand bzw. Larmschutzwall
festgesetzt mit einer Hohe von 2,00 m - 2,90 m bzw. 4,50 m ( siehe Plan )
Diese sind It. Larmschutzgutachten auszubilden und standortgerecht zu
bepflanzen.

Die Gebaude die innerhalb der Flachen mit der Bezeichnung WA 1 und Mi 1

entsprechende passive Larmschutzmallnahmen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE -
PFLANZUNGEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

Es wird fir das Bebauungsplangebiet folgendes festgesetzt

An der westlichen und zum Teil Grenze des Planungsgebietes wird ein
privater Grunstreifen von einem Meter Breite ausgewiesen, um die hier
stockenden, standorigerechten Gehoize soweit wie moglich zu erhalten.

Als Ersatz fur entfallende Gehdlze werden in diesem Grunstreifen zur
Eingrinung des Gebietes standortgerechte Hecken, mogliche Hohe bis 1,5 m
bei einem Grenzabstand von 0.5 m, Gber 1,50 m Héhe einen Grenzabstand
von 0,75 m ( Siehe § 49 Saarl. Nachbarschutzgesetz ).

Hochstammige Baume, mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm sind
entlang der Neue - Welt - Strasse zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt
10 m. Beim offentlichen Parkplatz am Picarder Weg, am Kinderspieiplatz

sowie vereinzelt im Zusammenhang in dem Grabensystem sind ebenfalls
hochstadmmige Baume zu pflanzen. Alle Baumscheiben sind mit einer Min -
destgréfle von 4 m* (2 m x 2 m ) zu errichten.

Die am Grabensystem verwendeten Baumarten missen an wechseinde
Standortverhaltnisse und einen schwankenden Wasserhaushalt ange -
pafit sein. Solche Baumarten sind z.B. Schwarzerle ( Alnus glutinosa ),
Hainbuche ( Carpinus betulus ) und Esche ( Fraxinus excelsior ).
Zusétzlich werden hier Straucher wie z.B. Ohrchenweide ( Salix aurita )
Schwarzer Holunder ( Sambucus nigra ) oder Hasel ( Corylus avellana )
gepflanzt.

Die nicht Uberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen gemal § 19

BauNVO nutzbaren Grundsticksflachen sind als Vegetationsflachen
anzulegen. Um eine ausreichende Durchgrunung der Baugrundsticke zu
gewadhrieisten, sind mindestens 15% der nicht Uberbaubaren Grund -
sticksflachen mit standortgerechten Baumen und Strauchem zu bepflanzen.
Dabei sind je angefangene 250 m* Grundsticksfreifiache mindestens ein
hochstammiger Baum mit einem Stammumfang von 10 bis 12 ecm zu
pflanzen.

Zur Eingrinung des Kinderspielplatzes ist eine zweireihige Strauch -
bepflanzung zu initieren. Fir die Strauchpflanzung sind standortgerechte,
heimische Straucher, ab 3 Triebe, 60 - 100 cm hoch zu verwenden, die keine
giftigen oder gesundheitsschadigenden Frichte, Blatter oder sonstigen
Pflanzenteile enthalten. Die Vorschriften der DIN 18034 sind in diesem
Zusammenhang unbedingt einzuhalten. Zusétzlich sind noch vier hoch -
stémmige, heimische Laubbaume zu pflanzen. Dafir sind z.B. Winterlinde

( Tilia cordata), Esche ( Fraxinus excelsior ), Birke ( Betula pendula ) oder
Bergahom ( Acer pseudoplatanus ) geeignet.

Die Dacher der Garagen sind extensiv zu begrinen, das heil3t, dal der
Dachaufbau moglichst leicht ist und die Schichtstarken des Grindaches
mit ca. 10 - 13 cm gering sind. Zur extensiven Begrunung sind nur soiche
Pflanzen bzw. Pflanzgemeinschaften geeignet die entsprechend an -
passungs - und regenerationsfahig sind, um unter solch extremen Stand -
ortverhaltnissen Gberleben zu kbnnen.

Der Larmschutzwall ist zu bepflanzen, die Bepflanzung hat mit standort -
gerechten Grasern und Strauchem, die auch Staub - und Abgasbe -
lastungen mindem, zu erfolgen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH ( § 9 Abs. 7 BauGB )

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs -
planes sind der Planzeichnung zu entnehmen. ( Siehe hierzu auch die Be -
grundung zum Bebauungsplan )

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ( 93 LBO i,V.m. § 9 Abs. 4 BauGB. )

im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Haupt -
baukdrper nur mit geneigtem Dach wie in der Nutzungsschablone dargestelit
zulassig.

WA 1: Diese Baugebietsarten lassen das zweite Geschof} nur als

und Dachgeschofl zu, mit einer max. Kniestockhdhe von 1,50 m

M1

21

2.2

23

24

2.5

Fiir das gesamte Baugebiet : Ist eine Einleitung der Dranwasser in den
Schmutzwasserkanal nicht zulassig.

Drinwilsser : K6nnen in einer Hohe ab Oberkante Erdreich von ca. 50 bis
70 cm mittels eines Dranagekanales abgefangen und in das
Muldensystem eingeleitet werden, oder uber ein Dranagekanal
im Bereich der Fundamente (ber eine Sickergrube auf dem

GESTALTUNG (§93LBO)

Untergeordnete Bauteile und bauliche Nebenanlagen kdnnen mit Dachern
anderer Neigung oder mit Flachdéchem versehen werden, wobei die Garagen
Flachdacher erhalten und als Grasdach ausgebildet mussen, zur Aufnahme
von Regenwasser, Rickhailtebecken (Hohe ca. 15 cm).

UNBEBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(§93Abs. 1 Nr. 21LBO )

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind als Grin -
flachen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Verkehrs -,
Terrassen - oder ahnliche Flachen bendtigt werden. Dabei sind fOr An -
pflanzungen geeignete standortgerechte Gehoize ( siehe hierzu insbesondere
1.10 ) Zu verwenden.

VERWENDEN VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§93 Abs. 2Nr.40LBO )
Im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes ist auf jedem Baugrundstick das
auf den Dachfiachen anfallende Regenwasser zu sammein und wie unter
Punkt 1.8 dargestelit zu verfahren.

GRENZEINFRIEDUNGEN ( § 93 Abs. 1 Nr. Nr.3LBO)
Grenzeinfriedungen sind im Bereich zwischen der Stralenbegrenzungs -
linie und der vorderen Gebaudeflucht nur als flachwachsende oder ge -
schnittene Hecke zuldssig, bis zu einer max. Hohe von 1,00 m.

An den sonstigen Strassen sind Mauemn, Zaune, Hecken und Tore nur bis zu
einer Hohe von max. bis 1,00 m zulassig.

Sonstige seitliche und rickwértige Grundstiickseinfriedungen sind in orts -
Oblichen Ausfihrungen aligemein zuléssig, bis zu einer Hohe von 1,20 m.
An der Strassenberenzungsiinie zum Picarder Weg wird ein Zaun von 1,75 m
im Bereich der Garagen - und Steliplatzeinfahrten sind keine hochgesteliten
Randsteine, Mauem etc. zulassig, da diese anhand der Verdichtung des
Baugebietes zu Einfahrproblemen, fihren kdnnen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN ( § 956 LBO )

Gemal § 95 Abs. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder
fahriassig diesen, nach § 93 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften
Zuwiderhandeit.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbulle bis zu einer Hohe von
DM 100.000,00 geahndet werden ( § 95 Abs. 3 LBO )

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am 6.5.1999 die
Aufstellung des Bebauungsplanes , Neue Weit , beschlossen.
Gem. § 2 Abs. 1 BauGB.

2 Der BeschiuB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 7/ 8.7.1999

ortsublich bekanntgemacht. Gem. § 2 Abs. 1 BauGB.

3 Die vorgezogene Birgerbeteiligung erfoigte nach offentlicher Einladung

vom 7./8.7.1999 am 13.7.99. Gem. § 3 Abs. 1 BauGB.

4. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 24.6.1999 beteiligt

und hatten Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb eines Monats.
Gem. §4 Abs. 1 BauGB.

5. Nach Billigung des Entwurfes durch den Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis

am 30.9.1999 und ortsiblicher Bekanntmachung am 13. / 14.10.1999 erfoigte
die dffentliche Auslegung in der Zeit vom 25.10.1999 bis 26.11.1999

Gem. § 3 Abs 2 BauGB.

Aufgrund wahrend dieser Offenlegungsfrist vorgebrachten Anregungen, Gber
deren Beriicksichtigung der Stadtrat am 30.9.1999 entschieden hat, wurde der
Entwurf Uberarbeitet und nach ortsiblicher Bekanntmachung vom 8 /9.3.2000 in
der Zeit vom 17.3.2000 bis 31.3.2000 gem. § 3 Abs. 3 BauGB erneut &ffentlich
ausgelegt.

Wahrend dieser Offenlegungsfrist wurden emeut Anregungen vorgebracht, Uber
deren Berlcksichtigung der Stadtrat am 20.6.2000 entschieden hat. Der, dem
entsprechend nochmals Uberarbeitete Entwurf wurde nach ortsublicher
Bekanntmachung vom 28. / 29.6.2000 in der Zeit vom 7.7.2000 bis 21.7 2000
gem. § 3 Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt.

6. Uber die Berlcksichtigung der wahrend dieser Offeniegungsfrist vor gebrachten

VERFAHRENSSTAND : Satzung

Anregungen hat der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis am 2453008 09.11. 2000

entschieden und in der gleichen Sitzung den Bebauungsplan als Satzung
beschlossen. Gem § 10 Abs. 1 BauGB.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
Saarlouis, den {0.11.2000

Mit ortsiblicher Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 22112000
wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Gem. § 10 Abs. 3 BauGB.

Saarlouis, den 23.11.200¢
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