TEIL A: PLANZEICHNUNG

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
“WOHNGEBIET AM KIRCHENBACH”
KREISSTADT SAARLOUIS - STADTTEIL RODEN
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(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZYV 1990) TE IL B . TEX T T‘E IL
—— oenuNostEREcH FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO
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(§ 9 ABS. 1 NR. | BAUGB UND § 4 BAUNVO)

MISCHGEBIET
[§ 9 ABS. 1 NR. | BAUGB UND § & BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
[§ % ABS.1 MR | BAUGE UND § 19 BAUNYVO)

MAXIMAL ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 9 ABS.| NR. | BAUGB LIND § 20 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN, HIER: TRAUFHOHE
[§ 9 ABS.1 NR. | BAUGE UND § 18 BAUNVO)

BAUGRENZE
[§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
{§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGH U. § 22 ABS. 2 BAUNVO)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE, HIER: HAUPTFIRSTRICHTUNG
|§ 9 ABS.1 MR 2 BALIGH)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN
(§ 9 ABS. | NR. 4 UND 22 BAUGH)

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
(69 ABS. | MR & BALGE)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
§ 9 ABS.1 NR.11 BAUGE)

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

GRUNFLACHEN (P = PRIVAT )
[§ % ABS. 1| MR, 15 UND ABS.& BALMGH)

MIT GEH-,FAHR - UND LEITUNGSRECHTEN ZU

BELASTENDE FLACHEN

(§ 9 ABS. 1 NR. 21 UND & BAUGE)

HIER: NIEDERSPANMNUNGSKABEL DER STADTWERKE SAARLOUIS

ANPFLANZEN VON BAUMEN
[§ 9 ABS, | MR, 25A BAUGH)

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BEUMEN,
STRAUCHER UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEMN
[§ 9 ABS. 1 MR.25A BALGH)

UMGRENZUNG VON FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT
UMWELTGEFAHRDETEN STOFFEMN BELASTET SIND
{§9 ABS. 5 MR 3 BAUGH)

FLURSTUCKSGRENZEN (sesTanD)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. | NR. | BAUGS

1.1 Baugebiet WA

1.1.1 zuléssige Arten von Nutzungen

1.1.2 ausnohmsweise zuldssige Arten von
Mutzungen

1.1.3 nicht zulassige Arten von Nutzungen

1.2 Baugebiet MI

1.2.1 zulassige Arten von Nutzungen

1.2.2 nicht zuldssige Arten von Nutzungen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. | NR. | BAUGS

2.1 Grundfdchenzahl

2.2 Vollgeschosse

Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO
siehe Plan

gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

¢ Wohngebéude,

¢ die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

. fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke.

gemal § 4 Abs. 3 BauNVO

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
¢ sonstige nicht storende Gewerbebelriebe.

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind

* Anlagen fir sportliche Zwecke

nicht zulassig.

gem. § 1 Abs. &6 Nr. 1 BouNVO werden

¢ Anlogen fir Verwaltungen
s Gartenbaubetriebe
¢ Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Mischgebiet, gem. § 6 BauNVO, siehe Plan
gem. § & Abs. 2 BauNVO

* Wohngebdude,

* Geschafts- und Birogebaude

¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

* Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind

sonstige Gewerbebetriebe,

Gartenbaubelriebe,

Tankstellen,

Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr, 2
auBerhalb der in Abs. 2 Nr. B bezeichneten Teile
des Gebiets, die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassig sind, nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans.

siehe Plan,
gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO,

siehe Plan,
gem. §§ 16, 17 und 20 Abs. 1 BauNVO,

siehe Plan,
gem. §18 BauNVO

2.3 Hohe baulicher Anlagen

3. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

GEM. § 7 ABS. | NR. 2 BALGE

4. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. | NR. 2 BAUGS

5. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE
GEM. § 9 ABS. | NR. 2 BAUGS

6. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
GEM. § 9 ABS. | NR. 4 BALKGE

7. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
GEM. § 7 ABS. | MR & BAUGE

8. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
IWECKBESTIMMUNG
GEM. § 9 ABS. | NR. 11 BAUGE

9. FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN
UND -LEITUNGEN
GEM. § 9 ABS. | NR. 13 BAUGH

10. PRIVATE GRUNFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGE

11. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS.1 NR. 20 BAUGE
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

12. LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE
HEN
GEM. § 7 ABS.] NR, 21 BALGSE

13. HEN ZUM ANPFLANZEN VON
UMEN, HERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZIUNGEN
GEM. § 9 ABS.1 NR. 25 A BAUGB
IN ANWENDUNG DES § B BNATSCHG

14. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 B BAUGE
IN AMWENDUMNG DES § B BMATSCHG

14, FL&CH!H, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT
UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELA-
STET SIND
GEM. § 9 ABS.S NR. 3 BAUGH

Als Traufhshe wird das Abstandsmall zwischen Ober-
kante fertiger StraBenbelag und dem Schnittpunkt der
Auﬂanﬂﬁcﬁzn des aufgehenden Mauerwerks mit der
Dachhaut bestimmt. Die fesigesetzte max. Trauthshe
betragt 6,00 m ab OK StraBlenbelag, gemessen an der
straflenseitigen Gebdudemitte.

siehe Plan,
hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 2BauNVO

sieshe Plan,

Im Allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet
wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2
BauNVO fesigesetzt.

siehe Plan,
hier: Haupffirstrichtung

siehe Plan,

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird hsw, dass
Garagen und Stellplétze innerhalb der i ubaren
Flachen zulassig sind. Garagen sind auBerdem im Be-
reich der festgesetzten Flachen fir Garagen zuléssig.

Offene Stellplétze sind auch in den Gebdudevor-
flachen zuldssig.

Zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und Garage ist
ein Stauraum von mindestens 5,00 m als einzuhalten.

siehe Plan,
Im Allgemeinen Wohngebiet wird die zul&ssige Zahl
der Wohnungen auf max. zwei Einheiten pro Wohn-

gebdude beschrénkt.

sieshe Plan,

Die internen ErschlieBungsstrofBen werden gem. § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB als "Verkehrsfigche besonderer
Zweckbestimmung” [verkehrsberuhigter Bereich gem.
SIVO) festgesetzt.

Der Ausbou der internen ErschlieBungssirafBen (ver-
kehrsberuhigte Bereiche] erfolgt als niveaugleiche
Mischflache. Die jeweilige Ausbaubreite ist der Ver-
maflung in der Planzeichnung zu entnehmen.

Im StroBBenroum der internen ErschlieBungsstrafien
sind Flachen fiir den ruhenden Verkehr zulassig, je-
doch sind Grundstiickszufahrten sowie die freie Durch-
fahrt fir die Millentsorgung freizuhalten.

Die im Gebiet anfallenden Abwasser sind dem Misch-
wasserkanalsystem zuzuleiten.

siehe Plan,

Alle Anpflanzungen auf den privaten Griinfléchen
haben nach den Festsetzungen gem. § 9@ Abs. 1 Nr.
25 a BauGB zu erfolgen.

siehe Plon,

Stellpltze und deren Zufahrten auf den privaten
Grundstiicksfidchen sind aus Griinden der Grundwas-
sererneverung wasserdurchléssig zu befestigen.

siehe Plan,
Leitungsrecht zugunsten der Stadiwerke Saarlouis

siehe Plan,

Alle nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht
fir Zufahrten, Umfahrten, Stellplatze und Nebenanlo-
gen bendligt werden, sind intensiv zu begriinen. Hier-
zv sind folgende Anpflanzungen vorzunehmen:

* Die mit P gekennzeichneten Flachen sind mit Feld-
gehélzen aus der Pflanzliste einzugrinen. Die
Gehélze sind in einem Raster von 1,5 x 1,5 m zv
ﬁ'ﬂunzon. Im Abstand von 10 m ist jeweils ein

ochstamm aus der Pflanzliste in die Anpllanzung
zu integrieren.

* Die nicht fir die Anpflanzung von Gehdlzen
bendtigten Teile der privaten Griinflachen sind mit
einer Regelsaatgutmischung RSM 7.2.1 (Standard
mit KrGutern) einzusden.

 Alle geschlossenen Fassadenfiachen > 30 gm sind
mit Kletterpflanzen einzugrinen. Dazu ist im Ab-
stand von 2 m je ein Klettergehdlz gem. Pflanzliste
anzupflanzen.

* Flachdécher von Garagen sind extensiv zu begri-

nen.

* Im Bereich des Wendehammers ist gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB ein :h:lndurtiumchhr Laubbaum-
hochstamm zu pflanzen, daverhaft zu erhalten und
zu pflegen.

* Fiir alle festgesetzien Anpflanzungen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 o BouGB sind nur einheimische Baume
und Stréucher sowie einheimische Obstbaumhoch-
stamme zu verwenden. Eine Auswahl ?nigmrer

standorigerechter Gehélze stellt die im Folgenden
uuigaﬁd!-gna Liste beispielhaft dar:

Feldahorn Sommerlinde

Bergahomn Stieleiche

Bergulme Schlehe

Hangebirke Schwarzer Holunder
Hainbuche Salweide

Traubeneiche Hasel

Vogelkirsche WeilBdormn

Eberesche Hundsrose

einh. Obstbaumsorten

verpflanzte Stréucher:
&40-100
H., 2xv., S1J. 10-12

Planzqualitét:

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

siehe Plan,
Innerhalb der gekennzeichneten Alilasten-Flache
werden die herangezogenen Prifwerte fir Chrom
Eammﬂ gemdf} Bundes-Bodenschutz-Verordnung
ir Wohngebiete iberstiegen. Ein Austausch der
betroffenen Auffillungen gegen geeignetes Mate-
rial ist notwendig. Der Aushub der verunreinigten
Massen ist von fachtechnischem Personal zu uiar
wachen, eine Freimessung der Aushubsohle und
der Grubenwiinde soll die vollsténdige Entfernung
der schwermetallbelosteten Massen gewdhrleisten.

In Abstimmung mit dem LfU ist eine Sanierungsbe-
schreibung zu erbringen, in der folgende Punkte
enthalten sein missen:

* Darstellung des Bodenaustausches im Bereich
der erhéhten Schwermetallbelastung (Kubatu-
ren, Entsorgungsweg, Termin- und Zaifplurll

* Hinweise zu den entsprechenden Geldndemo-
dellierungsmafinahmen unter Angabe der zu
verwendeten Erdmassen/ bzw. Recyclingstoffen

* Vorschlage fiir begleitende Kontrollen

Vorschlage fiir die Erfolgskontrollen

* Vorschlige fir das Beweissicherungsverfahren
und Dokumentation

Fir Erdarbeiten im Bereich des Altstandortes sind
folgende Auflagen erforderlich und in der Sanie-
rungsbeschreibung zu beriicksichtigen:

* Die ErdbaumaBinahmen sind durch einen geeig-
neten Gutachter fachtechnisch zu begleiten.

e Fir Erdmassen, die zur Geléndemodellierung
verwende! werden, sind die Z1.1Werte fir Bo-
den des LAGARegelwerkes - Anforderung an
die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/ Abféllen - einzuhalten.

e Erdmassen aus dem Bereich erhohter Schwer-
metallbelastung sind in Absprache mit dem LfU
(Sachbereich 4.2) einer geordneten Entsorgung
zuzufiihren. Die abfallrechtlich vorgeschriebe-
nen Nachweisverfahren sind zu beachten.

* Die Sicherungsmafinchme ist in einem Abschlus-
sbericht zu dokumentieren. Darin sind auch An-
Fnban iiber die zu entsorgenden Massen darzu-
egen.

¢ Der Abschlussbericht ist dem LfU spétestens drei
Monate noch Beendigung der Abbruchmaf}-
nahme vorzulegen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten v.a.
folgende Gesetze und Verordnungen:

¢ dos Baugesetzbuch (BouGB) in der Bekannimao-
chung der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBL. |, S. 2141, ber. 1998 S. 137), zul. geénd.
durch Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie vom 27. Juli 2001 (BGBI.
I, 5. 2013),

* die Baunutzungsverordnung (BauNVIO} in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | 5. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | 5. 466),

* die Anlage zur Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. | Nr. 3 Anlage],

* die Bavordnung (LBO) fir dos Saarland vom 27.
Marz 1996 (Amtsblatt des Saarlandes 23/1996,
S. 477), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Ge-
setzes Nr. 1397 zur Neuordnung der saarlandi-
schen Vermessungs- und Katasterverwaltung vom

16. Oktober 1997 (Amisbl. 5. 1130,

* der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) in der Bekanntmachung der MNeufassung
vom 27. Juni 1997 auf Grund des Artikels & des
Geselzes zur Anderung kommunalrechtlicher Vor-
schriflen vom 23. April 1997 (Amisblatt des Saar-
landes 1997, 5. 538), zuletzt gedndert durch Ge-
setzz-Nr. 14163 vom 24.01.2001 (Amtsblatt des
Saarlandes 2001, S. 530),

* dos Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. vom
21.September 1998 (BGBI. | 5. 1966), zul. gednd.
durch Art. 11 des Gesetzes zur Umsetzung der

UVP-Anderungsrichtlinie vom 27 Juli 2001 (BGBI. |,
$2013),

e das Geselz iiber den Schutz der Natur und Pllege der Land:
schaft (Soarkindisches Naturschutzgesetz - SNG} vom 19.
Mérz 1993 (Amisbiatt des Soarlandes 1993, S. 344), 2
letzt gecind. durch Giv. 27. November 1996 |Amisbiat
des Saarlandes 1996, S. 1313 und vom 5. Februar 1997
|Amisblatt des Soarlandes 1997, S. 258)

¢ das Geselz zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Lufiverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i. d. F. der Bek.
vom 14. Mai 1990 (BGBI. | 5. 880), zul. gednd.
durch Art. 2 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S.
1973),

* dos Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 03. Mai 2000 (BGBI. | 5. 632),

* das Saarlandische Nachbarrechtsgesetz vom 28. Fe-
bruar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210), zv
letzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes Nr.
1397 zur Neuordnung der saarlandischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung vom 16. Okiober
1997 (Amisblatt des Saarlandes, S. 1130),

* das Saarlandische Wassergesetz (SWG) in der Fas
sung der Bekannimachung vom 03. Marz 1998
[Amtsblatt des Scarlandes Nr. 17 vom 24. April
1998).

HINWEISE

SCHUTZ DES MUTTERBODENS
§ 202 BAUGSE

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlogen sowie bei wesentlichen anderen
Verénderungen der Erdoberflache ausgehoben wird,
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schiitzen. Hierbei sind die
Bestimmungen der DIN 18320 zu beachten.

Daos Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesell-
schoft fir StraBen- und Verkehrswesen ist bei den
Boumpflanzungen zu beachten.

Bei der Ausfiihrung von Erdarbeiten oder BaumaBinah-
men miissen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz
von B&umen, Pllanzbestdnden und Vegetationsfiachen
bei BaumaBnahmen” beachtet werden.

Bei der Durchfihrung von Pflanzarbeiten sind die Be-
simmungen des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
"Buum:aunzungan im Bereich unterirdischer Versor-
gungsanlagen” vom Marz 1989 zu beachten.

DEZENTRALE REGENWASSERRUCKHALTUNG
Es wird empfohlen, dass bei Neubauvorhaben jeder

einzelne Nutzer das Regenwasser vor Ort in dezentro-
len Anlogen sammelt und nutzt. Weiterhin wird die In-
stallation von Woasserspareinrichtungen emplohlen,
die der Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs dient.

EINHALTUNG GRENZABSTANDE
[GEMS SAARLAMNDISCHEM MACHRARRECHTSGESETZ VOM
28.02.1973)

Bei der Anpflanzung von Baumen und Stréuchern ent-
lang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstinde
gemdB dem Saarléndischen Nachbarrechisgesetz zu
beachten.

GEPLANTE WASSERSCHUTZZONE Il

Das Plangebiet liegt in einem geplanten Wasser-
schutzgebiet (Zone Wll. Gem. § 37 des Saarldndi-
schen Wassergesetzes ist bei der zustindigen Was
serbehdrde eine Ausnahmegenehmigung von den
:ﬂhbm der Wasserschutzgebietsverordnung einzu-
olen.

MUNITIONSGEFAHREN

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhobenbezo-
genen Bebauungsplanes sind Munitionsgefahren nicht
auszuschlieBen. Vorsorgliches Absuchen durch den
Kampimittelbeseitigungsdienst wird empfohlen. Die
Anforderung des  Kampfmittelbeseitigungsdienstes
sollte friihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gemafl § 16
(1und 2) Saarlandisches Denkmalschutzgesetz.

VERFAHRENSVERMERKE

* Der Vorhabentrdger, die Bauherrengemeinschati|
“Saarlovis Am Kirchenbach 49”, hat mit Schreiben
vom 20.04.2000 die Einleitung des Bebauungsplan|
verfahrens fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Wohngebiet “Am Kirchenbach” beantragt.

Der Stodirat der Kreisstadt Saorlouis hat am
24.08.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Wohngebiet “Am Kirchenbach” beschlossen (§ 2
Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss wurde am 10.01.2001 ortsiblich be-
kanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

P
A) ¥ ==

Saarlouis, den 22.{1. 241 H.J. Fontaine
Oberbiirgermeister

* Die frishzeitige Beteiligung der Birger wurde im Rah-
men einer Birgerversammlung am 17.01.2001
durchgefiihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB). Sie wurde am
10.01.2001 ortsiblich bekannt gemacht.

Die Trager cHfentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 06.12.2001 frithzeitig an der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beteiligt
(§ 4 Abs. 1 BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis zum
15.01.2001 zur Stellungnahme eingergumt.

Die im Rahmen der frilhzeitigen Birgerbeleiligung
bzw. Beteiligung der Trager ffentlicher Belange vor-
gebrachten Anregungen wurden am 02.05.2001
gepriift. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anre-
gungen vorgebrocht haben zusammen mit der Be-
nachrichtigung iiber die stattfindende Auslegung mit|
Schreiben vom 18.05.2001 mitgeteilt.

* Der Stadirat der Kreisstadt Soorlovis hat am
02.05.2001 den Entwurf gebilligt und die &ffentli-
che Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Wohngebiet “Am Kirchenbach” (§ 3 Abs. 2
BauGB) beschlossen.

* Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Texiteil (Teil B] sowie der Begrindung hat in
der Zeit vom 28.05.2001 bis einschlieBlich
29.06.2001 &Hentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist|
von jedermann schriflich oder zur Niederschrift vor-
gebracht werden kénnen, am 16.05.2001 orisib-
lich bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

* Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 18.05.2001 von der Auslegung benach-
richtigt und um Stellungnahme gebeten (§ 3 Abs. 2
BouGB i.V.m. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB).

Die vorgebrachten Anregungen wurden vom Stadtrat
am 07.11.2001 gepriift.

Das Ergebnis der Prifung wurde denjenigen, die An-
regungen vorgebracht haben mitgeteilt (§ 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB).

* Der Stadirat der Kreisstadt Saarlovis hat am
07.11.2001 den vorhabenbezogenen Bebauungs
plan Wohngebiet “Am Kirchenbach” als Satzung
beschlossen (§ 10 BauGB). Der vorhabenbezogene
Bebouungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermi
als Satzung ausgefertigt.

D
Saarlouis, den 22.11.€1_ H..). Fontaine
Oberbiirgermeister

* Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 BauGB am
30.01.2002 ontsiiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplon Wohngebiet “Am Kirchen
bach”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in
Kraft (§ 10 Abs B

Saarlouis, den3! .c4.CZ  H..). Fontaine
Oberbiirgermeister

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
WOHNGEBIET “AM
KIRCHENBACH”
KREISSTADT SAARLOUIS - STADTTEIL RODEN

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB LVM. § 93 ABS. 5 LBO

DACHFORM + DACHNEIGUNG

¢ Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 22 - 45°.

* Flachdéacher sind nur bei Garagen zulassig.

* Anlagen fir Photovoltaik und Brauchwasser-
erwarmung auf den Dachern sind zulassig.

¢ Doppelhauser und Housgruppen missen in ihrer
guBeren Erscheinung eine Einheit bilden. Die Farbe
der Dacheindeckung sowie die Dachneigung sind
einheitlich zu wahlen.

Garogen sind in Material und Gestaltung dem Haupt
gebdude anzupassen,

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

siehe Plan
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M 1:500 im Original,

Verkleinerung DIN A3, ohne Mst,

4. BEARBEITET IM AUFTRAG
DER BAUHERRENGEMEINSCHAFT
“SAARLOUIS AM KIRCHENBACH 49
IN ZUSAMMENARBEIT MIT DER KREISSTADT
SAARLOUIS

A AN DER ERSTELLUNG DES VORHABENBEZOGE-
MNEN BEBAUUMNGSPLAMES WAREN BETEILIGT:

PROJEKTEEARBEITUNG:
DIPL. - GEOGR. MATTHIAS ALTHERR
DIPL. - ING. SYLVIA EMDLER

PLANDESIGN:
UTE SCHWINDLING

4 07. NOVEMBER 2001
(SATZUNG)

A VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER:

DIPL.- ING. HUGO KERN
RAUM, UND UMWELTPLANER
BERAMENDER INGENIEUR

GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER

25 50

7'\ y

A ARGUS PLAIN

INGENIEURGESELLSCHAFT FUR ANGEWANDTE RAUM-, GRUN., UMWELT. UND STADTPLANUNG mbl
RATHALISSTRASSE 127 AASST ILLINGEMN TELEFOM: QARZS/A0A1.100 FAY: DAB2S5/A0A1.11



