TEIL A: PLANZEICHNUNG

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN
(GEM. § 9 BAUGB 1.VM. § 12 BAUGB UND BAUNYV0)

FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB LVM. § 93 ABS. 5 LBO

DACHFORM
Zuldssig sind nur geneigte Décher.
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DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.

PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGE IN VERBINDUNG MIT BAUNVYO UND PLANZV 1990)

GEITUNGSBEREICH
[§ 9 ABS.7 BAUGE)

MISCHGEBIET
[§ 9 ABS.] NR. 1 BAUGE UND § & BAUNVC)

GRUNDFLACHENZ AHL
{6 9 ABS. 1 MR, 1 BAUGE UND § 19 BAUNVD

HOHE BAULCHER ANLAGEN, HIER: MAX.

2.

4.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. | NR. | BAUGE

1.1.  Baugebiet

1.1.1 errichtet wird

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM, § 9 ABS. | MR, | BAUGE

2.1 Héhe baulicher Anlagen

2.2 Grundflachenzahl (GRZ)

2.3 Zohl der Vollgeschosse

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. | NR. 2 BAUGH

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 7 ABS. 1 NR. 2 BAUGH

FLACHEN FUR STELLPLATZE
GEM. § 7 ABS. 1 MR, 4 BALGE

GEBAUDEHOHE 6. ﬂMHﬁfL‘icHEN SOWIE ANSCHLUSS
VERKEHRSFLACHEN
R ALNCRENZE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGR
Bl = (§ 9 ABS.| NR. 2 BAUGE U. § 23 ABS.3 BAUNVO)
7. FUHRUN DA
& OFFENE BAUWEISE UND -LEITUNGEN
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 22 ABS, 2 BAUNVO) GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGE
i s EINFAHRTBEREICH

CoQ000000
DODDO0000

(59 ABS.1 MR 11 BAUGE)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHER UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

|6 ¢ ABS. 1| NR. 25A BAUGH)

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihry
gen des vorhabenbezogenen
ten v.a.

und die Festsetzun-
vungsplanes gel-
de Gesetze und Verordnungen:

das Baugesetzbuch &BGUGB , in der Bekanntma-
chung vom 27.8. 1997 (BGBL. I, S. 2141, ber.
1998 | 5. 137), zuletzt geandert durch Gesetz

vom 23.7.2002 (BGBI | 5. 2850) m.W.w.
1.8.2002,
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-

kanntm. der h?aufussung vom 23. Janvar 19
GBIl. | S. 133), zul. gednd. durch Art. 3 des
G vom 22. April 1993 (BGBI. 1 5. 479),

die Anlage zur Verordnung iber die Ausarbei-
tung der Bauleitplane un?dia Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung [PlanZVO
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 S. 58),

dos Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspris-
fung [WP&SJ in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05.09.2001 [BGBL. 1 5. 2350), zuletzt
gedndert am 18.06.2003 (BGBI. 1 5. 1914),

die Bavordnung (LBO) fiir das Saarland vom 27.
Marz 1996 ?gmislﬂ. des Saarl. 23/1996, 5.
477), zuletzt gedndert durch Artikel 10 Abs. 9
des Gesetzes vom 07.11.2001 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 2158),

der § 12 des Kmmunufsdbslvanvall*ur%&geml—
zes [KSVG) i. d. Bek. der Neuf. vom 27. Juni
997 auf Grund des Art. 6 des Gesetzes zur An-
derung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 23.
April 1997 (Amisbl. S. 538), zuletzt gednder
durch Gesetz vom 07.11.2001 [Arm‘sglurt des
Saarlandes, S. 2158),

das Saarléndische Landesplanungsgesetz [SLPG)
\iosra& 12.%,2{302 |(Amtsblatt des Saarlandes, 5.

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI 15, 1193).

das Gesetz iGber den Schutz der Natur und
PHege der Llandschaoft [Saarlandisches MNatur-
schutzgeselz - SNG) vom 19. Marz 1993 (Amis
blatt des Saarlandes 1993, 5. 346), zul. geand.
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Mevordnun
des Lnndesg:lanungsrmhtes vom 12. Juni 2008
ﬁgnat;ll:-lnﬂ es Saarlonde vom 01.08.2002, S.

das Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen durch Lufiverunreinigungen, Gerdu-
sche, Erschitterungen und d&hnliche Vorgénge
Bundas-lmmis:ionaschu?eseiz - BImSchG:L in der

eufassung vom 26.09.2002 (BGBI. | . 3830),

das. GdE:&iz zum nachl.llz ggr schédlichenmﬂrﬂdarr
veranderungen und zur Sanierung von sten
mndes-ﬁggeansch esetz - BBodSchG) vom 17,

drz 1998 (BGBI 1 5. 502), zuletzt gedndert
gugga?lesetz vom 09. September 2001 (BGBI.

das Gesetz zum Schutz des Bodens im Saarland
|Soarlandisches Bodensch setz - SBodSchG)
vom 20. Marz 2002 (Amisbl. des Saoarlandes
2002, 5. 990),

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
musserhaushul esetz - WHG), i. d. Neuf. der
. vom 19.08.2002 (BGBI. I, S. 3245),

dos Saarléndische Wassergesetz (SWG] i. d. F.
der Bek. der Neuf. von 03, Marz 1998 (Amisbl.
des Saarlandes 1998, S. 306), zuletzt gedindert
durch Artikel 10 Abs. 23 des Gesatzes vom
{2}?1',1 1.2001 (Amtsblatt des Soarlandes, 5.

*

das Saarlandische Nachbarrechtsgesetz vom 28.
Februar 1973 (Amisblatt des Soarlandes, S.
210), zuletzt gaandari durch Artikel 11 des Ge-
setzes Nr. 1397 zur Nevordnung der saarléndi-
schen Vermessunags- und Katasterverwallung vom
}?SG%} ber 1997 (Amisblatt des Saarlandes, S.

daos_ Saarlandische Denkmalschutzgesetz  (SD-
schC:L vom 12. Oktober 1977 [Amisblatt des
Saarlandes S. 993), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes zur Nevordnung des Landes-
planungsrechtes vom 12. Juni 2002 (Amtsblatt
des Saarlandes vom 01.06.2002, S. 1506),

das Saarldndische Lunde&pinnungsgesalzcELPGl
1?5"66 }2.0&.2%2 (Amtsblatt des Saarandes, S.

das Bundesfernstra sefz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19.04.1994 [BGBI. | S.
35111] zul. geand. am 11.10.2002 (BGBI. 5.

4015),

das Gesetz iber die Umwellvertraglichkeitspris-
fung im Saarland (SaarlUVPG) vom 30.10.2002
[Amtsblatt des Saarlandes, 5. 2494),

dos Saarlandische StraBengesetz, Gesetz Nr.
808 vom 17.12.1964 in der Fassnug vom
15.10.1977 [Amisblatt des Saarlandes, S 969),
zuletzt gedndert am 12.06.2002 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 1504).

FESTSETZUNGEN GEM. ¢ 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

siehe Plan

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
MNATUR UND LANDSCHAFT

GEM. § ¢ ABS. | MR, 20 BAUGE

IN ANWENDUMG DER 55 18 FF. BNATSCHG

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN

GEM. § 7 ABS. | NR. 25 A UND B BAUGE

gem. § 6 BauNVO
Mischgebiet - MI
siehe Plan

aus dem Zuldssigkeitskatalog des § 6 BauNVO

ks

ein Gewerbebetrieb; hier: ein Heizung, Sanitar

und Klimafachbetrieb mit Lagerrdumen, Ausstel
lungsfliachen, Biiro

. ein Wohnhaus fiir den Betriebsinhaber,
. die lir den ordnungsgemafien Betriebsablauf erfor-

derliche Infrastruktur und die Stellplatze.

siehe Plan, max. Gebaudehohe
gemdB § 18 BauNVO

Die maximale Gebaudehche wird auf 9,00 m fesige-
setzt. Fiir alle baulichen Anlagen gilt als unterer Be-
zugspunkt fir die Angabe der Hohe der baulichen An-

lage

n die Oberkante des fertigen

ErdgeschoBhuBbodens.

gemdaB § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO
siehe Plan

Fiir das gesamte Mischgebiet wird eine Grundflichen-

zahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

siehe Plan,

gem. §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO und gem LBO

Im Planungsgebiet sind maximal zwei VollgeschoBe

zuldssig.

gemaB § 22 BauNVO

siehe Plan - hier: offene Bauvweise

gemdlB § 23 BauNVO

Die Gebdude werden an dem hierfiir im Plan vorgese-
henen und durch Baugrenzen gekennzeichneten Stan-

dort errichtet. AuBerhalb der iGberbaubaren Flachen

sind Zufahrten, Umfahrten, Stellplétze und Nebenanlo-
gen, die zur Aufrechterhaltung der Nutzung notwen-
dig sind, wie Standplatze fir Wertstoft und Abfall-

behalter, Fahrradabstellplatze, zulassig.

siehe Plan,
in Anwendung des § 12 Abs. 6 BauNVO

Die Errichtung von Stellplatzen ist innerhalb und auBer-

halb der iiberbaubaren Fliachen zulassig.

siehe Plan,

An den im Plan gekennzeichneten Stellen werden Ein-

und Ausfahribereiche zum Anschluss des Plangebietes
an die &ffentlichen Verkehrsfidchen gebaut.

Die nhiad ande
Mischwasserkanal in der Holzmiihler StraBle zuzulei-
ten. Die im

HINWEISE

BAUMPFLANZU
BESTEHENDER GE

Das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungs-

esellschaft fir StraBen- und mehmwesen ist bei
gen Baumpflanzungen zu beachten.

/ SCHUTZ

Bei der Ausfiilhrung der Erdarbeiten oder Baumal3-
nahmen miissen die Richtlinien der DIN 18920
“Schutz von Baumen, PAlanzbestanden und Vegetali-
onsflachen bei BaumaBinahmen” beachtet werden.

Das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzun-
gen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®
ist bei der Planung zu beachten.

MUNITIONSGEFAHREN

Im Planungsgebiet sind Munitionsgefahren nicht aus-

zuschlieBen. Vorsorgliches Absuchen durch den

Kampfmittelbeseitigungsdienst wird daher empfoh-

len. %iﬂ Anforderung des Kampfmittelbeseitigungs-

dienstes sollte frithzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
en.

Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gemall §
16 (1 und 2) und das befristete &Erundamng.werbur
gemdaB § 17 Saarlandisches Denkmalschutzgesetz.

GRUNDWASSER

Bei eventvell aufiretendem Grundwasser und der
lage einer Kellersohle in diesem Bereich ist eine so-
genannte , Weile Wanne" vorzusehen.

DACHBEGRUNUNG

Vor dem Hintergrund der Schaffung zusatzlichen Re-
tentionsraums, der die Verdunstung fordert und mit
der eine Reinigung von durch Regen niedergeschla-
genen luftschadstoffen erreicht werden kann, wird
i:lia Begriinung schwach geneigter Dacher empfoh-
en.

BODENMATERIAL

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht dirfen in und aut Béden nur Bodenmaterial
sowie Baggergut nach DIN 19731 (Ausgabe 5/98)
und Gemische von Bodenmaterial mit solchen Abfal
len, die die stofflichen Qualititsanforderungen der
nach § 8 des Kreislaufwirtschalts- und Abfallgesetzes
erlassenen Verordnungen sowie der Klarschlammver-
ordnung erfillen, auf- und eingebracht werden.

VERFAHRENSVERMERKE

* Der Vorhabentrager, die Fa. Sanitdr und Heizung
Welsch, Saarlovislisdorf, hat mit Schreiben vom
__.__.2003 die Einleitung des Bebauungsplanver-
fahrens fir den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan “Sanitér und Heizung Welsch” beantragt.

* Der Stadirat der Kreisstadt Soarlouis hat am
13.11.2003 die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen BebauunFsplunes nitar und Heizung

Welsch” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der BeschluB wurde am __.__ . orisiiblich be-

kanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Saarlouis, den . H.-). Fontaine
Oberbirgermeister

* Die kihzeitige Beteiligung der Burger wurde im
Rahmen  einer  Biirgerversammlung  am
29.01.2004 durchgefiihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).
Sie wurde am __._ . ortsiblich bekannt ge-
macht.

* Die Triiger Gffentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 16.02.2004 von der Auslegung benach-
richtigt und um Stellungnahme gebeten (§ 3 Abs.
2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB).

Die vorgebrachten Anreﬁungen wurden vom Stadt-
ratam __._ . gepriitt.

Das Ergebnis der Prifung wurde denjenigen, die
Anregungen vorgebracht haben mit Schreiben
vom __._ . milgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB].

* Der Stadirat der Kreisstadt Soarlouis hat am
.__.____ den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan “Sanitér und Haizung Welsch” als Satzung
hlossen (§ 10 BauGB). Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan besteht aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Be-

griindung.

* Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hier-

Plangebiet anfallenden

Niederschlagswasser werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB iber die beleble Bodenzone zur Versickerung

gebracht.

Alle Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befesti-
gen.

Die nicht belasteten Dachflachenwasser werden im
Plangebiet zur Versickerung gebracht. Zur Auf
nahme des unverschmutzten Niederschlagswassers
wird ein abgedichteter Teich angelegt, dessen be-
wachsene Uferzone (belebte Bodenzone aus einer
mindestens 30 cm machtigen, bewachsenen Ober-
bodenschicht] als flache Mulde ausgebildet wird,
iber die das gesammelte Niederschlagswasser ver-
sickert wird.

sighe Plan

* Die nicht

iberbavbaren bzw. nicht fiir
MNebenanlagen gemal} § 19 Abs. 4 BauNVO nutz-
baren Grundstiicksflachen sind géirtnerisch anzule-
gen und auf Daver zu unterhalten.

Mindestens 40 % dieser Flachen sind mit standort
gerechten und einheimischen Gehélzen aus der
Pllanzliste Nr. 1 zu bepflanzen.

Auf der zur Holzmihler Strasse zugewandten
Grundstiicksseite sind standortgerechte
Laubbaumhochstdmme aus der Planzliste Nr. 1 im
Abstand von mindestens 7 m und maximal 2 m zur
StraBenbegrenzungslinie anzupflanzen.

Auf der gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB fesige-
setzten Flachen zum Anpflanzen ist eine Feld-
gehblzhecke anzulegen. Die Geholzpflanzungen
haben mit Arten aus der Planzliste Nr. 1 im Raster
1,50 m x 1,50 m zu erfolgen.

Entlang der Holzmihler Strafle sind in die Geholz-
pflanzung drei standortgerechte Loubbaumhoch-
stdmme im Abstand von mindestens 7 m und maxi-
mal 2 m zur StraBenbegrenzungslinie
anzupflanzen.

Alle geschlossenen Fassadenflachen = 30 qm sind
mit Klettergehdlzen aus der Planzliste Nr. 2 einzu-

griinen.

Fir alle Anpflanzungen sind Geholze aus den fol

genden, beispielhaften Listen zu verwenden:

nzliste Nr. 1: Eingriin nicht
5 = -
Feldahorn (Acer campestre)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche [Carpinus betulus)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel ([Corylus avellana)

WeiBdorn (Crataegus spec.)
Vogelkirsche [Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur)

Hundsrose [Rosa canina)

Eberesche (Sorbus aucuparial
Mehlbeere (Sorbus intermedial
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
lokale Obstbaumsorten

Planzqualitét:

Hochstémme: 2xv., StU: 10-12 cm
verpflanzte Stréucher: 2xv., Héhe 60 -100 cm

Nr. 2: o

Efeu [Hedera helix)

Echte Waldrebe (Clematis vitalba)

Fallopia aubertii (Knéterich)

Lonicera caprifolium (lelangerjelieber)
Partenocissus quinquefolia (Finffingriger Wilder
Wein)

Partenocissus fricuspidata “Veitchii” [Dreifingriger
Wilder Wein)

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

® Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouvis hat am
13.11.2003 den Entwurf gebilligt und die &ffentli-
che s:huslegun%gu des vo;lmbenbazoganlanhﬂebuu-
ungsplones “Sanitdr und Heizung Welsch” (§ 3
Abs. 2 BauGB) beschlossen. &

* Eine Umweltvertréiglichkeitspriifung ist gem. den
&8 3a - 3f UVPG nicht erforderlich.

* Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung hat
in der Zeit vom 01.03.2004 bis einschlieBilich
02.04.2004 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, daB Anregungen wdhrend der Ausle-
ungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
hrift  vorgebracht werden konnen, am
ortsublich bekannigemacht (§ 3 Abs. 2

BauGh).

mit als Satzung ausgefertigt.
Saarlovis,den __.__._ H.J. Fontaine
Oberburgermeister

* Der SatzungsbeschluB wurde gem. § 10 BauGB
am__._ . orisiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbe-

ene Bebauungsplan “Sanitar und Heizu
Welsch”, bestehend aus der Planzeichnung [Teil A
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

. H.J. Fontaine
Oberbiirgermeister

Saarlouis, den __.__

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
“SANITAR UND HEIZUNG WELSCH*“
IM STADTTEIL LISDORF
DER KREISSTADT SAARLOUIS

BEARBEITET IM AUFTRAG DER FA.
SANITAR UND HEIZUNG WELSCH,
SAARLOUISLISDORF

AN DER ERSTELLUNG DES
VORHABENBEZOGEMEN BEBAUUNGSPLANES
WAREN BETEILIGT:

PROJEKTBEARBEITUNG:
DIPL. - GEOGR. MATTHIAS ALTHERR
DIPL. - ING. PATRIK HENSCHEL

PLAMDESIGM:
UTE SCHWINDLNG

STAND: 19. APRIL 2004
(ENTWURF SATZUNG)

VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER:

DIPLANG. HUGO KERN
RAUM - UND UMWELTPLANER
BERATENDER INGENIEUR
GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER

M 1:500 im Original 0 5
Verkl. DIN A 3 M ca. 1:1000
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