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TEIL A: PLANZEICHNUNG
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20° - 45°

3. BAUWEISE
GEM §9 ABS 1 NR. 2 BAUGB

GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM § 9 ABS. 1 NR 2 BAUGB

5. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
GEM. § 9ABS 1 NR 2 BAUGB

6. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND
GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN
GEM § 9 ABS 1 NR 4 BAUGB

7. HOCHSTZULASSIGE ZAHL VON
WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

8. VERKEHRSFLACHEN
GEM. § 9 ABS 1 NR. 11 BAUGB

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

9. VERSORGUNGSFLACHEN
GEM. § 8 ABS. 1 NR. 12 BAUGB

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS 1 NR. 20 BAUGB

11. MIT GEH- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN
GEM § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

12. FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

10. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

"

Beispiel fur Ermittiung der Firsthohe

el @

gem. § 22 BauNVO

siehe Plan,

im gesamten Planungsgebiel wird eine offene Bau-
weise gem. § 22 Abs 2 BauNVO festgesetzt Die
Grenzabstande gem. Landesbauordnung Saarand
{(LBO) sind einzuhalten.

siehe Plan,

hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen in
geringfugigem Ausmall (max. 0,5m) kann zugelassen
werden

siehe Plan,
hier: Hauptfirstnchtung

Gem § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstucksflachen zulassig Steliplatze
sind innerhalb der Grundstucksflachen bis zu einer
Tiefe von 17 m gemessen von der Stralenbegren-
zungslime auf den Baugrundsticken zulassig

Zusatzlich wird festgesetzt, dass bei den Zu- und Ab-
fahrten der Garagen und der Carports in Garagen-
bzw Carportbreite ein mindestens 5,00 m tiefer Stau-
raum vom Garagentor bis zur offentlichen Verkehrs-
flache einzuhalten ist

siehe Plan,
hier max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude

siehe Plan,

Die interme WVerkehrserschliefung des geplanten
Wohngebietes wird als Stralenverkehrsflache mit ei-
ner Breite von 4,75 m feslgesetzt.

siehe Plan,

hier. FulRweg

Der in der Planzeichnung feslgesetzte Fullweg hat
eine Breite von 1.5 m

siehe Plan,
hier Druckerhohungsaniage fur die Trinkwasserver-
sorgung

Grundstuckszufahrten, Stellplatze und Fullwege sind
so zu befestigen, dass das auf diesen Flachen anfal-
lende Niederschlagswasser zumindest teilweise ver-
sickern kann. Eine volistindige Versiegelung dieser
Flachen ist untersagt

siehe Plan,

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeich-

nete Flache ist mit einem Geh-, und Leitungsrecht

zugunsten des Anwesens St Avolder Stralle Nr. 75 zu
asten

siehe Plan,

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzel-
baume werden gem. § 9 Abs 1 Nr 25 b BauGB zum
Erhalt festgesetzt

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB LVM. § 85 LBO
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 PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1980)

TEIL B: TEXTTELL

DACHER

STUCKE

VERRIESELN VON NIEDERSCHLAGSWASSER

UNBEBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUND-

ANLAGEN ZUM SAMMELN, VERWENDEN ODER

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes sind bei Hauptgebauden nur geneigte Dacher mit
einer Neigung zwischen 20° und 45° zulassig. Ne-
bengebaude, Garagen und untergeordnete Gebaude-
teile konnen auch mit fiacher geneigten Dachern oder
Flachdachern versehen werden

Fur die Dacheindeckung sind rote (naturrote bis rot-
braune) bis anthrazitfarbene Farbténe zu verwenden
Metalleindeckungen sind auch in den jeweils mate-
rialtypischen Farben zulassig

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
sind als Grun- bzw. Gartenflachen anzulegen, sofern
sie nicht als Verkehrsflachen benctigt werden. Dabe:
sind fur Anpflanzungen geeignete standorigerechte
Gehdlze zu verwenden

Zur Entlastung der Abwasseranlagen und zur Scho-
nung des Wasserhaushaltes und damit zur Rickhal-
tung der Oberflachenwasser ist pro Grundstick eine
Zisterne in einer Auslegung des Fassungsvermogens
von mindestens 5 m® zu errichten

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr 1 und § 4 BauNVO)

0 | Aligemenes Wohngebiet
| ]

&
2. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB und § 16 - 19 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen, hier
FH 223,5m i NN

I Zahl der Voligeschosse

GRZ 0,4 Grundfiachenzahl

3. Bauweise, iiberbaubare Gundstiicksfliche
{§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB und § 22, 23 BauNVO)

& offene Bauweise
ey Sy e Baugrenze
4. Verkehrsflichen

(§ 9 Abs 1 Nr 11 BauGB)

Straflenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

hier Fullweg

5. Versorgungsflachen
(§ 9 Abs 1 Nr 12 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen fiir MaBnahmen zum
s \f icklung von Natur und Landschaft

Schutz, zur Pflege und zur En
(§ 9 Abs 1 Nr 20,25 und Abs. & BauGH)

zu erhaltende Einzelbaume

(e

7. Sonstige Planzeichen

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

maximale Firsthéhe uber normal Null

Geschossflachenzahl als Hochstmafll

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Druckerhohungsanlage fur die Trinkwasserversorgung

FESTSETZUNGEN

(GEM. § 9 BAUGB UND BAUNVO)

2.1 Grundflachenzahl

2.2 Geschossflachenzahl

2.2 Zahl der Vollgeschosse

1. ART DER BAI.ILICl-iEN NUTZUNG
GEM. § 9ABS 1 NR 1BAUGB

1.1 Zulassige Arten von Nutzungen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS 1 NR. 1 BAUGB

2.3 Hohe der baulichen Anlagen

1.2 Ausnahmsweise zulassige Arlen von Nutzungen

1.3 Nicht zulassige Arten von Nutzungen bzw. baul-
che Anlagen

Aligemeines Wohngebiet, gem. § 4 BauNVO,
siehe Plan

gem § 4 Abs. 2 BauNVvOD
+  Wohngebaude

+ die der Versorgung des Gebietes dienenden La-

den sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

+  Anilagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-

heitliche und sportliche Zwecke
gem. §4 Abs. 3 BauNVO
+ Betrebe des Beherbergungsgewerbes

Als nicht zulassige Nutzungen werden

1 gem. § 1 Abs 5 BauNVO Schank- und Speise-

wirtschaften ausgeschlossen,

2 gem § 1 Abs. 6 Nr 1 BauNVO sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die
gem § 4 Abs 3 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sig sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO, siehe Plan

hier: 0,4 im gesamten Planungsgebiet

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung
der festgesetzten GRZ durch die Grundfiachen von:

+ Garagen und Steliplatzen mit ihren Zufahrten
* Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

« baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
fiache, durch die das Baugrundstuck lediglich un-

terbaut wird,

um 50% (und somit bis zu einer maximalen Gesamt-

versiegelung von 0.6) zulassig

gem. §§ 16, 17 und 20 Abs. 2 BauNVO, siehe Plan

hier 0.8 im gesamten Planungsgebiet

gem, § 20 Abs. 1 BauNVO, siehe Plan

hier zwei Voligeschosse im gesamten Planungsge-

biet

gem. § 18 BauNVO, siehe Plan
hier: max. Firsthohe

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

sieghe Plan

+ Bundesbodenschulz-

Europaischen Parlaments und des Rates Ober
die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanie-
rung von Umweltschaden vom 100 Mai 2007
(BGBI. | 5. 666)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 26 Sep-
tember 2002 (BGBI. | S 3830), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Reduzierung
und Beschleunigung von immissionsschutzrechlt-
lichen Genehmigungsverfahren vom 23 Oklober
2007 (BGBI | S 2470)

« Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenver-

anderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgeselz - BBodSchG) vom
17 Marz 1998, zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 09. Dezember 2004 (BGBI |
S 3214

und Altlastenverordnung
(BBodSchV) Vom 12 Juli 1999 (BGBI | S. 1554)

= Gesetz Uber die Umweitvertraglichkeitsprafung

(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25 Juni 2005 (BGBI | S.1757), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21 De-
zember 2006 (BGBI | 5 33166)

Land

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG),
Gesetz Nr 1502 vom 12. Juni 2002 {Amtsblatt
des Saarlandes Nr 37 vom 01.082002 S
1506), geandert durch Artikel 3 Abs. 5 des Ge-
setzes zur Neuordnung des Saarlandischen Na-
turschutzrechtes vom 5 Aprl 2006 (Amtsbiatt
des Saarlandes S. 726)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz  (KSVG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni
1997 (Amtsblatt des Saarlandes S 682) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.Juni 1997

(Amtsblatt des Saarlandes S 682) zuletzt gean-
dert durch Gesetz Nr. 1602 vom 06.September
2006 (Amtsblatt des Saarlandes S 16894, berich-
tigt 5. 1730)

+ Gesetz Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarlandi-
schen Naturschutzrechtes - Gesetz zum Schutz
der Natur und Heimat im Saarand (Saarlandi-
schen Naturschutzgesetz SNG), vom 01. Juni
2006 (Amisblatt des Saarlandes, S. 726)

+ Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30_ Juli 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1994) zuletzt gedan-
dert durch Artikel 3 Abs. 3 des Gesetzes zur Re-
gelung des Zugangs zu Umweltinformationen
vom 12 September 2007 (Amtsblatt des Saar-
landes, S. 2026)

+ Saarlandisches  Denkmalschutzgesetz  (SD-
SchG), Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalrechts vom 19 Mai
2004 (Amtsblatt des Saarlandes S 1498)

« Landesbauordnung (LBO) Artikel 1 des Geselzes
Nr 1544 zur Neuordnung des Saarlandischen
Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18 Fe-
bruar 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. B22),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs 6 des Ge-
setzes Nr 1554 zur Neuordnung des saarlandi-
schen Denkmalrechts (SDSchG) vom 19 Mai
2004 (Amisblatt des Saarlandes, S 1507)

« Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28
Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S.
210), zuletzt geandert durch das Geselz vomn 18
Juli 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822)

+ Saarlandisches Geselz zur Ausflhrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)- Saar-
landisches Bodenschutzgesetz vom 20 Marz
2002 (Amtsblatt des Saarlandes, S 990)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner
Sitzung am 05.07.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplans .Medardusstralle’ im Stadtteil
Neuforweiler beschlossen (§ 2 Abs.1 BauGB i V
m. § 13a BauGB). Der Bebauyngsplan wird im
beschleunigten Verfahren gemall § 13a Abs.2
BauGB i. V. m. § 13 BauGB aufgestelit

Dieser Beschluss sowie der Umstand, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfithrung einer Umweltprisfung nach §
2 Abs 4 BauGB aufgestellt werden soll und wo
sich die Offentiichkeit Uber die aligemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann,
wurde am 2507.2007 im Wochenspiegel

Saarlouis (Amtliche Bekanntmachung der
Kreisstadt Saarlouis) orisublich offentlich
bekannt gemacht

Beteiligungsverfahren

Die Behorden und sonstigen Trager offenticher
Belange wurden mit Schreiben vom 25.07 2007
um  Stellungnahme zum Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrindung gebeten
(§ 4 Abs2 BauGB) und von der offentlichen
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
benachrichtigt (§ 3 Abs.2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der
Begrundung in der Zeit vom 06082007 bis
einschliefilich zum 07.09.2007 wahrend der
Dienststunden offentiich ausgelegen (§ 3 Abs 2
BauGB)

Orn und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfnst abgegebenen werden konnen,
dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unberucksichtigt bleiben und
dass en Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgenchtsordnung unzulassig st
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden
konnen, am 25.07 2007 durch Veroffentlichung
im  Wochenspiegel Saarlouis  [Amtliche

Bekanntmachung der Kreisstadt Saarlouis)

HINWEISE

= D Vorschriften des Saarlandischen

ten

weille Wanne" empfohlen

nahmen |
gerechnel werden

der Baumaflnahmen wvor Beschadigungen

schltzt werden. Dabei sind die in der DI

fen. Dazu
rechte Umgang

trolle von Baumaschinen und —fahrzeugen

soll nach DIN 18915 vorgegangen werden

; _ Denkmal-
schutzgesetzes, insbesondere die Hinweispflicht
bei Bodenfunden, sind zu beachten und einzuhal-

Dranwasser durfen nicht in die Schmutzwasserka-
nalisation eingeleitel werden. Hausdrainagen dir-
fen nicht im Grundwasser bzw. im Bereich von
Hangguellen liegen Bei anstehendem Grund- bzw.
Hangsevasser wird die Ausbildung der Keller als

= Fur den Strallenaufbau muss aufgrund der gerin-
gen Tragfahigkeit im Erdplanum mit Zusatzmal-
enaustausch / Bodenverbesserung)

« Die Vegetation angrenzender Flachen soll wahrend

18920
formulierten Sicherheitsvorkehrungen zu beachten

Es sind Vorkehrungen zum Schutz vor chemischen
Verunreinigungen wahrend der Bauphase zu tref-
ehoren z.B. das Vorhalten von Entsor-
gungseinrichtungen auf der Baustelle, der sachge-
mit Treib- und Schmierstoffen,
Farben, Losemitteln etc. sowie die standige Kon-

= Der bei den zu erwartenden Baumalnahmen anfal-
lende Oberboden ist abzuschieben, fachgerecht zu
lagern und bei der Gestaltung der Griinflachen wie-
der zu verwenden Wahrend der Bauausfohrung

= Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kbnnen

+ Bei Erd- und Bauarbeiten ist darauf zu achten,

= [Es wird empfohlen bei Erdarbeiten auf Anzeichen

+  Auf jedem zukinftigen Baugrundstick sollte mmde;l

stens ein standortgerechter Laubbaum gepflanz
werden. Die Baume sind als Hochstamme zu pflan-
zen

Munitionsgefahren nicht ausgeschlossen werden.
Eine vorsorgliche Uberprifung durch den Kampf-
mittelraumdienst wird empfohlen. Die Anforderung|
des Kampfmittelraumdienstes solite frihzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten erfolgen

dass vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen
nicht beeintrachtigl werden. Eine rechtzeitige Ab-
stimmung mit den Versorgungstragemn und Einwei-
sung der am Bau beteiligten Firmen wird empfoh-
len

ehemaligen Bergbaus zu achten und dies gegebe-
nenfalls dem Oberbergamt mitzuteilen

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

setze und Verordnungen

Fur die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u a. folgende Ge-

Die maximale zulassige Firsthohe wird in Metern uber
NN wie folgt festgesetzt und durch einen entspre-
chenden Eintrag in der Planzeichnung definiert

Geltungsbereich
-n_mn o (§ 9 Abs 7 BauGB)
Geh- und Leitungsrecht
""" = {§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
p-o-e Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung
/ hier: unterschiediiche Hohe der baulichen Anlagen
Stellung der baulichen Anlagen
gD geneigte Dacher

-221,0 m uber NN
-222.5 m Uber NN
-223.5 m Ober NN
- 2245 m Uber NN
-227.5 m Uber NN

Als Firsthohe wird bel Satteldachern der aullere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel bzw. bei Zelt-
dachemn, Pultdachern oder anderen weniger Ublichen
Dachformen der hochste Punkt der Dachfiache defi-

niert

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
seizes vom 21 Dezember 2006 (BGBI | 5 3316)

» Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stucke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23 Januar 1990 (BGBI
I S 133), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz) vom 22 April 1993 (BGBI | S 479)

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleil-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18
Dezember 19980 (BGBI. | 5. 58)

« Geselz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 19 August 2002 (BGBI. | S
3245), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes zur Umsetzung der Richtlinie des Europai-
schen Parlaments und des Rates uber die Um-
welthaftung zur Vermeidung und Samerung von
Umweltschaden vom 10 Mai 2007 (BGBI | S
B66)

+ Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25 Marz 2002
(BGBI. | S 1193), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie des

ortsiblich bekannt gemacht
Satzungsbeschiuss

* Der Rat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner
tffentlichen Sitzung am 14.12 2007 die abgege-
benen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gepruft
Das Ergebnis der Prufung wurde denjenigen, die
Stellungnahmen abgegeben haben, mitgeteilt

+ Der Bebauungsplan ,Medardusstralte”_wurde in
der offentlichen Sitzung am? [ ‘& _(acf vom Rat
der Kreisstadt Saarlouis gemalk § 10 Abs 1

BauGB als Satzung beschiossen Die
Begrundung wurde gebilligt

Ausfertigung

« Die Satzung des Bebauungsplans

.Medardusstralte® wird hiermit ausgefertigt

Bekanntmachung

= Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die
Stelle, bei der der Plan mil Begrindung auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und bei der Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am
Ob &) 2008 im  Wochenspiegel Saarlouis
(Amtliche Bekannimachung der Kreisstadt
Saarlouis) ortsublich offentlich bekannt gemacht

Der Bebauungsplan st darflit in Kraft getreten

MASZSTAB PROJEKTBEZEICHNUNG PLANGROSSE
1 500 SLS-BP-NEUFOR DIN A D
PLANNUMMER BEARBEITUNGSSTAND BEARBEITUNG
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