Kreisstadt Saarlouis

Bebauungsplan ,Astra-/Jyldis-Gelande’
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l Legende
Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

MI Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)
Gewerbegebiete
GE (§ 8 BauNVO)

SO Sondergebiet, Parkhaus
Parkhaus (§ 10 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl 0,6
v Anzahl der Vollgeschosse
GH<14,00m Gebaudehdhe max. 14,00 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 der BauNVO)

[ t=aa] Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegenliber Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Private StraRenverkehrsflachen

Offentliche Stellplatzfléche
Private Stellplatzflache
Offentliche multifunktionale Platzflache

Verkehrsberuhigter Bereich

<g=RSHS

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
far Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

O Elekrizitét

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen: Bdume

Anpflanzen: Hecken

Erhaltung: Baume

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
D Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

(X XXX Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahr-
b} ¥ denden Stoffen belastet sind
x ¥ x x¥ (§9Abs. 5Nr. 3und Abs. 6 BauGB)

SLS 4534 Bezeichnung gemaR Kataster fur Altlasten und altlastenverdéachtige
Jyldis Ziga-  Flachen des Saarlandes ( ALKA )
rettenfabrik

I = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

L _l (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, zum Beispiel von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb

——o—0— A i
eines Baugebiets
(zum Beispiel § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
) O
- Flurstlicksgrenze laut Kataster
A L Flurstiicksnummer laut Kataster
18.00

+————+ Bemalung

Gebaude, Wohngebé&ude
20

Gebaude fur Wirtschaft oder Gewerbe

Gebaude fur dffentliche Zwecke

o Abgerissene Gebaude

Flurgrenze
Nachrichtliche Ubernahme

Denkmalgeschutzte Mauer
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

— - Vermessung laut Amt fr Tiefbau und Vermessung Stadt Saarlouis
v. September 2015

l Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner éffentlichen Sitzung am 27.06.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Astra-/Jyldis Gelénde” gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung beschlossen. '
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Astra-/Jyldis Gelande" wurde am 06.08.2014 im Wochenspiegel Saarlouis |
gemé&R § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 |
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), &ffentlich
bekannt gemacht. |
Hier wurde ebenfalls bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a

Abs. 2i.V. mit § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

Im Zuge der Planung hat sich ergeben, dass dieses Verfahren aufgrund der Erweiterung des urspriinglichen
Geltungsbereiches sowie einer erhéhten voraussichtlichen Versiegelung von tiber 20.000 m? nun nicht mehr -
zweckmaRig ist. Daher ist die Verfahrenswahl gedndert und nunmehr das normale Bebauungsplanverfahren !
gewahlt worden. '
Der Beschluss zur Verfahrensénderung zum Regelverfahren geméR § 2 Abs. 1 BauGB sowie der Erweiterung

des Geltungsbereiches und der erforderlichen Flachennutzungsplan-Teildnderung wurde in der Sitzung vom
18.02.2016 durch den Stadtrat Saarlouis gefasst.

In gleicher Sitzung wurde der Vorentwurf des Bebauungsplans gebilligt, auf dessen Grundlage die friihzeitige
Beteiligung der Behérden, der sonstigen Trager éffentlicher Belange und der Offentlichkeit durchgefiihrt werden
soll, welche ebenfalls in der Sitzung am 18.02.2016 beschlossen wurde. Diese Beschllisse wurden am
09.03.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist in Form einer &éffentlichen Auslegung vom 17.03.2016 bis zum
22.04.2016 durchgeftihrt worden.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit |
|

3. Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden

Die Behérden sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 16.03.2016 frlihzeitig benachrichtigt und
hatten bis zum 22.04.2016 Gelegenheit zur Stellungnahme.

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 15.12.2016 die abgegebenen
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie der sonstigen Trager
éffentlicher Belange gepruft.

4. Offentliche Auslegung

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 15.12.2016 den Entwurf zum
Bebauungsplan gebilligt und die Durchfiihrung der Offenlage beschlossen. Die Offenlage wurde ortstiblich mit
den Anﬁ;aben bezlglich Ort und Dauer der Auslegung am 28.12.2016 im Saarlouiser Wochenspiegel bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Astra-/Jyldis-Geldnde” der Kreisstadt Saarlouis wurde gemaR § 3

Abs. 2 BauGB flir die Dauer eines Monats, und zwar in der Zeit vom 09.01.2017 bis einschlieRlich 10.02.2017
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

5. Beteiligung der Behérden
Die betroffenen Behdrden sowie die Nachbargemeinden wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom |
19.12.2016 beteiligt und hatten bis zum 10.02.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme. |

6. Satzungsbeschluss

Die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie

sonstiger Tréger offentlicher Belange hat der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in seiner Sitzung am 23 0F 204

geprift.

Nach Abwéagung der vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in seiner Sitzung

am J5 OS. den Bebauungsplan ,Astra-/Jyldis-Gelande" in Saarlouis (Plan a:icgnFn mit Textfestsetzungen
\ = b

und Begriindung) gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
. &
Saarlouis, den 52103‘20/1} Der Oberbtirgermgister der, Kreisstadt §a\f{§ rlogis ===
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7. Ausfertigung K3

Durch die Unterschrift wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes'mif,dems Béb auungs-
plan des Satzungsbeschlusses vom tibereinstimmt. ) STA Q
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Saarlouis, den JG 49..204F  Der Oberbiurgermeister der Kreisstadt Sa

8. Bekanntmachung ; N & L O

Am (2. /A 20AY  ist der Bebauungsplan ,Astra-/Jyldis-Gelénde” in Saarlouis du{gﬁ Viersffentlichung
im ,Wochenspiegel Saarlouis* ortstiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis; dass der
Bebauungsplan ,Astra-/Jyldis-Gelénde" in Saarlouis im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit liegt.

§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Astra-/Jyldis-Gelande" in Saarlouis-gem i
g gsplan ,A vl /A,%‘g o
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Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | Nr. 65 vom 30. Dezember 2008,
S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 124 der Zehnten Zustandigkeitsanpassungsverordnung
vom 31. August 2015 (BGBI. | Nr. 35 vom 07. September 2015, S. 1474)

I Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Nr. 52 vom
01. Oktober 2004, S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Asylverfahrens- |
beschleunigungsgesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | Nr. 40 vom 23. September 2015,5.1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stédten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | Nr. 29 vom 20. Juni 2013,
S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), |
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | Nr. 39 vom 29. .
Juli 2011, S. 1509) ;

Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06. August 2009, S. 2542), zuletzt geéndert durch
Artikel 19 des Gesetzes zur Einfilhrung von Ausschreibungen fiir Strom aus erneuerbaren
Energien und zu weiteren Anderungen des Rechts der erneuerbaren Energien vom 13.
Oktober 2016 (BGBI. | Nr. 49 vom 18. Oktober 2016, S.2258)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. Nr. 25 vom 27. Mai 2013, S. 1274),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beherrschung der Gefahren schwerer
Unfélle mit geféhrlichen Stoffen vom 30. November 2016 (BGBI. | Nr. §7 vom 06. Dezember
2016, S. 2749)

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar
2010 (BGBI. Nr. 7 vom 26. Februar 2010, S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit geféhrlichen Stoffen vom
30. November 2016 (BGBI. | Nr. 57 vom 06. Dezember 2016, S. 2749)

Stralenverkehrsgesetz (StVG) in der Fassung vom 05. Marz 2003 (BGBI. | Nr. 10 vom
19. Mérz 2003, S. 310, S. 919), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Anderung des StraRenverkehrsgesetzes und anderer Gesetze vom 30. November 2016
(BGBI. I Nr. 57 vom 06. Dezember 2016, S. 2722)

Satzung

Land

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) — Gesetz Nr. 1731 vom 18. November 2010 (ABI.
Nr. 36 vom 23. Dezember 2010, S. 2599) zuletzt gedndert durch Artikel 2 Nr. 11 des Gesetztes
vom 13. Oktober 2015 (ABI. | Nr. 33 vom 19. November 2015, S. 790)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) — Gesetz Nr. 788 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (ABI. 1997, S. 682), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes Nr. 1895 zur Schaffung von Transparenz in éffentlichen Unternehmen im Saarland vom
15. Juni 2016 (ABL. Nr.35 vom 15. September 2016, S. 840)

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland (Saarldndisches Naturschutzgesetz — SNG)
vom 05. April 2006 (ABI. Nr. L 22 vom 01. Juni 2006, S. 726), zuletzt geédndert durch Artikel 7 Nr. 4
des Gesetzes vom 13. Oktober 2015 (ABI. Nr. 33 vom 19. November 2015, S. 790)

Saarléndisches Wasser%esetz (SWG) ~ Gesetz Nr. 714 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (ABI. Nr. 43 vom 24. September 2004, S. 1994), zuletzt mehrfach geéndert durch das
Siebte Gesetz zur Anderung des saarléndischen Wassergesetz vom 03. Dezember 2013 (ABI. |

Nr. 1 vom 16. Januar 2014, S. 2)

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) in der Fassung von Artikel 1 des Gesetzes Nr.
1554 zur Neuordnung des saarlandischen Denkmalrechts vom 19. Mai 2004 (ABI. Nr. 33 vom

22. Juli 2004, S. 1498), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 13. Oktober 2015 (ABI.
Nr. 33 vom 19. November 2015, S. 790)

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung von Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1544 vom 18. Februar
2004 (ABI. Nr. 18 vom 16. April 2004, S. 822), zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes Nr.
1898 zur Neuregelung des saarlédndischen Bauberufsrechts vom 13. Juli 2016 (ABI. | Nr. 34 vom
08. September 2016, S. 714)

Saarléndisches Nachbarrechtsgesetz - Gesetz Nr. 965 vom 28. Februar 1973 (ABI.1973, S. 210),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes Nr. 1864 zur Anderung der Landesbauordnung, des
Saarléndischen Architekten- und Ingenieurkammergesetzes, des Saarlandischen
Nachbarrechtsgesetz und anderer Rechtsvorschriften vom 15. Juli 2015 (ABI. | Nr. 23 vom

03. September 2015, S. 632)

Saarléndisches Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Saarléndisches
Bodenschutzgesetz — SBodSchG) in der Fassung von Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1496 vom

20. Méarz 2002 (ABI. Nr. 27 vom 31. Mai 2002, S. 990), zuletzt gedndert durch Artikel 10 Absatz 3
des Gesetzes Nr. 1632 zur Reform der saarldndischen Verwaltungsstrukturen vom 21. November
2007 (ABL. Nr. L 51 vom 13. Dezember 2007, S. 2393)

Saarlandisches StraBengesetz -~ Gesetz Nr. 808 in der Fassung der Bekanntmachung vom

15. Oktober 1977 (ABI. 1977, S. 969), zuletzt geéndert durch Artikel 6 Absatz 8 des Gesetzes Nr.
1632 zur Reform der saarléndischen Verwaltungsstrukturen vom 21. November 2007 (ABI. Nr. L
51 vom 13. Dezember 2007, S. 2393)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits rufungbim Saarland (SaarlUVPG) - Gesetz Nr. 1507 vom
30. Oktober 2002 (ABI. Nr. 56 vom 12. Dezember 2002, S. 2494), zuletzt geéndert durch Artikel 7
Nr. 1 des Gesetze vom 13. Oktober 2015 (ABI. | Nr. 33 vom 19. November 2015, S. 790)
Saarléndisches Verwaltungsverfahrensgesetz (SVWVfG) — Gesetz Nr. 1056 vom 15. Dezember
1976 (ABI. 1976, S. 1151), zuletzt geéndert durch Artikel 1 i.V.m. Artikel 3 des Gesetzes Nr.1830

zur Anderung verwaltungsverfahrensrechtlicher Vorschriften vom 25. Juni 2014 (ABI. Nr. 19 vom
31. Juli 2014, S. 306)

Sonstige

Satzung zum Schutz von Baumen in der Kreisstadt Saarlouis (Baumschutzsatzung) vom
30.03.1995, in Kraft getreten am 01.01.2001.

l Bestandteile des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:1.000 sowie den textlichen Fest-
setzungen. Die Begriindung mit Umweltbericht ist beigefligt.
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