. ‘ L
TEIL A: PLANZEICHNUNG | TEIL B: TEXTTEIL - Larmpeguiarichs e
o . gemaB Tab. 8 DIN 4109 - - B E m— S
- @- . - ' — = — — — o e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vor-
abgeulicher schriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
T—— = 7 0 v FES TSE TZ UNGEN (A NALOG § 9 BA UGB + BAUN VO) /  AuBenlarmpegei § 2 Abs. 4 BauGB, von der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der An-
65m o R o - _ - gabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, der zusammen-
' | ——— fassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und
Nutzungsart ™, 1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN  GemaB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung Erorterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
i Wohnen, 1 Wo 6,5m § 12 ABS. 3A BAUGB L.V.M. § 9 ABS. 2 BAUGB des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der e Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise” Ausgabe November 1989 liegt bei der
: festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig Stadtverwaltung Saarlouis zur Einsicht bereit.
® sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzumtriebsplanta-
) 0,7 ] 5 : |
Durchfilhrungsvertrag verpflichtet. gen oder gartnerisch genutzten Grundflidchen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehélze in der |
Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu setzen. |
A 2. NUTZUNGSART: ,WOHNEN" Sisia Pliti. e Angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich laut Schreiben des Landesamtes fir Umwelt- und Arbeitsschutz
) | ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Zuléssig ist Wohnnutzung im Sinne eines Allgemeinen vom 05.'05'2015 die A_I‘tlastverdgchtsﬂéchen SLS_ZO.?_29 ,,Wiidg Miiilkip_pe, ‘Hausmil‘l_l, Erdmassen, Bauschutt, haus-
_ ~7 ; : miillartige Gewerbeabfélle” sowie SLS_18961 ,Munitionsdeponie”. Um jegliche Gefahrdung der geplanten Nutzung
774 Wohngebietes der BauNVO. Es sind alle Nutzung des § 4 : g
Yy L BauNVO zuléissig, mit Ausnahme von Gartenbaubetrieben auszuschlieBen, ist vor Beginn bzw. wahrend der BaumaBnahme in Abstimmung mit dem Landesamt fiir Umwelt-
A 4\ 4 / und Tankstellen. ' und Arbeitsschutz gutachterlich durch einen nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz zugelassenen Sachverstandigen
‘\1 ‘ der Verdacht auszurdumen bzw. sind mdgliche Altlasten zu beseitigen. Firr die Erkundung von Kampfmitteln ist der |
\\ Grundstiickseigentiimer durch die Beauftragung einer Fachfirma eigenverantwortlich, bzw. evtl. kann die Information |
\v A 3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG beim LKVK, Saarbriicken, von der Heydt angefragt werden (Kriegsschaden Atlas). Fiir eine ggfs. erforderliche Ent-
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB scharfung/Beseitigung der Kampfmittel ist das Landespolizeiprasidium, Direktion 1, LPP 124 — Kampfmittelbeseiti-
Nutzungsart TH I.V.M. §§ 16-21A BAUNVO gungsdienst, Saarbriicken zustandig. '
Wohnen, 1Wo 6,5m e In dem Plangebiet befinden sich Einzeldenkmaler, fiir die bei Verdnderungen eine denkmalrechtliche Genehmigung ‘
3.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN Siehe Plan. Traufhdhe gem. § 8 SDschG erforderlich ist. Gleiches gilt fiir die Umgebung der Denkmaler. Bei Bodenfunden besteht Anzeige- ‘
. ' : flicht in Verand bot gem. § 12 SDschG.
. ®) 0.4 " ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die baulichen Pieht o £ VEPUACHIGRVEAE G 3 12308 |
I.V.M. § 18 BAUNVO und sonstigen Anlagen ist die Traufhohe. Die maximale | '
O Traufhohe wird auf 6,5 m festgesetzt.
o | - . .
Unterer Bezugspunkt fiir die baulichen und sonstigen
Anlagen ist die Oberkante der Verkehrsflachen beson- - —
derer Zweckbestimmung |, Verkehrsberuhigter Bereich,
Privatweg", gemessen an der straBenseitigen Gebaudemitte. GESE TZL’ CH E GR UN DLA GE N
Abbildung: Larmpegelbereiche und maBgebliche AuBenlarmpegel =
3.2 GRUNDFLACHENZAHL Siehe Plan. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9 Larmpegelbereiche nach DIN 4109 fiir die Bebauung im Plangebiet (zur Bezeichnung der Gebaude s. Karte): Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Art. 1
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO fest- . , des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten u.a. fol- des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarlandi-
l.V.M. § 19 BAUNVO gesetzt. Gebsude Fassade und Dachflache bei ausgebauten Larmpegelbereich gende Gesetze und Verordnungen: schen Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004 (Amtsbl. S. |
_ ‘ - ) Dachgeschossen in Himmelsrichtun e  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung 1498), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge- vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt S. 1374).
von 2 Sidwest, Stidost Il andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Novem- Saarldndisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
2 Nordost I ber 2014 (BGBI. | S. 1748). 1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. |
Nutzungsart : o ; -
Wohnen, 1 Wo ; gagagen tund SFeIl;;;Ila tzendm|t lf;r:r;mmgen, 2 Nordwest Il e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt- Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert durch
L ebenaniagen im Sinne des § au ' machung vom 23. Januar 1990 (BGB‘ |S. ‘]32)’ ZU- das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (AmtSb[ | 2014 S.
. , . . letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. 2).
0.7 n)ltzur_echn.en. = d B ‘_Ermtttlung .der Grundﬂachepzahl Juni 2013 (BGBI. | S. 1548). § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG)
sind die privaten Griinflachen als Teil des Baugrundstiickes = : . — d e | A ek h
Ll Sl cicht 4 Siidwest. Siidost m e Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne es Saarlandes in der Fassung der Bekanntmachung
/ Grundstiicksflache zu berticksichtigen. : ) ; : ind
2 Nordost I und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver- vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt geandert
2 Nordwest M ordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | durch das Gesetz vom 14. Mai 2014 (Amtsbl. S. 172).
3.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Siehe Plan. Die Zahl der Vollgeschosse wird analog § 16 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes Satzung zum Schutz von Béumen in der Kreisstadt
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO als HochstmaB festge- vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1509). Saarlouis (Baumschutzsatzung) vom 30.03.1995, in
St V.M. § 20 BAUNVO setzt. Kellergeschosse sind nicht zulassig, davon ausgenom- e Saarlindische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des Kraft getreten am 01.01.2001, Art. 13 der Euro-An-
wﬂhm_.:gi Wo 65m men ist die bauliche Anlage der Metzer StraBe 47, Sid St I Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt passungssatzung vom 27.09.2001, in Kraft getreten
' ' 6 udwest, sudost I gedndert durch das Gesetz vom 11. Dezember 2012 am 01.01.2002.
4. BAUWEISE B iidciic difens Bauwele festgesent. e Bib 6 :mg“;ft I (Amtsbl. 1 S. 1554). Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fas-
0.4 n - B SUE : e 6 ordwest Il ; : ng der Bekanntmach 17. Mai 2013 (BGBI.
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB ohne Einhaltung des Grenzabstandes ist zulissig | % SaensiaCher eklrmstniz ot o miopegs S0 e i b gy e o el R
LVM. § 22 BAUNVO (Dopsethaushebauting). I Telbersichen sind: nur Einzel- desnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 |'S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset :
R s T — e BGBL. | S. 2542). zul sndert durch Artikel 4 Ab- zes vom 20. November 2014 (BGBI. | . 1740)
und Doppelhauser zulassig (siehe Plan). (BGBI. | 5. 2542), 2uletzt geandert ke -
satz 100 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. | Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
5. 3154). (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 5 Ab-
Die digitle Lisgenschafiskarte entstand durch manuells Digtalisieren der analogen Liegenschafskarte, Durch Transformationsberechnungen 6 5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE Die (berbaubaren ~ Grundstiicksflachen sind im 8 Metzer Str. 45 Sudwest \' *  Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland satz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. |
wurde eine blansmnmedund ham{;genell.legenschakaarte erzeugt. Ch:);sr:zufolge kannh:ﬁe ger:juigkeiz der digita:en Liegeruchaffzkarte 40 GRUNDSTUCKSFLACHEN Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von 8 Metzer Str. 45 Stidost, Nordost 1l - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) - vom 05. S.212).
auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegens arte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB Ba bestimmt. Analog § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726 | and
. THFEXS ) aridetl ‘ . 6 ugrenzen og .3 Bau 8 Metzer Str. 45 Nordwest IV p mtsbl. . 726), zuletzt geandert
, muss fir jede beach : i f rafi . = . i $ 7
fﬁrﬁﬁﬁﬁﬁn?m:ﬁm :rs\isp:i&l. Aﬁ?e;:n\;:?:&daﬁg(s;;ﬁaﬁdgg :ﬁ?:ef géﬂi”eﬁkﬂlﬁnbﬁlmmﬁﬂid!igdeia?e?fif’&“n'f‘i?’nﬂ'm 6 DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT I.V.M. § 23 BAUNVO Gebiude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht Uber- 9 er Str. e dwes ' durch das Gesetz vom 28. Oktober 2008 (Amtsbl.
diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. (Quelle: LVGL); Digitale Kartengrundlage: Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung. 51 Stand Ka‘aﬂe‘gm"‘f,'age:@e‘”“g‘ Mai 2014 schreiten. Demnach sind die Geb&ude innerhalb des im 2009S. 3).
) Plan durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten.
Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmaB _ : o
kann zugelassen werden. 0 _” : ‘ ot m
avillon Udwest, Stidos
Innerhalb der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfléchen sind 10 Pavillon Nordost I VERFA HRENS VERMERKE
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14 10 Pavillon Nordwest I N =
S — I _— B _ : . - . i BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem ¢ Die Vorhabentragerin, die Fertigbau Laux GmbH, hat Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
M i Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes mit Schreiben vom £0.43.2045 die Einleitung eines lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
PL AN Z E I c H E N E RL AUTERU N G selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. s arforderlich il T " Satzungsverfahrens nach § 12 BauGB beantragt. Schreiben vom X2.0%Z04Svon der Auslegung be- |
- —— — — —— - —— — D;e .C:jusnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entspre- TD;Eefle%r glrluc 4?89&]\;2\,9:-,?2-%&]8; sienci in :’gﬁ;ng%nkzi " e Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat am ”aghrif:igg fg ;33635“63 i-";-_";b§ 3 :bSleB BI‘;UGB
z S z 7 end. ‘ ie Einlei ] : ; . Ihnen
GELTUNGSBEREICH UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, ; vom Verhéltnis der gesamten AuBenflache eines Raums zur S04 Insde Enietmg des Vahbins ax AT R K L ok
- . 4 % : stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde eine Frist bis zum £2.0¢.20/S2ur Stellung
._ __ | ! HIER: St = STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS; Carports, Garagen und Gemeinschaftsanlagen analog § 9 November 1389 zu‘erhdhen‘oder abzumindem BauGB). Wahrend der ffentlichen Auslegung gingen seitens
TH,, HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: TRAUFHOHE (TH) Syt M = MULLSAMMELPLATZ: ©)= SPIELPLATZ | Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Beim Nachweis der Einhaltung der Anforderungen an die o Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Bebau- der Behdrden und der sonstigen Trager Gffentlicher
oer RS TR T RIS e IS SS | Luftschallddmmung der AuBenbauteile sind die Regelungen ungsplan aufzustellen, wurde am 25 p4 2045 ortsiib- ie|ange, der Ndacshbﬁrgeme;]“de“ slowg ?&elzr» Sger
" . 2 _ . _ - nregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwégung
R " ' 6. FLACHEN FUR STELLPLATZE, CARPORTS UND Siehe Plan. Stellpldtze, Carports und Garagen sind sowohl der Nr. 5 DIN 4109 vom November 1989 zu beachten. lich bekanntgemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).
GRZ gggaf?gﬁgrui?izﬁéwmuwm . ANPFLANZEN VON BAUMEN | GARAGEN innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen als auch e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel- ge: -:VI? rgzﬁrasct:t 3{: aﬁegﬂgg Aanr:erguggsenEerrfolIJ%tii
.1NR. VM. (§ 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB) ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB in den festgesetzten Flachen fiir Stellplatze, Carports und In zum Schlafen genutzten Raumen und in schutzbe- tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla- . e danlariaen die A n. o ' 4 Stell ge h-
8 Garagen zulassig. Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplétze nach- dirftigen Raumen mit  sauerstoffverbrauchender nes gelegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen Wuke Genjenigen, Gie wegungen Uik SRS
m ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS) UMGRENZUNG DER UMFASSUNGSMAUER ALS GEGENSTAND DES m— Energiequelle ist durch den Einbau von schallgedampften und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster men vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
' WANSIAR. LMD B IR DENKMALSCHUTZES IM SINNE VON § 2 ABS. 3 SDSCHG | Liftungseinrichtungen fiir ausreichend Be- und Entliiftung ibereinstimmen. BauGB).
BAUGRENZE S ENIRN 2 Zu sorgen. e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gem. Der Stadtrat hat amﬁ&-m den vorhabenbf-zo»
e e N EINZELANLAGEN, DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN; HIER: | L HﬁCHSTZUkASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN JE  Siehe Plan. Im Bereich der Einzel- und Doppelhauser ist maxi- § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwick- e Bebbaug?gsn!an ..Toa:inh?f,BMegﬁer S[;raBe ;15
L : D HOFGUT MARIENHOF UND GARTENPAVILLON WOHNGEBAUDE ma[ 1lWohne|nhe|t je Wohngebaude / Doppelhaushélfte ) _ i lung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gem. atzung beschlossen (§ s. 1 BauGB). Der vorha-
(5.9 ABS. 6 BAUGH) ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB 2ulassig. 16. ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN Siehe Plan. Entlang den StraBenverkehrsflachen besonde- § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltprifung benbezogene Bebauungsplan besteht aus der Plan-
5 OFFENE BAUWEISE ‘ ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB rer Zweckbestimmung sind an den dafiir vorgesehenen iy durcﬁgeﬁjm zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
(§ 9.ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO) . Standorten Saulenhainbuchen (Carpinus betulus fastigiata) b . S , Begriindung.
) ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES 8. VERKEHRSFLACHEN BESONDE- Siehe Plan. Die zur ErschlieBung der Baugrundstiicke mit einer Mindestqualitat von 3-mal verpflanzt, mindestens * Der Stadt‘r.zaéder Kreisstadt Saarlois hat_lr] i S'.t* Der vorhabenbezogene Bebauungsplan teRRof,
HAUSFORM:; HIER: NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG RER ZWECKBESTIMMUNG, HIER: dienende WohnstraBe wird als Verkehrsflache beson- 20-25 cm Stammumfang (StU) gemessen in 1 m Hohe, 2ung am &2 (t: Zods"den Entwurf gebilligt und die o/ rgoe wird hiermit als Satz '
2N (5 9ABS.) NR, 2 BAUGB UND § 22.A85.2 BAUNYO) | VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH, PRIVATWEG  derer Zweckbestimmung festgesetzt. Der Ausbau der anzupflanzen. Gffentliche: Ausleguny | ces' vormanezogenen Be: ’
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG UND DES MASSES DER ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB StraBe erfolgt als Privatweg gemédB den Anforderungen bauungsplanes ,Marienhof, Metzer StraBe™ beschlos- _
1Wo HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE NUTZUNG eines ,verkehrsberuhigten Bereichs” als niveaugleiche An der Metzer StraBe ist innerhalb der privaten Griinflache sen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB). Saarlouis, den Q). 204S -
(§ 9ABS. 1 NR. 6 BAUGB) Mischverkehrsfléche (Breite 5,50 m). eine Winterlinde (Tilia cordata) mit einer Mindestqualitét . Dlef IEF!L\r%'urfh de; vorgabeTbEZOQ;ne" E(!Eblam)mgsci L ;
” e lchar -mal verpfl indestens 20- planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) un { -
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: Nutangsar; | HOhe bauiche ) \(f;fb )392;9\22; i??'m m:; hees g:‘-’;up%:r?z;;n Stammumfang G Torttell (Tl B) sowie der Begriindung, hat in der Der Oberbiirgermeister
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH, PRIVATWEG 9. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER Der FuBweg ist zur ErschlieBung des Gartenpavillons ' Zeit vom /A_.€5 2045 bis einschlieBlichA2_o¢ . Lo LS
o 2ahl der = . - < f [ ibh-
LA, 011 B Gundtactensh| yjgesgose | ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE m:fo"ﬁ"g";:g;“mg- i belsituban Pro Baumstandort ist in Anlehnung an die MaBgabe gﬁegtil;)ch ausgelegen (§ 13a BauGB iVm. §3Abs. 2 * D zaef::r?tsgiﬁgms (“5"“1'311“5‘031&%%”0@;
. : : : auGB). : ,
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FUSSWEG o | o pes d:t;ag‘t’){::“:':f"gae;smm IR o 8 1 Al e i Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit der Einsicht-
(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB) it s = A ] 4 : nahme, die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung
10. ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; Siehe Plan. An der im Plan durch Symbol gekennzeichne- 2l ;j;}d ;”&dléﬁhz'ass;gé “aChel von m'“de;t?ns 6 i dass zfe||un9“ahf:?grwshf§ﬂd der A}Jsd'egwr‘]g; der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechts-
- ¥ EIN- BZW. AUSFAHRTBEREICH HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICH ten Stelle wird der Ein- bzw. Ausfahrtbereich festgesetzt rarsie g i e Soesambusilimen VasRaken. e e e folgen der §§ 214, 215 BauGB und auf die Rechtsfol- |
ol ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB (jeweils als Rechtsabbieger). Ein- und Ausfahrten sind nur | A N .. abgegeben werden kbnnen, dass nicht fiistgerecht  goq dog § 12 Abs, 6 KSVG hingewiesen worden.
' in dem dafiir vorgesehenen Bereich zulassig. Auf den privaten Grundstiicksflachen sind an den dafir abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss- o )
vorgesehenen Standorten Stieleichen (Quercus robur) mit fassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezo-
csEaes BEREICHE OHNE EIN- UND AUSFAHRT einer Mindestqualitit von 3-mal verpflanzt, mindestens bleiben konnen, ein Antrag nach § 47 der Verwal- gene hBebauungspIanI «Marienhof, Metzer StraBe”, |
AR A 11. PRIVATE GRUNFLACHE Siehe Plan. Innerhalb der Griinflachen sind Anlagewege 30-35 cm Stammumfang (StU) gemessen in 1 m Hohe, tungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm ?e:ttf f‘(’ff‘;‘ d;fpgnzeéd‘”?“g Tel5
o ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB und Aufenthaltsbereiche (Terrassen, etc.) zuléssig. anzupflanzen. Einwendungen geltend gemacht werden, die vom An- g -
- PRIVATE GRUNFLACHE tragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder ver- 5. 3 BauGB).
(§ 9 ABS. 1 NR, 15 BAUGB) Erfolgte Anpflanzungen und deren dauerhafte Pflege unter- spatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
12. MIT GEH- UND FAHRRECHT ZU BELASTENDE Siehe Plan. Im Nordwesten des Geltungsbereiches wird eine liegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB. gemacht werden kannen, am..S. 0420 ASortsiiblich Saarlouis, denQf gJ.204S™
_______ A FLACHE mit Geh- und Fahrrecht zugunsten des Anliegers der Metzer bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 :
MIT GEH- UND FAHRRECHT ZU BELASTENDE FLAC g 9 ERARnt: gemac @ Rau : 5
—-gr {§s|aABS 1 NR. 21 aAUIc:;g e " ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB StraBe 47 zu belastende Flache festgesetzt. Innerhalb . BauGB). berbi , |
' dieses Bereiches muss die verkehrliche ErschlieBung / 17. GRENZE DES RAUMLICHEN Siehe Plan. Der Oberblirgermester |
B - . - - Zuganglichkeit gewahrleistet sein. GELTUNGSBEREICHES ——— — ——————— *
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB
13. FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN; Siehe Plan. Der Gemeinschaftsspielplatz ist den zugeordne-
HIER: SPIELPLATZ ten GrundstiicksflachenimVerhaltnis der GrundstiicksgroBen
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 22 BAUGB zuzurechnen. '
Marienhof, Metzer StralBe
o 14. FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN; Siehe Plan. Ein Millsammelplatz ist ausschlieBlich in der , : : .
: - HIER: MULLSAMMELPLATZ dafilr festgesetzten Fliche zuléssig. Vorhabenbezogener Bebauungsplan in der Kreisstadt Saarlouis,
| ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 22 BAUGB E— - = B S— Stadtteil Saarlouis
|
' 15. ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN
ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN B - B -
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES FESTSETZUNGEN AUFGRUND
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB Zum Schutz vor AuBenldrm sind fur AuBenbauteile
. von Aufenthaltsraumen die Anforderungen an die LA NDESRE c HTLIC HE R VORSCHR’FTE N
Luftschallddmmung der AuBenbauteile nach DIN 4109 |
| ,Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise” ( )
| Ausgabe November 1989 einzuhalten. Die erforderlichen § 9 ABS . 4 BA UGB "\('M' LB O UND SWG J
resultierenden Schalldimm-MaBe R’ der AuBenbauteile — — = — B
ergeben sich gemaB Tabelle 8 der DIN 4109 aus den in der Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)
Tabelle aufgefiihrten Larmpegelbereichen:
e Das Plangebiet ist im Mischsystem zu entwassern.
_ ) e Das Abwasser wird in einen Schmutzwasserkanal mit Einspeisung des Niederschlagswassers {ber gedrosselte
Tabelle 8, DIN 4109: Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile Zisternen eingeleitet. Die GroBe der Zisternen ist jeweils nach der versiegelten Flache des Baugrundstiickes zu
Spalte 1 2 3 4 — S ermitteln. Bemessung der Zisterne: Auf dem Grundstiick ist ein ortsfester Auffangbehalter (Zisterne) einzubauen,
Aufenthaltsraume in Mindestvolumen von 1 m?, der ausschlieBlich zur Sammlung und zum Gebrauch von Niederschlagswasser dient. Der
_ . . _ o . Wohnungen, | e Umfang der {iberbauten und versiegelten Fléche, von der das Niederschlagswasser in den Auffangbehalter abgeleitet
Zoile pL:g"; ";ﬁ%’;ﬁ?;’;:_e’ :ﬁ:;?tganu::dlté;:g?;:; ﬁ:&%ﬁ%ﬁ;ﬁ:ﬂm Brordume’ und ahnliches wird, ist im Verhaltnis von 20 m? je m? Fassungsvermdgen des Behalters auszufiihren.
baraich pegel" Unterrichtraume und e Der Uberlauf des Auffangbehélters in den Schmutzwasserkanal darf die Einleitmenge von 1 I/s nicht Ubersteigen.
= B Ortliche Bauvorschriften (5 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)
| rsc 5. Ve i
dB(A) off. R uree des AuRienbauteils in dB | Sl NS
1 l bis 55 35 30 = e Dachform, Dacheindeckung: Als Dachform ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von bis zu 35° zuldssig. Bei der
2 Il 56 bis 60 35 30 30 baulichen Anlage in der Metzer StraBe 47 ist eine Dachneigung von bis zu 40° zulassig. Dacheindeckungen in glan-
3 n 61 bis 65 40 35 30 zenden reflektierenden Materialien sind unzulssig. Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den
4 [V 66 bis 70 45 40 35 Dachfldchen ist zuldssig.
: e Fassadengestaltung: Fiir die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter Putz, Sichtmauerwerk,
5 \ 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 2 50 5 unpolierter Naturstein und Holzverkleidungen zulassig. Unzuléssig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden/reflek-
tierenden Materialien und Keramikplatten. Ausnahmsweise sind auch andere Materialien zulassig.
7 Vil >80 2 2 50 . e - ; B
. : - : — - : - - o Einfriedungen: Als Einfriedung kénnen Hecken oder sonstige offene Einfriedungen verwendet werden (geschlossene
An AuBenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende AuBeniarm aufgrund der in den Raumen ausgetbten Mauern, etc. sind unzulassig). Einfriedungen der Grundstiicke diirfen eine Hohe von max. 1,50 m nicht iiberschreiten M 1:10.000 Quelle: ZORA, LVGL
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. und sind einheitlich auszubilden. P i e .?if' r
2_Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen. Miilltonnen sind entweder in Schranken einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen. . m _ ‘

Hinweis zu den drtlichen Bauvorschriften: Veranderungen an Baudenkmélern oder in ihrer Umgebung unterliegen dem
Genehmigungsvorbehalt.
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I e FEinzeldenkmal: Metzer StraBe 45, Hofgut Marienhof, Gartenpavillon, Umfassungsmauer / Einfri_edungsmauér einschl. |

Griinflache

MaBstab 1:500 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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" der Eckturme, 17. Jh,, Umbauten im 18./19. ).

Quelle: Architekturbiro Baumeister, Homburg, Stand: 30.06.2015; ohne Mafstab.
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