Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Parkplatz Autohaus Nazzal"

Kreisstadt Saarlouis

Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerlauterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

26/3

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl

VERSORGUNG, ABFALLENTSORGUNG, ABWASSERBESEITIGUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Abwasser

e

hier: Entwasserungsgraben

SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr 25 a BauGB)

P1, P2
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4 o Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen
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ph sl Bepflanzungen

Nummer der PflanzmalRnahme

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Gesetz zum  Schutz vor  schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz
BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. 1.5.502),
zuletzt geandert durch Artikel 101 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474)

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) Vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
zuletzt geandert durch Artikel 102 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474)

Saarlandisches Gesetz zur Ausfilhrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Méarz
2002 (Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt
geandert durch Art.10 Abs.3 iV.m. Art.14 des
Gesetzes Nr.1632 zur Reform der saarlandischen
Verwaltungsstrukturen vom 21. November 2007
(Amtsblatt des Saarlandes S.2393)

Verfahrensvermerke

Vorhaben- und ErschlieRungsplan
Vorentwurf von Architekt Martin Hollmann,
Saarlouis, vom 18.11.2015
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Teil B: Textteil
F t l %m‘;ajs—cn%nelleren Wirksamkeit dee Baumpflanzungen Das  Merkblatt {ber Baumstandorte  und
esise - ungen Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren gxgmighsges\g;:mﬁtd Erfgforgug?;aﬁrgﬁ?en ::(:
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO Ebinding __des Fhanungareamos i Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu
Lgndsd’saftspl!d wanine Folgmecie beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder
" M;:?eelrﬁtqug;n:;?stz?:; rd:is arén:ir:?ﬂapﬂanétrmg;g BaumaBnahmen missen die Richtlinien der DIN
1. MaR der baulichen Nutzung Das MaR der baulichen Nutzung wird im raumlichen gﬂ alitat  di Gitebestl ge i 18920 “Schutz von Biaumen, Pflanzbestanden und
(§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO) Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt Ba?l':s?;hilpﬂanze:re 1395 mm:enrge . FFLr Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen® beachtet
durch die Festsetzung von: (Forschu lischaft Landschaftsentwicklung, :néerden.ﬂ Das DVQW—R;geI_v;ﬁrk GV_V _ 125
1.1 Grundflédchenzahl siehe Nutzungsschablone Landschaftsbau e.V., Bonn) heranzuziehen. Eapenangen ™Y o Unlernascir
(§19 Abs. 1 BauNVO) Versorgungsanlagen® ist bei der Planung zu
GRZ=0,8 Hochstamme / Stammbiische: 2xv, StU 16-18 cm haaohien.
2. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpltze und S ot Sl
. Flachen fiir Nebenanlagen, Ste un 3 3 . .
it P Shtacher:2:Treb 6:om Einhaltung der Grenzabstinde Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVOQ)

2.1 Flachen fiir Stellplatze mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

3. Flachen fir Abwasserbeseitigung,
einschlieflich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

4. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB i. V. m. § 9
Abs. 1a BauGB)

Die Nebenanlagen werden der Hauptanlage, dem
Autohaus Nazzal, zugeordnet.
hier: Stellplatze

hier: Entwasserungsgraben

hier: Stellplatzbefestigung

Die Stellplatzflachen sind versickerungsfahig
auszubilden. Die  Zufahrten sind nicht
versickerungsfahig anzulegen.

P1: Begriinung der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen

Alle nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die
nicht fir die Zufahrten, Umfahrten, Stellplatze und
Nebenanlagen bendtigt werden, sind gartnerisch
anzulegen und zu begriinen. Hierfur sind
mindestens 10 heimische, standortgerechte
Laubbaumhochstamme sowie zusatzlich
heimische, standortgerechte Straucher oder
Heister (siehe Pflanzliste) innerhalb der Flachen
von P1 im Bereich der Stellplatzflachen zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baumstandorte haben die
Mindestanforderungen der DIN 18916 zu erfiillen,
d.h. es wird eine offene Flache von mindestens
6m? und 16m? Grundflache des durchwurzelbaren
Raumes mit einer Tiefe von mindestens 80cm
verlangt. Die Pflanzqualitat hat den
Mindeststandards der FLL
(Forschungsgeselischaft Landschaftsentwicklung,
Landschaftsbau e.V., Bonn) zu entsprechen.
Sollten aufgrund von baulichen Zwangspunkten
diese Mindestanforderungen unterschritten
werden, so sind zusatzliche Bewasserungs- und
Beliiftungseinrichtungen vorzusehen.

P2: Entwicklung eines naturnahen
Gewadsserrandstreifens am

Innerhalb der als P2 gekennzeichneten Flache ist
am Entwasserungsgraben (Schwarzenbach) ein
naturnaher Gewasserrandstreifen zu entwickeln.
Hierfiir ist im Bereich des Gewasserrandstreifens
durch Pflanzung standortgerechter, heimischer
Baume und Straucher im Rastervon 1,0m x 1,5
m (siehe Pflanzliste) ein gewasserbegleitender
Geholzsaum anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Fir alle PflanzmaRnahmen sind die DIN 18916
sowie die DIN 18920 entsprechend zu beachten
und es sind gebietsheimische Gehdlze mit der
regionalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland
und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem
.Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Gehdlze" (BMU, Januar 2012) zu verwenden.
Eine Auswahl geeigneter standortgerechter
Geholze stellt die im Folgenden aufgefiihrte Liste
beispielhaft dar:

Pflanzliste Laubbdume

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Stiel-Eiche (Quercus robur)

- Trauen-Eiche (Quercus petraea)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

- Heimische Obstbaumsorten

Pflanzliste Straucher

- Schilehe (Prunus spinosa)

- Zweigriffliger Weildorn (Crataegus laevigata)
- Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna)
- Hasel (Corylus avellana)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Pflanzliste gewasserbegleitender Gehdlzsaum
- Schwarzerle (Alnus glutinosa)

- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

- Faulbaum (Frangula alnus)

- Bruch-Weide (Salix fragilis)

- Silber-Weide (Salix alba)

- Korb-Weide (Salix viminalis)

- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

7. Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

siehe Planzeichnung

Die genauen Grenzen des rdaumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
der Planzeichnung zu Ubernehmen.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Ausgleich iiber Okokonto

Bodenfunde

Munitionsgefahren

Offentliche StraRen

Wartungsarbeiten Entwasserungsgraben

Zufahrt Wertstoffzentrum

Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Die MaRnahme wird vollumfanglich vom Okokonto
der Stadt Saarlouis abgebucht. Hierzu werden im
Durchfiihrungsvertrag Vereinbarungen nach § 11
BauGB geregelt. (§1a Abs.3 Satz 4 BauGB)

Der Ausgleichsbedarf belauft sich auf 16.874 OW.
Der Ausgleich des Defizits erfolgt (ber das
Stadtische Okokonto der Kreisstadt Saarlouis.
Hierfir werden die auszugleichenden Okopunkte
iber die OkokontomaRnahme ,Obstwiese in
Beaumarais” ausgeglichen. Diese
OkokontomaBnahme wurde schon durchgefiihrt.
Sie beinhaltete auf dem Flurstiick 402/1 in Flur 8 in
der Gemarkung Beaumarais auf einer Flache von
3.867m? die Pflanzung von 30
Obstbaumhochstammen. Von der durch diese
Maflnahme erreichten Aufwertung von insgesamt
37.123 OW werden fir den vorliegenden
Bebauungsplan .Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Parkplatz Autohaus Nazzal“ 16.874
OW, dies entspricht 1.758m? der Flache der
OkokontomaBnahme, abgebucht.

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach
heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht
betroffen. Auf die Anzeigepflicht und das befristete
Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. §
12SDschG wird hingewiesen.

Im Planungsbereich sind Munitionsgefahren nicht
auszuschlieBen. Eine vorsorgliche Uberpriifung
durch den Kampfmittelrdumdienst wird empfohlen.
Die Anforderung des Kampfmittelrdumdienstes
sollte frihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
erfolgen.

Der Vorhabentrager hat alle noch anstehenden
Arbeiten fiir den Bereich der offentlichen StraRen
gemal § 2 Abs. 2 StrG oder § 1 Abs. 4 FStrG vor
Ausfihrung planerisch darzustellen und zur
Zustimmung / Genehmigung vorzulegen.

Dem Neuen Betriebshof Saarlouis ist die
Maéglichkeit einzuraumen, bei Notwendigkeit die
Parkflache mit einem Kanalwagen zu befahren, um
Wartungs- bzw. Sauberungsarbeiten an dem
Entwasserungsgraben  auszufilhren, um die
Funktionalitdit des Entwasserungsgraben auch
auBerhalb der Flache Nazzal zu gewahrleisten. Das
Fahrzeug hat bei voller Belastung ein Gewicht von
ca. 32 t. Die Wartungsarbeiten sind sporadisch
notwendig.

Die Zufahrt zum Wertstoffzentrum ist nicht durch die
Baumafinahme zu beeintrachtigen. Das
Wertstoffzentrum ist von Montag bis einschlieRlich
Samstag taglich gedffnet.

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind
erforderliche Rodungs- und Rickschnittarbeiten im
Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar des Folgejahres durchzufiihren, um eine
Stérung der Avifauna wahrend der Brutzeit zu
vermeiden.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Altlasten

entlang von Grundstiicksgrenzen sind die
Grenzabstande gemaRl dem Saarlandischen
Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vemichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Hierbei
sind die Bestimmungen der DIN 18320 zu
beachten.

Derzeit weist das Kataster fiir Altlasten und
altlastverdachtige Flachen fiir den Planbereich
keine Eintrdge auf. Das Kataster erhebt jedoch
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Schadliche
Boden-Veranderungen sind somit nicht
auszuschliefen. Sind im Planungsgebiet Altlasten
oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder
ergeben sich bei spateren Bau-Vorhaben
Anhaltspunkte Uber schadliche
Bodenveranderungen, so besteht gemafR § 2 Abs. 1
Saarlandisches Bodenschutzgesetz die
Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und
Arbeitsschutz als Untere Bodenschutzbehdrde zu

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner
Sitzung am 23.07.2015 die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Parkplatz
Autohaus Nazzal" beschlossen (§ 2 Abs.1
BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.08.2015
durch  Verdffentlichung  ortsliblich  bekannt
gemacht.

Friihzeitiges Beteiligungsverfahren

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner
Sitzung am 23.07.2015 den Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Begriindung angenommen und fiir das friihzeitige
Beteiligungsverfahren bestimmt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde
durch Auslegen der Planunterlagen vom
17.08.2015 bis zum 18.09.2015 durchgefiihrt (§ 3
Abs. 1 BauGB).

Die Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit erfolgte am 05.08.2015

Die von der Planung beriihrten Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 07.08.2015 frihzeitig von der
Planung unterrichtet (§ 4 Abs. 1 BauGB). lhnen
wurde eine Frist bis zum 18.09.2015 zur
Stellungnahme eingeraumt.

Offentliche Auslegung

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner
Sitzung am 12.11.2015 den Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Begriindung angenommen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans hat mit der Begriindung in der
Zeit vom 30.11.2015 bis einschlieflich 08.01.2016
wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegen
(§ 3 Abs.2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben
dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfliigbar sind, wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegebenen werden konnen,
dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben, und
dass en Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden konnen, am
18.11.2015 durch Veroffentlichung ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die von der Planung berihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 26.11.2015 von der Auslegung
benachrichtigt (§ 4 Abs.2 BauGB).

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner
offentlichen  Sitzung am 07.07.2016 die
abgegebenen Stellungnahmen  aus  der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gepriift.

Satzungsbeschluss

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
"Parkplatz Autohaus Nazzal" wurde in der
offentlichen Sitzung am 07.07.2016 vom Stadtrat
der Kreisstadt Saarlouis als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt. (§ 10 Abs. 1
BauGB)

Ausfertigung

Die Satzung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans “Parkplatz Autohaus Nazzal"
wird hiermit ausgefertigt.

Saarlouis, den /

Bekanntmachung

Der Beschluss des

Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
mit Begrindung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und bei der Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, wurden am 20.07.2016 durch
Verdéffentlichung ortsiblich bekannt gemacht.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
"Parkplatz Autohaus Nazzal" ist damit in Kraft
getreten.

Saarlouis, den &7, O} 704(,

blirgermeister

informieren.

Gesetzliche Grundlagen

Bund:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember
2008 (BGBI. 1 S. 2986), zuletzt geandert durch
Artikel 124 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. | S. 1474)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI.
I.S. 1548)

Verordnung lber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
Geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
22.7.2011 (BGBI., 1 S.1509)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 320 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel
421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI.
1S.1474)

Gesetz zum  Schutz vor  schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche
Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Land:

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG),
Gesetz Nr. 1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt
des Saarlandes S. 2599)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 14. Juni 2015 (Amtsbl. | S.
376).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland (Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG),
Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des
Saarlandischen Naturschutz- rechts vom 05. April
2006 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 726), gedndert
durch Art. 3 i.V.m. Art. 5 des Gesetzes Nr. 1661 zur
Einflihrung einer Strategischen Umweltpriifung und
zur Umsetzung der SUP-Richtlinie im Saarland vom
28. Oktober 2008 (Amtsblatt des Saarlandes 2009 S.
3)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1994), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. |
2014 S. 2).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG),
Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalrechts vom 19. Mai 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1498), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes Nr. 1688 vom 17. Juni
2009 (Amtsblatt des Saarlandes S. 1374)

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes
Nr. 1544 zur Neuordnung des Saarlandischen
Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar
2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015
(Amtsblatt i.S. 632).

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28.
Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015
(Amtsbl. | S. 632).
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