B Legende

Art der baulichen Nutzung

§5 Abs 2 Nr.1, §8 Abs 1 Nr 1 BauGB. §§1 bis 11 BauNVO
4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiste

59 Abs.1 Nr.8 BauGi

Baschrankung der Zahl
der Wohnungen

Maf der baulichen Mutzung
GRZ (04 Grundilachenzaht 0,4
GFZ 0.8 Geschossflachenzahi 0.8
fi Anzahl der Vellgeschosse
FHs12,0m  Firsthohe max 120 m

Bauweise. Baulinien, Baugranzen
§9 (1) Nr.2 BauGB. §§22 und 23 BauNvO

oommvEzm | BoUgrenze

O offene Bauweise
A nur Einzelhguser zuldssig
Verkehrsflachen

§9 Abs. T Nr.11 und Abs 6 BauGB

Straflenverkehrsfléchen

Stralenbegrenzungslinie auch
———— gegentber Verkehrsfidchen
besanderer Zweckbestimmung

Flachen fur Versorgungsaniagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung, Ablagerungen
§5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs 6 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen
Abfallentsorgung, Abwasser-
beseitigung und Ablagerungen

D Elekirizitdt

-Granflachen y )
§8 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §2 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

private Grinffachen

Splelplatz

f_G_T| Hausgarten
152 Erhalt markanter Einzelbdume
[G3 Waldartige Griinflache

Mainahmen und Fléchan zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4. §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs .6 BauGB

§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4. §8 Abs. 1 Nr.20 und Abs.6 BauGBE

[r— Fiachen fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von MNatur u. Landschaft

Al Randeingrinung
[AZ} Erhalt und Entwickiung
waldartiger Strukturen

Erhaltung: Baume
Anpflanzen: Baume

Sanstige Planzeichen
§1 Abs .4, §16 Abs.5 BauNVO

‘." " Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

I
89 Abs.7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Flursticksgrenze laut Kataster
Flurstiicksnummear laut Kataster

Bemaflung

Gebaude laui Kataster

————————— vorgesthlagene Grundsticke



E Nutzungsschablone

Art der baulichen MNutzung WA

Grundflichenzahl GRZ 04 GFZ@ Geschossflachanzah!

Anzahl der Vollgeschosse 1l FH < 12.00 Firsthéhe< 12.00
) [}

Bauweise j:

B RECHTSGRUNDLAGEN

Grundiagen dieses Bebauungsplans sind:

i

o

o

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August 1997 (BGRE!. | S, 2081, 2102) zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes zur Beschieunigung von Planungsverfahren
fur Infrastrukturvorhaben vom 09, Dezember 2006 (BGBI. | §. 2833)

Baugesetzbuch {BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom
23 September 2004 (BGBL | S. 2414) zuletzt gelindert durch Arikel 1 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2008 (BGBL 1 S. 3318)

Verordnung tber die baufiche Nutzung der Grundsticks {Baunutzungsverordnung) in
der Fassung der Bekannimachung vom 23, Januar 1990 (BGBL | 8. 133). zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung ven investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | 5. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverardnung 1990 - PlanzV 80} vom 18. Dezember 1980 (BEGBI. | 5. 58)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 19. August 2002 (BGBI. | 5. 3245), zuletzt geandert
durch Artlkel 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtfinie des Européischen
Pariaments und des Rates Uber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanigrung von
Umweltschaden vom 10, Mai 2007 (BGBI | S, 668)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflegs (Bundesnaturschutzgesstz - BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25, Marz 2002 (BGBI. | §. 1183), zuletzt
gedindert durch Artikel 2 des ersten Gesetzes zur Anderung des Strahlenschutzvor-
sorgegesetzes vom 0B, April 2008 (BGBI. | 5. 688)

Gesetz zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Garéusche, Erschitterungen und dhnliche Vargénge (Burides-immissionsschutzgesetz
- BImSch@) in der Fassung der Bekannimachung vorn 26. September 2002

(BGBL | 5. 3830), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesatzes zur Reduzierung und
Beschleunigung von immissionsschutzrechtiichen Genehmigungsverfahren vom

23. Oktober 2007 (BGBI. 1 5. 2470}

Gasatz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17, Marz 1998, zuletzt ge-
andert durch Artike| 3 des Gesetzes vom 09. Dezember 2004 (BGBI. 1 S, 3214)

Bundeshodenschutz- und Altlastenvererdnung (BBodSchy) Vom 12, Juli 1668
(BGEI | 8. 1554} zuletzt gedndert durch Artikef 2 der Yerordnung vom
23. Dezember 2004 (BGBI | S 3758)

. Saartindisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr. 1502 vam 12. Juni 2002
(zuletzt geandert durch das Gesetz Nr. 1621 zur Anderung des Saarandischen Landes-
planungsgessizes und andarer Rechtvorschriften vom 16, Mai 2007, Amtshiatt 5. 1390)

. Kommunalsetbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juni 1997 (Amisblatt des Saarlandes S. 682) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1632 (Verwaltungsstrukturreformgesetz) vom 21. November 2007
{Amtsblatt des Saarlandes §. 2393)

12. Geseftz zum Schutz der Natur und Heimat im Saartand (Saarléndisches Naturschutz-

gesetz SNG), Arikel 1 des Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarldndischen
Naturschutzrechts vom 05, April 2006 (Amisblatt des Saarlandes, 8. 726}

13. Saariandisches Wassergesetz (SWG). in der Fassung der Bekanntmachung vom

30. Juli 2004 {(Amtsblait des Saarlandes S. 1994) zuletzt gedndert durch Artikal 3
Abs. 3 des Gesstzes zur Regelung des Zugangs zu Umweltinformationen vom
12. September 2007 {Amtsblatt des Saariandes. S. 2026)

14, Saarléndisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG). Artikel 1 des Gesetzes zur Neuword-

nung des saaridndischen Denkmalrenhits vorn 19. Mai 2004 (Amtshlatt des Saarlandes
5. 1498)

15. |_andesbaunrdnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1544 zur Neuardnung des Saar-

landischen Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amisbiatt des
Saarlandes 8. 822), zuletzt gedndert durch Artkel 4 des Gesetzes Nr 1638 vom
21. Navember 2007 {Amtsbiatl des Saarlandes 2008, S, 278)

18. Saarténdisches Machbarrechtsgesetz vom 28. Februar 1973 (Amitsblatt des Saarlandes

S 210), zuletzt gedndert durch das Gesetz vorn 18. Juli 2004 (Amisblatt des
Saarlandes 5. 822),

17. Saarldndisches Gesetz zur Ausfuhrung des Bundes-Bodenschutzgasetzes (SBodSchG)-

Saarldndisches Bodenschutzgesetz vom 20. Mirz 2002 (Amtsblatt des Saarlandes.
S, 890 <http /A umwelt-online defrecht/boden/laender/sriz02 htm=)

18. Saarkindisches Strallengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom

15. Oktober 1977 (Amtshiatt des Saarlandes 5. S89), zuletzi geandert durch das Gesetz
vom 15, Februar 2006 (Amtsblatt des Saarlandes $. 474, 530).

19. Gesetz Nr. 1484 (Rechishereinigungsgesetz) vom 07. Novemnber 2001 (Amtshlatt des

Saarlandes S. 2158)

20. Saarlindisches Verwaltungsveifahrensgesetz {(SVwWVIG) in der Fassung der Bekannt-

2

machung vom 15.12.1876 (Amtsblatt des Saarlandes, §. 1151), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 das Anderungsgesetzes Nr. 1553 vam 08,10 2003 (Amtsblatt des Saariandes.
S, 2874)

. Satzung zum Schutz von Biumen in der Kresstadt Saarlouis (Baumschutzsatzung)
vom 30.03 1995



. Textliche Festsetzungen

Teil A PLANUNGSRECHTLIGHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUGH

1ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA = Allgemeines Wohngebiet gemdR § 4 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5, 8 und 9 BauNvO
Zulassia sind:

1 Wohngebaude.

2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stiranden Handwearksbetriebe

3 Anlagen for kitchliche. kulturelle. soziale, gesundheitiche und sportiche Zweoke

ST konnen werden:

1 Betriehe des Beherberqungsgewerbes.
2 sonstige nicht stirende Gewerbebetriehe
3 Anlagen far Verwalungen

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Das Maf der baulhen Nulzung i gemat Sinvag i die Nutzungsschabions (el Pranzeichnng) ur die
des Uber die Grundfldchenzahl (GRZ) gaman

§ 19 Abs_ 1 BauNVO, die Geschossflachenzahl (GFZ) gemaR § 20 Abs. 2 BauNVQ. die Zahl der Voilge-

schosse gemal § 20 Abs. 1 BaulVO sowie die Hohe baulicher Anlagen gemafh § 18 BauvO fesigesetat.

2.1 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

Die Grundfidchenzahl (GRZ) innerhalb des All wird auf 0.4
Gemafl § 19 Abs. 4 BauGB ist eing Uherschranung dar festgesetzten GRZ durch die Grundfiachen von

- Garagen. Stellpldtzen und ihren Zufahrten

- Mebenaniagen im Sinne des § 14 BAUNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der fldehe, durch die das
lediglich unterbaut wird

um 50% {und somit bis zu einer maximaten Gesamtversiegelung von 0.6} zulassig
2.2 GESGHOSSFLACHENZAHL (GF2)
Die Geschossfiachenzah! (GF2) innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird auf 0.8 festgesetzt

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Die Zahl der Voligeschosse wird im gesamten Plar auf maximal 2 i e

2.4 HOHE BAULICHER ANLAGEN

Die Héhe der baulichen Antagen wird gemdf § 18 BauNVO als Héchstgrenze festgesetat.

Firsthdhe

Maximal zulassige Firsthdhe 12.00 m

Alss Firsthohe gilt der Abstand zwischen dem jeweiligen Bezugspunkt uad dem hoehsten Punkt der
Bazugspunkt (§18 Abs. f BauNv0)

Bezugspunkt fur die Bestimmung der Héhen baulicher Anlagen (Firsthdhe) ist die Hohenlage der ndchst-

gelegenen anbaufahigen Erschiieungsstrade. bezogen auf die Mitte der strallensaitigen Gebaudeaufien-
wand (Fassade), gemessen rechtwinklig zur in

3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNvO)

3.1 BAUWEISE

Die Bauweise wird als offene Bauweise gemal § 22 Abs 2 BauNVO fesigeselzt Es sind nur Einzelhauser
Zulassig.

3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Die ¢ werden er der Planzeichnung durch Baugrenzen gema

523 Abs. 3 BaulVO bestimmt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist bis zu 0.5 m filr Balkone, Vor-
dacher, Wintergarten, Erker und Treppenhauser 2ul3ssig

4 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.tn. § 12 Abs. 6 BauNVQ)

Uberdachte Stellpiatze (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfiachen
und in den seitiichen Abstan g zuldssig

Garagen mussen einen Abstand van 5,00 m zu offentlichen Verkehrsflachen einhalten

Nicht Uberdachte Steliplatze sind innerhalb der Grundstucksfiachen bis zu ainer Tiefe von 17 m, gemessan
ab der Stralenbegrenzungslinie. zuidssig.

5ZAHL DER WOHNUNGEN
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Auf den I Fischen sind jo de maximal 2 Wohneinheiten zulsssig

& VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWEICKEBESTIMMUNG
{§8 Abs. 1 Nr.11 8auGB)

Die Verkehrsflachen sind gemal Eintrag in die Planzeichnung festgesstat

7 VERSORGUNGSFLACHEN
§9Abs. 1 Nr. 12 BauGE)

Die entsprechend gekennzeichnete Flache erhalt die Zweckbastimmiung Elektrizitat

8 PRIVATE GRUNFLACHEN
{89 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die in der Planzsichnuna gekennzeichneten Grunfiachen 61, 62, &3 und Spielplatz werden als private
Grunfiachen festgesatzt und sind von jeglicher Bebauung fraizuhalten

8.1 GRUNFLAGHE G1 - HAUSGARTEN

rlickwartigen Bereich der ) fur Einzelhausbebauung wird ein 5 m bretter Streifen ais
Granflache mit der Zweckbestimmung 'Hausgarten' fesigesetzt. Bauliche Anlagen sind nicht zugelassen

8.2 GRUNFLACHEN G 2 - ERHALT MARKANTER EINZELBAUME

nbereich von sechs wird gls Grinfléche mit der Zwackbe-
summung "Erhalt markanter Einzelbaume’ festgesalzt Ste sind Vo jeglicher Beeintiachiigung 2u bewahren,
aush wahrend der Erschliebung. Nicht zulassig sind!

Abgrabungen. Aufschittungen, Befestigungen jeglicher Art, Ablagerung von Baustoffen und Bodenvar-
dichtung. Die Granfiachen sind gartneriseh zu gestalten oder der Sukzession zu tiberlassen

8.3 GRUNFLACHE G 3 - WALDARTIGE GRUNFLACHE

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Grunflache G3 im Stidwesten des Plangebietes
{Flur G, Parzelie 530/30) ist in ihrem Charakier und m inrer Eigenart als waldartige Fische 2u erhalten
ist der 2u erhaiten und 2u entwickeln
Eine im Rahmen der Verker Pﬂege (R t, Fallung) des ist
nur in einem umlaufenden Randbereich von 30 m Breite und nur in Abstimmung mit der Kreisstadt
Saarlouis gestaltet. Ein randiicher Streifen von 10 m Breite ist durch natUrliche Sukzession und Pflege als
und niedrigen Baumen zu entwickeln. Die Geholze in
dissem Bersich solften &ine Hihe von sechs bis acht Metern nicht (iberschreifen, Die inneren Bersiche des
Waldes durfen weder genutzt werden noch bedtrfen si im Regelfall siner Pllege. Die Flache ist von
jeglicher Babauung und von baulichen Anlagen freizuhalten. Zu den baulichen Anlagen gehoren
wch G . Maugrn. Zaune und Oberflachenbefestigungen afler Art
Ebanss and 4o4 Abstallan von Fahrzeugen sowie das Lagern von Baumaterialien oder sonstiger Stoffe
untersagt

8.4 GRUNFLACHE - SPIELPLATZ

Dic als Spielpiétz geker priv flache ist mit einer Kombinationsspi fur Kinder der
BTl 4 s 125 ahra Suteetarin, Digss sol SAentich 2ugnglich sein

Die Krone der Biutbuche mit einem Stammumfang von 410 om darf weder bei der Montage noch beim
Betrieh des Soielplatzes geschadigt werden. Der dbrige Bereich der Grinfiache ist vor jeglicher Beein-
tréchtigung 2u bewahren. auch wahrend der Erschlisffung. Nicht zulssig sind: Abgrabungen

von Baustoffen und Die Anlage
ines Sandrastens sl cbenfall P zu!assrg Die Grinfléche ist garinerisch zu gestalien oder der
Sukzegsion zu iberlass

9 'F'LACHEN QODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
ODEN, HATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGHB)

Die durch das entspr Flachen zumm Schutz, 2ur Phege und zur
Entwicklung von Boden, Nalur und Landschat sind Ausglewchsﬂachen flrr die Eingriffe, die durch die
Wohngebietsflachen, die Fldchen for Ver d dis entstehen. Die

Ausglobiiachon A1 ud A2 sind den Engrifien nagséamt mgeordnet

Bl Ausglalchafischen A e Ac it vor ealcher Heboung urevon becichen Aniegen e zuhalten, 24
den baulichen Anfagen gehdren Mauern, Zéune und
Oberfichenberestgunoon sl ATt Eoanse and il Fahrzeugen sowie das Lagern von
Baumateriaiien oder sonstiger nicht natdriicher Stofte untersagt.

9.1 AUSGLEICHSFLACHE A1 - RANDEINGRUNUNG

Die in der Planzeichnung als Af i schlieft im igen Bereich der
fiar Ein: u ung an die G1an Zusatzlich zur Festsetzung der
Ein; ing ist mit einem Abstand von % m zur Grundsticksgrenze eine

zweirgihige Hecke, Abstand der Reihen 1.0 m, aus heimischen Strauchem (ab 3-4 Tr, 80-100, Pflanzab-
stand in der Reihe maximal 1.0 m) zu bepllanzen. £s sind Gehslze der e 2 1 varwandon

Die Geholzpfianzungen sind dauerhaft zu erhalten. Die nicht durch Geholze bepflanzten Fiachen sind
gérinerisch zu gestalten. extensiv zu pfiegen oder der Sulzession zu sberlassen

9.2 AUSGLEICHSFLACHE A2 - ERHALT UND ENTWICKLUNG WALDARTIGER STRUKTUREN

Die in der Planzeichnung als A2 gekennzeichneten Ausgleichsfidchen, zwei Teilllichen entlang der
Wallerfanger Strake im Nordosten des Plangebietes, sind in ihrem Charalter und in ihrer Eigenart ais
waldariige Fache zu erhalten ist der inschliefilich des Gefolzuntenvuchses
zu erhalten und zu entwickeln. Eine im Rahmen der Verkehrssicherung erforderliche Pflege {Ruckschnitt,

#llung) des Baumbestandes ist nuir in Abstimmung mit der Kreisstadt Saarlouis und auf der Grundiage der
stédtischen Baumschutzsatzung gestattet

2Zur Erganzung und zur SchhieBung van Licken im vorhar ind
heimisthe. NOAhStAMTigs Laubbauma det Genolzlbte | 2 pianzan. ES sind dreimai verpﬂanzte oo
stamme, Stammumfano mindestens 14 cm bis 16 sm. zu verwenden. Die Geholzoflanzungen sind zu
pllegen und dauerhat zu erhaten

Die Versickerung van nicht schdlich verunreinigtem Niederschlagswasser Uber den belebten Obesboden
ist ausdrlicklich erlaub, sofern dadurch eine Schadigung des Gehtizbesiandes ader andere negative
Auswirkungen nicht 2u befurchten sind



10 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§5 9 Abs. 1 Nr. 252 und Abs. 1a BauGB)

Die gurch das. Béume sind unter Einhaltung eines Crenz-
abstandes von 4,0 m zum jeweilligen Nachbar mit Arten der Gehaizliste 1 zu pflanzen und dausrhaﬂ zu
arhalten. Als Pfianzqualitat sind dreimal verpflanzte mit gine

4 cm bis 16 cm zu verwenden, Eine im Rahmen der Verkehrssicherung erfordertiche Pilege (Ruckschmu
Fallung) von Baumen ist nur in Abstimmung mit der Kreisstadt Saarlous und auf der Grundlage dec
stadtischen Baumschutzsatzung gestattet

Die Neupflonzung von S2umel diont e Koonpensaian dor EingH iy Natur o Landieeht, e it
die Flachen entstehen, Diese
Ausgleichsmatinanmen sind den Emgnﬂsn insgesamt zugemdne«

Der Begrindung zum Bebauungsplan ist der Plan Nr. 1,02 'Erhaitung und Neupflanzung von Einzelbaumen’
Mastab <500 beigefiigt, in ciem die neu zu pfianzenden Hochstamme dargestelt sind

11 BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGR)

Die durch das Balurne sind dauerhaft zu erhalten. Eine im
Rahmen der (Ruckschnitt, Fallung) von Bzumen ist aur in Ab-
stimmung mit der Kreisstadt Saar\oms und aul dsr Gruna!age der stadtischen Baumschutzsatzung gestattet

Die Erhaltung von Baumen dient der Minderung der Eingriffe in Natu und Landschaft und ist in der
Bllanzierung von Eingriff und Ausgleich bericksichtigt

In der Begrundung zum Beb: fan ist eine Liste der zu inzelbaume mit Angabe des
Stammumiangs (in cm) enthalten. Sie sind auBerdern im beigefagten Eiators Erhaliung und
Neupflanzung von Einzeibsumen’. Maftstab 1:500, dargestelt

12 EXTERNE KOMPENSATIONSMARNAHMEN
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Denim Flachen for
anlagen und kehaTichen serion als externe Ausgleichsmatinahme die Anpflanzung von 45 Hoch-
stanmen auf den genanne iachen in der 2ugeordnet

Flur1 Flurstaeke 30. 99, 94, 4 44, 61 ung

Flur4 Flurstiicke 43 42, 41.40 39,

Pro Baum wird eine Flache von ca. 50 m? aus der 1 Nutzung dureh

Markierung mittels Pfahlen herausgenommen und nur noch extensiv durch ein- bis zweimalige Mahd pre
Jahr gepfiegt. Als Hochstamme werden Arten nach der Gehtlzliste 1 geplanzt und dauerhaft erhalten
Als Pflanzquaitét sind zweimal verpfianzte mit ginem
big 14 om zu venweriden.

13 ZUM SCHUTZ VOR SCHA DLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN M SINNE DES
BUNDES- T ODE

€S yR ODER
SOLCHER EINWIRKUNGEN 2U GREFFENDE BAULISHE OND SONSTIGE TECHN SCHE
VORKEHRU
(§9Abs. 1 At BauGB)

Far (wie z B D Fenster, atc)
von Aufenthaltsriumen im Sinne der DIN 4109 ,Schallschutz im Hachbau. Anfarderungen
und Nachweise” vom November 1959 Kapitel 5, sind die Anforderungen an die

19 von n L 1it nach den
Tapelien 8 und § der DIN 4109 vom November 1989 einzuhaiten

2Zum Schutz vor AuBenltarm muss mindestens ein Aufe n&hausraum im Sinne der DIN 4108 van \Nchnungen
el Wohnungen mit mehr als zwel Aufer
der DIN 4108 mit den notwendigen Fenstern zu der von der Wa\ﬁer‘angar Straie abgewandten Gebaude
seite Orientiert sein

Bei Wohnungen mit 2inem Abstand von weniger als 65 m zur Fahrbahnachse der Wallerfanger Strae sind
fur zum Schiafen dienende Raume, die nicht Uber minciestens ein Fenster zur Wallerfanger Strabe abge-
jen, Luftur 2u verwenden, weiche
nforderungen at Ik nach den
Tabelien 8 und 9 dsr D!N 4108 Schal\snhu'z im Hochbau An!ﬂrdeﬂmgsn und Nachweise” vom
Novernber 1989 einhalten,

‘on der Wallerfanger Strafle abgewandt sind solche Auienwande, bei denen der Winkel zwischen
Strafenachse und Auferwand mehr als 100 Grad betragl.

Teil 8 GRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS § 93 LANDESBAUORDNUNG SAARLAND
1 SACHLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Vorschriften sind anzuwenden bet Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Instandsetzungsarbeiten
fur bauliche Aniagen,

Den g n den bauger Vorhaben nach § 64 LBO auch
samtliche genehmigungsfreie Yorhaben nach § 65 LBO

2 DACHER
Fur die Dacher der Hauptgebaude sind ourgensigta Dcher mit einer Mindestdachneigung von 20°

Zulassig. Fur Garagen sind auch flacher geneigte
Dacher bzw. Flachdacher zulsssig

Fur die Dacheindeckung sind rote (naturrote bis rotbraune) bis anthrazitfarbene Farbtane zu verwenden
Metalleindackungen sind auch in den jeweils materialtypischen Farben zuldssig.

3 WASSERDURCHLASSIGE BODENBELAGE

- zu verwenden, deren
dumhschmbmcher kl Wer? mindestens 2 ’ N 10 5 betragt (ATV Regelwerk. Arbeitsblatt A 138)

4 STELLPLATZBEGRUNUNG

Stellplatzaniagen sind je acht Stellpitze mit mmdestens einem hochstammigen Laubbaum zu begrinen,

Oie flr die Bepflanzung besonders geeigneten Baumarten kénnen der Liste der hochstammigen Laubbsume
{Gehaizliste 1) entnommen werden

5 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht bebauten Flachen und die nicht fixr Nebenanlagen gemall § 19 BauNVO genutzten Flichen der
sebauten Grundsliicke sind zu bepflanzen und garinerisch zu unterhalten. Dabei sollen vorzugsweise
ainheimisshe, standortgerechte Baume und Gehsize verwendet warden

Die fr die Bepfianzung besanders gesignaten Genoize kannen den Gehslzlisten entnommen werden

6 ANLAGEN ZUM SAMMELN, VERWENDEN ODER ELN VON NIEDERSCHL

Pra Grindstiick ist eine Zisterne in einer Ausiegung des Fassungsvermagens von mindestens 5 m? zu
efrichten

TELL € HINWWEISE UND EMPFEHLUNGEN

« Die des 1 D die i bei
Bodenfurden, sind zu beachten und einzuhaiten

# Dranwasser darfen nicht in die Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden. Hausdrainagen dirfen
nicht im Grundwasser bzw. im Bereich von Hangquellen liegen. Bei anstehenden Grund- bzw.
Hangwasser wird die Ausbildung der Keller als .weiie Wanne® empfonien

* Fiir den Strabenbaubau muss aufgrund der geringen Tragfahigket im Erdplanum mit ZusatzmaBnahmen
{Bodenaustausch | Bodenverbesserung) gerechnet werden

+ Die Vagetation angrenzender Flichen soll wahrend der Baumafinahmen vor Beschadigungen geschitzt
werden. Dabei sind die in der DIN 18920 formufierten Sicherheitsvorkehrungen zu beachten

» Essind zum Sehutz vor chemischen gen wahrend der Bauphase zu frefien
Dezu geharen 7, B. des Vorhalten von Enisargunassinfichiungen = der Baustelle, der sachgsrechle
Umgang mit Treib- und Schimierstoffen, Farben, Lisemittein etc. sowis die standige Kantrolle von
Baumaschinen und Baufahrzeugen

« Der bel den zu enwartenden Baumalidahmen anfallende Oberboden ist abzuschisben, fachgeresht zu
verlagern und bei der Geslakung der Granfiachen wisder zu verwanden. Wahrend der Bauausfunrung
soll nach DIN 18915 yorgegangen werden.

wim ingsbereich des kannen. nicht werdert,
ine durch den K wird empfohlen. Die Anforderung des
Kampfmitieiraumdienstes soffe frihzeitig vor Beginn dar Erdorbelien erfolgen

« Bei Erd- und Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen nicht
werden. Eine i mit den und der

am Bau beteiligten Firmen wird empfohlen

« Die Kriterien des und der DIN 18024-1
18024-2, 180251 und 18025-2 werden Emplch\an

»In Talien des Plangebietes (vor allem Parkflache) ist mit Stollen aus dem 2. Weltkrieg zu rechnen

Die Vorschrift des EVS - hier die §§ 5 und 12 (Amtsblatt des
* Sanlandes vom 28 12 2000, S 221) st 7 beachien

+ Im Plangebiet bsfinden sich Ferwarmeversorgungsleitungen der Evorti New Energies G b
Merkblatt zum Schutz verlegter ist 211 beachten.
Evonik New Energies GmbH, Zentrale Planauskunfisstelie, spatestens acht Arbsitstage vor Arbensbsguv\
schriftich anzuzeigen,

TEIL D GEHOLZLISTEN

li 4 Ei orts- und i ige Laubbd
Deutscher Name Botanischer Name:
Feldahom Acer campestre
Spitzahorm Acer platanoides
Bergaharn Acer pseudoplatarius
Roltkastanie Assculus hippocastanum
Hangebirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Baumhasel Corylus eollurna
Esche Fraxinus excelsior
Walnuss Juglans regia
Platane Platanus x acerifolia
Ziterpappel Populus fremula
veglkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winteriinde Tilia ordata
Sommerlinde Tiiia platyphylios

2 orts- unel Straucher
Deutscher Name Botanischer Name:
Roter Hartriegel Cornus sanguines
Waldhase! Corylus avellana
Eingritiger Weildorn Crataequs monogyna
Zweignffiger Weilsdorn Cratasqus laevigata
Faulbaum Franguia alnus
Liguster Ligustrum vulgare
Gewohnliche Heckenkirsche  Lonicera xylosteum
Schlehe Prunis spinosa
Feldrose Rosa anvensis
Hundsrase Rosa canina
Salweide Salix caprea
Sefmiarzer Holunder Sambuicus nigra
Mehlbeer Sorbus aria
Woliger Schnesbal Vibumum lantana
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Oie genannten Genoizanten stelien eine fachliche Empielung dar. Neben den genannten Arten sind fur
gértnerisch gestaltete Grinflachen sie Vielzahi von Gehdizen, auch nicht heimische Ziergehoize, geeignet
Aus tkologischen Grinden sollte jedoc auf Gehbize zurtick-
qegifen werdan. da die haimische PR i Nahrungsquelle oder Lebensraum
angewiesen is




Satzung

I Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss.

Der Stadlrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am 29 03.2007 die Aufstellung des
Bebauungspianes Enemaliges Orannaheim” gem. § 2 Abs. GB ssen Der Beschiuss Gber die
Autstellung des Bebauungsplans Enemaliges Orannaheim" o o 08 53,9008 dvreh Versffentlichung im
Mochenspiegel Saarlouis” Nr 10 orlsibfich bekannt gemacht worden

2. Friihzeitige Birgerbeteiligung und Beteiligung der Behorden

Der Stadiret der Kre\ssbadl saavloms hat in selc smzung am 12.02. 2oua die rmhze‘\)uge Belemgung der
Saar

onsobich bekannt qemaoh( Dl rhasilgs Eurgsrbale\hghu ng ist in Form ner Sfeninan Auslegung
vom 17 03 2008 bis einschiie@lich 18 04 2008 durchgefuhrt worden

Die Behorden sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 04.03 2008 frinzeitlg benachrichtigt
und um die Abgabe einer Stellungnahrie aufgefordert worden

Der Stadtrat der Kreisstadt Saariouis hat in seiner affentichen Sitzung am 20.06.2008 die abgegebenen
Stellungnahmen aus der fruhzeitigen Beteiligung der Offentiichkeit und der Behorden sowie der sonsfigen
Trager Efnticher Belange gepraft Das Ergebrs wurde derjenigen.die Anregungen vorgebracht aben
mitgeteilt

3. Offentliche Austegung
Der Entwurf des Ehemaliges Orann: istvom

Stadirat der Kreisstadt Saariouis i der Sitzung vom 20 os 2005 gebilligt und T Durchluhrunq Yor
Offentage beschlossen worden

Der Entwurf des Enhemaliges Orannaneim® und wur
G653 Abe. 2 BauGB i gl Dauer ainos Monate. und sy 1 or Setvom 10,07 3808 bis EmschiaBich
11.08:2008 2u jedermanns Einsicht offentiich ausgelegt. Die ontsabliche Bekanntmachung erfolgte im
Saarlouiser Wochenspiegel am 02 07,3008 mi deh Angaben sezuglich Ot und Dader dar Auslegung sowie
dem Hinweis, dass Stellungnahmen vorgabracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht ahgegebene
Stellungnahmen unberacksichiigt bleiben sowie ein Antrag nach § 47 der Venvaltungsgerichtsordnung
unzuigssig ist, soweit mit inm Einwendungen gefiend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatien geltend gemacht werden konnen

4. Betelligung der Behtrden

Oie betroffenen Behorden sowie die Nachbargemeinden wurden gem. § 4 BauGB mit Schraiben
vor 26 06 2008 beteiligt und hatten bis zum 11 08,2008 Gelegenheit zur Stellungnahme.

5. Satzungsbeschiuss
Ole fristgemaf vorgebrachten Stellungnahmen der Betelligung der Offentlichkeit und der Behtrden s
der sonstigen Trager affenticher Belange hal der Saclrat der Kreisstadt Szarious n seiner Sizung
4. gepruft Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt

Nach Abwg,
Sitzung am
gem § 10 Abs 1 B24GB ais Satsung atabol

ng der ’rgebtacmen S(sﬂungnahmen hal der Stadrat der Krefssiadt Saarious in seiner

s Or

5. Ausfertigung

Durch die Unterschrift wird bestatigt. dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit dem Bebauungspian des
s

Saarouis. den 3 /8 (70

7. Bekanntmachung

am. 09 AL 2008w der dur
Searcuiser Wokhansisdsi N . oo I Bakrt Samacht wordan, i dem Himws, st o
Bebauungsplon .Ehemaliges Orannaheim" im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit iegt

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Enemaliges Orannaheim” gem § 10 Abs 3 BauGB
i Kraft

Saariouis, den (. A/ Der Oberbiirgermpeister der Kreisstadl Saarlouis
T
M \

B e
Kreisstadt Saarlouis

Bebauungsplan
"Ehemaliges Orannaheim"

1
54634 Bitburg ! Flugpiatz
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