TEXTFESTSETZUNGEN

{n Ergénzung zur Planzeichnung wird Folgendes festgesstzt:

1.

1.1

1.2

1.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{§ 9 BauGB und BauNV0)

BAULICHE NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVQ)

Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der baulichen Nut-
zung festgesetzt:

® gemal § 6 BauNvO MISCHGEBIET

Gemalt § 1 Abs.5 BauNVQ wird festgesetzt, dass die in § 6 Abs.2 Nrn. 6, 7 und 8 be-
zeichneten Nulzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstétten im Sinne
-des § 4a Abs:3 Ne:Z2 BauNVE in den Teilen des Gebistes, die iberwiegerd durch ge-
werbliche Nutzungen gepragt sind) im Mischgebiet nicht zulassig sind,

Gemdl § 1 Abs.8 BauNVQ wird fesigesetzt, dalt die in § 6 Abs.3 BauNVO bezeichnete
Ausnahme (Vergnlgungsstatien im Sinne des § 48 Abs.3 Nr.2 BauNVO auterhalb der in
§ 6 Abs.2 Nr.B BauNV(Q bezeichneten Gebiete) nicht Bastandteil des Bebauungspianes
sind.

Gemal § 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dafl Nebenaniagen im Sinne des
§ 14 BauNVO nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlcksflachen zuléssig sind.
Nebenaniagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser dienen, sind auch aufterhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen ausnahms-
weise zuldssig (§ 14 Abs.2 BauNvO).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

{§ 9 Abs.1 BauGE und §§ 16 - 21 BauNVvO)

Das Mat der baulichen MNutzung wird im raumlichen Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von:

& Grundfidchenzahl (§§ 16, 19 BauNVO); siehe Planzeichnung

®  Géschigssfiachenzatil (§6 16, 20 BauNvOy: sishie Planzeichnung

® Zahl der Vollgeschosse (§5 18, 20 BauNVQ).sighe Planzeichnung
Die Zahl der VVollgeschosse wird als Hochstgrenze fastgesetzt.

® Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO):
Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch die maximale Firsthéhe Uber dem mittle-
ren Niveau des an der Wand anstehenden geplanten Gelandes festgesetzt.sishe
Pianzeichnung

UBERBAUBARE GRUNDSTUOCKSFLACHEN

(§ 9'AbS NP2 BauGB und § 23 Baulvo)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden im réaumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von:

Baugrenzen (§ 23 Abs.3 BauNVO)

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigern Ausmal: kann gestatiet werden.

ANPFLANZUNGEN UND FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE FLACHEN FUR BIN-

DUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

{§ & Abs.1 Nr.25a und b BauGB)

s Auf Steliplatzfidchen ist fir je funf Sieliplatze ein grosskroniger standortgerechter
Laubbaum (Stammumfang 14-16 cm, mit Ballen, Sicherung mit Dreibock) zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten, Dabei ist eine unbefestigte Baumscheibe von minde-
stens 6 m? Grundfiéche mit einer luft- und regendurchlssigen Oberfidche anzulegen.
Es sind Gehblze der nachstehend aufgefiinrten Pflanzliste Laubbiume® zu verwen-
den. Insgesamt sind auf den Stellplatzfidchen und den Grinfidchen mindestens 32
groBkronige Baume zu pllanzen. Die Biume sind gérinerisch zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

» Die im réumlichen Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vor-
handenen Baume und sonstigen Geholze sind, sofern es die DurChfiihrung der Bau-
mafbnahmen eriaubt, dauerhaft zu erhalten und in die gértnerische Gestaltung der
Grundsticke mit einzubeziehen.



Entlang der éstlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanss sind standortgerechte groftkronige Laubbaume (Stammum-
fang 14-16 cm, m. B., Sicharung mit Dreibock) mit einem mittleran FPlianzabstand von
ca. 10 m zu pflanzen, gértnersich zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Es sind Gehoize der nachstehend aufgefithrten Planzliste  Laub-
bdume" zu verwenden.

Die bereits vorhandene stralenbegleitende Baumreihe ist mit niedrig wachsenden
Strauchern in einem drei Mster breiten Streifen zu 50 % zu unterpflanzen, gartnersich
zu pflegen, dauerhaft zu erhaiten und bei Abgang nachzupflanzen. Es sind Gehdlze
der nachstehend aufgeflihrten Pflanzliste ,Straucher far niedrige Hecken im Randbe-
reich® (Str. Zxv.) zZu verwenden.

innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grunfléchen sind Gehblze
der nachstehend aufgefChrien Liste ,Baume und Straucher fur Grinfléchen” (2xv) zu
pflanzen, gértnersich zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflan-
zen. Es ist mindest 3 je 4 m® Grinflache ein Strauch zu pfianzen

‘Bre-Décher derim rdumibichen Gelturgsbersich d63 Voranenbezogenen BeEbaulngs-
planes entstehenden Gebaude sind auf einer Flache von mindestens 3600 m? exten-
siv Zu begrinen.

Fir Anpflanzungen von B&umen und Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen sind
standortgerechte heimische Arten zu verwenden. Insbesondere kommen folgende

Arten in Betracht:

Laubbdyme:
Spitz-Ahoin {in Soren)  Acer platanoidies
ltalienische Esle Alnus cordats b b o
Pyramiden-Hainbuche  Carpinus betuus ,Fastigata® Biarie: tatanus x acerifolia
Baumhase! Corvlus oolurna ZJ_Il&rpaquﬂI Populus tramula
Hehnendomn Cralaegus grus-galli Kirsche Prunus avium
Apfel-Dorn Gralaegus x favallei 3Schiehe Frunus spinosa
Escha (in Soren) Fraxinus excelstor Zwratschge Prunus domestica
Ginkgo {Sorte} Ginkgo biloba “Lakeview Sime Pyrus communts
Darmiose Gleditschie  Gleditsia friacanthos Inermis® Tiaubensiche Quercus patraea
Amberbaum Liguldamber styracifiua Moraine’ Stelleiche Quercus robur
Platane Platanus x hybrida Stachelbaare Ribes uva-crispa
Wildbime Pyrus calleryana ,Chanticleer” Feldrose Rosa arvensis
Zetreiche Cuercus carms Hundsross Rosa canina
Sumpfeiche CQuercus palustris Sahwaicle $Salix caprea
‘Traubenelche Querus palraca Schwarzer Holunder - Sambugus nigra
- Stieleishe Quererls rabir Walicea ottt
S&uleneiche Querus robur Fastigata” Eberasche Sorbus aucuparia
Roblnle {in Sorten) Robinia pseudiacacia il 10 copaty
Schnurbaum (Sorte) Sophara japonica ,Regent® ammesinde Tiiia platophylioe
Mehibeere Serbus intermedia Brouwers' Walliger Schnesball Vibumum lantana
Wintedlinde (Sorta) Tilla corclata , Greenspire” Zemelner Schneeball  Wiburnum opujus
Winterinde {Sarte) Tlila cordata Rancho” i i 8
Hofléndische Linde Tlla vulgaris Gewdhnlicha Felsenbime  Amelanchisr ovalis
Kaiserlinde Tilia vulgans ,Paflida’ Gewihnliche Berberltze Betberts vulgaris
Ulmen-Hybride Uimus-Hybride Regal' Gewdhnlicher Bigsenstrauch Colutea arborescens
Heckenkireche (div. Artan)  Lonicera spec.
Faulbaum Rhamnus frangula
Rhododendion {div. Arer}  Rhododendron spec
_ Alpen-Johannisbeere Rikes alginum
?Wlﬂﬁumf%%nmﬂ; Resen {div. Arten) Rusa spec.
“eldaham Aoer .
Shhaanar Rearpanodsd Fimboera Rubus dntn
Bergahom Acer pseudo platanus Besanginstar Sarothamnus seoparius
Schwarzerle Alnus glutinosa Prachtsplers {div. Aten)  Splrea spec.
Rosskasianie Aesculus hippocastanum Trauben-Holupder Samburls racemass
Hangebirke Batula pandula Lavende\Welds Sallx rosmarinifolia
Haihbucha . Carmpinus betu!a Ohrchemnvwaide Sallx aurita
Roter Harriege| Gornus sanguines Sehneeball div. Aranl  Viburnum spec.
Waldhasel Corylus avellana
Eingrifilger Weissdorn  Cralaegus managyna Wasserpflanzen und Réhrightaten JUr Feuchtbiclep;
Zweigrffiger Weissdom Cratasgus laevigala Froachloifel Allsma plantago-aguatica
Quitre Cydonia oblanga Sumpfachwetiie Iris peeudacorus
Fau/baum Frangula alnus Flatter-Binse Juncus effusus
Esche Fraxitus excelsior Blutweiderich Lythrum saficaria
Efeu Hedera hellx Rohrglanzgras Fhalaris arundinacea
Walnuss Juglans regia Schif Phragmltes australis
Liguster Ligustrum vuigare Aulrachter Igelkolben Sparganitira erectum
Gewshnliche Heckenkirache Lonlcers sylosteum Brafibkittiger Ruhrkolben  Typhatatifolia

apfel

Malus domestica



1.4

1.5

1.6

2.1

22

2.3

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON EQ-

DEN, NATUR UND LANDSCHAFT

{8 9 Abs_1 Nr.20 BauGB)
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungspianes sind Grundstiickszufahrten, Steliplat-
ze und Wege so zu befestigen, dass das auf diesen Fl&chen anfallende Niederschiagsvas-
ser zumindest teilweise versickem kann. Eine vollstandige Versiegelung dieser Flachan ist
untersagt.
Gemaf der Darstellung in der Planzeichnung ist im Sidwesten des raurmlichen Geltungsbe-
reiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein etwa 200 m? groRes Feuchtbictop
zur Retention und Versickerung von Niederschlagswasser anzulegen, dem das auf den
Dachflachen der Geb&ude anfallende Regenwasser zuzuleiten ist. Das Feuchtbiotop ist mit
Pflanzen der unter Punkt 1.3 der Textfestsetzungen aufgefihrien Pllanzliste ,Wasserpflan-
zen und Réhrichtarten fir Feuchtbictop” zu bepflanzen, zu pfiegen und dauerhaft 2u unter-
halten.

“Hinweise:

* Die Vegetation angrenzender Flachen scll wéhrend der Baumafinahmen vor Be-
schadigungen geschiitzt werden. Dabei sind die in der DIN 18920 formulisrten Si-
cherheitsvorkehrungen zu beachten,

» Es sind Vorkehrungen zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen wihrend der
Bauphase zu treffen. Dazu gehoren z.B. das Vorhaltien von Entsorgungseinrichtun-
gen auf der Baustelle, der sachgerachte Umgang mit Treib- und Schmierstoffen, Far-
ben, Losemitteln etc. sowie die standige Kontrolle von Baumaschinen und —fahrzeu-
gen.

+ Der bei den zu erwartenden Baumaknahmen anfallende QOberboden ist abzuschie-
ben, fachgerecht zu lagem und bei der Gestaltung der Grinfisichen wieder zu ver-
wenden, Wahrend der Bavausfihrung soll nach DIN 18915 vorgegangen werden.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Griinflichen sind als private Granflachen be-
stimmt.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

1§y AbS7 BauGB}

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes sind der Planzeichnung zu entnehmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
{§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. LBO - Saarland)

NICHT UBERBAUBARE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
45.23.Abs.1:Nr.2e |LRO) .

Die unbebauten Fldchen der Grundstiicke sind als Griin- baw. Gartenflichen anzulegen,
sofern sie nicht als Verkehrs-, Lager oder Steliplatzfiachen bendtigt werden. Dabei sind
fir Anpflanzungen geeignete standortgerechte Gehdlze (vgl. die unter 1.3 der Textfest-
setzungen aufgeflhrten Pflanzlisten) zu verwenden.

SAMMLUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

(§ 93 Abs.2 Nr.4 LBO)

Gemak § 93 Abs.2 Nr.4 LBO sind die auf den Dachfichen der neu zu errichtenden Ge-
biude anfallenden Niederschlagswésser auf dem Grundstiick in esiner Menge von min-
destens 30 000 Liter zu sammeln und, soweit sie nicht als Brauchwasser verwandet wer-
den, dem im réumlichen Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:
anzulegenden Feuchtbiotop zuzuleiten.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

{§ 95 LBOY)

Geméh § 95 Abs.1 LBO handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrigssig diesen,
nach § 93 LBO erlassenen, Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt,

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu einer Hohe von DM 100.000.-
geahndet werden {§ 95 Abs.3 LBO).

HINWEIS

Gemag § 16 Saarlandisches Denkmalschutzgesetz besteht bei Bodenfunden Anzeigepflicht.



LEGENDE
Planzeichenverordnung PlanzVO

(Die nachstehandsn Zahlenvierte sind ladiglich Beispiela und dienen
zur Edtiutarung der im zeichnerischen Tail an Ort und Stelle stehenden
rechtsvertindiichen Festsetzungen.)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNvO)
{Zurbassaren Lasharkeit sind dio itberbaubaren Fldchen
innerhaih der Baugebiste weid dargestelt)

Mischgebiet
{§ 6 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ % Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNvO)

05 Grundfachenzahl (GRZ)
' (§ 19 BauNvo)
Geschossflachenzahi (GFZ)
Sl (§ 20 BauNVvO)
Z=11 Maximal zuléssige Zahl der

Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Maximale Firsthéhe Uber dem Niveau
des an der Wand anstehanden
geplanten Geléndes

FH12m

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

Baugrenze

i (523 Abs.3 BauNvO)
i 1 Uiberbaubare Grundsticksfidche
PR |

4, GRUNFLACHEN
(8§ 9Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflachen
(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs. 1 Nr, 20 und Abs. 6 BauGE)

Fischen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
6. ANPFLANZEN UND ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen/Strauchem

Flachen zum Anpfianzen von Baumen und
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

7. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
(§'9.Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGE)

R rlin Fernwarmeleitung

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Fléche fir Nebenaniagen,
Stellplitze

Grenze des raumiichen Geltungs-
bereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

GRS

RECHTSGRUNDLAGEN
Dem Bebauungsplan "St. Nazairer Allee” liegen die Vorschriften
folgender Gesetze und Verordnungen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S, 2141), berichtigt am 18, Januar
1998 (BGBI. | 8. 137)

Bauordnung fur das Saarland (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.06.1986 (Amtsblatt Nr.23, S. 477)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBL | S. 127),
geéndert durch Anikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investiti und-. der- A i und- it von
Wohnbauland (Investitionserlgichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBY, | S, 466)

Verordnung UDEW die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darsteliung des |Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
Planzy 90) vom 18.12.1880 (BGBI. 19911 8. 58)

Geselz uber Naturschutz ~ und Lar
4 £ in der Fassting: der
s} 21, 1998 (BGHI. | S. 2995

Gesetz Uber den Schutz der Natur und die Pflege der Landschaft
(Saarlandisches Naturschutzgesetz - SNG) vom 19.03,1993
(Amtsblatt S. 346, berichtigt S. 482)

Es wird bescheinigt, dal die im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans gelegenen Flurstiicke hinsichttich itrer Grenzen
und Bezeichnungen mit dem Liegenschafiskataster aberein-
stimmen (§ 1 Abs.2 PlanzV 90)

Loden.



SATZUNG

VERFAHRENSVERMERKE

1

o

shaft

o

Der Rat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am 30.09.1999 die Einleitung des

zur des .St. Nazairer Allee"
beschlossen (§ 12 Abs.2 BauGB). Mit dem Viorhabenbezogenen Bebauungsplan ,St. Nazai-
rer Allee" werden die F des i

zur Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Schul- und Sportzentrum In den Flie-
sen in Saarlouis' fir den raumli ich des ven Bebau-

ungsplanes ,St. Nazairer Allee" ersetzt,

Dieser Beschluss wurde am 6./7.10.1999 durch Verdffentlichung in der Saarlouiser Stadt-
rundschaw oristiblich ¢ffentlich bekannt gemacht (§ 2 Abs.1 BauGB)

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung wurde in Form einer Burgerversammiung am 20.10.1999
durchgefihrt (§ 3 Abs.1 BauGB)

Die Tréger dffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
26.10.1999 an der Planung beteiligt worden

Der Rat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner &ffentiichen Sitzung am 30.09.1999 den Ent-
wurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,St. Nazairer Alles® mit Begriindung be-
schiossen und zur Auslegung bestimmt. Die &ffentliche Ausiegung ist mit Hinweis darauf,
dass. wahrend der von ji schriftich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kdnnen, am 10./11.11.1998 durch Veréffentlichung in der Saar-
louiser Stadtrundschau ortsiiblich offentlich bekannt gemacht worden,

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,St. Nazairer Allee”, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung hat in der
Zeit vom 22.11.1998 bis einschlielich zum [28.12.1998 im Rathaus der Kreisstadt Saariou-
is, ¢ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs.2 BauGB)

Die von der Planung berifrten Tréger offenticher Belange sind mit Schreiben vom
15.11.1999 von der Planaffenlage unterrichtet worden (§ 4 BauGB)

S~
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(Fontaine)

Der Rat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am 4&.‘{-3@9’5‘.’“"!’ 2@'0 die vorge-
brachten Anregungen aus der Beteiligung der Brger und der Trager dffentiicher Belange
geprift, Das Ergebnis der Prafung st denje die haben, mit
Schreiben vomlll@!’llzm . mitgeteilt worden

Der Vorhabenbezogene Behauungsplan ,St. Nazairer Allee", bestehend aus Tell A (Plan-
zeichnung) und Teil B (Texdteil), wurde vom Rat der Kreisstadt Saariouis in der Sffentichen
Sitzung amYH€eNGY Lotais Satzung Die 2um

genen Bebauungsplan St Nazairer Allee* sowie der Durchfilhrungsvertrag wurden gebilligt
(§ 10 BauGB)

Saarlouis, /(.ZAph‘l-Zm

Der Obertflirgermeister

(Fontaine)

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,St. Nazairer Allee”, bestehend aus dem Teil A
(Planzeichnung) und dem Teil B (Texttel), wird hiermit ausgefertigt

¥ Der Obsfbiirgermeister
Saar\ours,j ﬂﬂ'l 2eoo LAY~
(Fontaine}
Der fiar den Vorhaber Beb: lan ,8t. Nazairer Alles"

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéihrend der iblichen Dienststunden eingese-
hen und Auskunft iber den Inhalt des Planes gegeben rden, kann, sind am

oblobAptil Lo duren verottenticnung in-Jostlowsite, Nt ’
ortstiblich offentiich bekannt gemacht worden. Die Satzung st am Tag der Bekanntmachung
In Kraft getreten

Der Obertfirgermeister

Saariouis, 8 ‘Lfﬁ( Jovee. ’(‘} o

(Fontaine)
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