PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGBE IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990)

GEITUNGSBEREICH
[§ 9 ABS.7 BAUGE)
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fﬁ_r die "l-ferl‘uhransdl;lrr:hﬁihru und die Fesksetzun-

gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gel-
ten u.a. folgende Gesetze und Yerordnungen:

* das Baugesetzbuch (BauGB], in der Bekanntmo-
chung vom 27.8. 1997 (BGBIL. |, S. 2141, ber.
1998 | 5. 137), zuletzi gedndert durch Gesetz
u{uénzﬁ?{giz_?_iﬂﬂé BGBL. | 5. 2850) mWuwv

¢ die Euunuhur‘ﬁsﬁrﬂrdnung |[BauN¥O) in der Be-

kanntm. der Neufassung vom 23. Janvar 1990

‘E\?El. | 5. 133), zul. geadnd. durch Art. 3 des
G vom 22, April 1 (BGBI. 1 5. 479),

* die Anlage zur Verordnung iber die Ausarbei-
tung der Bauleitpléne unﬁgdie Darstellung des
Planinhals - Planzeichenverordnung {PlanZ¥O
20) vom 18. Dezember 1590 [BGBI.EI S. 58),

* das Gesetz Uber die Umweliveririglichkeitspri-
fung (UYPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05.09.2001 (BGBl. | 5 2350), =zuvletz
gedndert am 18.06.2003 (BGBI. | 5. 1914),

¢ die Euuc:n:lnung (LB fir das Saarland vom 27.
Marz 1926 [Amisbl. des Saarl. 23/1996, 5.
477), zuletzt geandert durch Arikel 10 Abs. 2

des Gesetzes vom 07.11.2001 [Amtsblott des
Soarlandes, 5. 2158),

zoes (KSYG) 1. d. Bek. der Neuf. vom 27. Jyni
1997 auf Grund des Art. & des Gesetzes zur An-

demng‘ kommunalrechtlicher Yorschriften vom 23.
April 1997 |Amisbl. 5. 538), zuleizt Eaﬁnd&rf

durch Gesetz vom 07.11.2001 (Amisblatt des
Saarlandes, 5. 2158,

. derf 12 des Kommunalselbstverwaltungsgeset-

* das Saarlindische Landesplanungsgesetz {SLPG)
?I?ﬁ?}:‘_’: } 2.06.2002 (Amtsblatt des Soarlandes, S.

* das Bundesnaturschutzgesetz [BNatSchG) in der |
FﬂﬁaulngI] der Bekanntmachung vom 25.03.2002 |

(BGBL. 1S. 1193),

¢ dags Gesetz uber den Schutz der MNatur und
Plege der Landschaft [Saadandisches MNatur-
schutzgesetz - SNG) vom 19, Marz 1993 [Amts-

blatt des Saarlandes 1993, 5. 344), zul. geand. |

durch Artikel 2 des Gesetzes zur Nevordnu

des Lundasgé::nungarechtea vom 12. Juni 2002 |

HAmtshluH Saarlande vom 01.08.2002, S.

506),

* das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt
einwirkungen durch Lufiverunreinigungen, Geray-
sche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
Egnde&-lmmiﬁsiﬂmschngesﬂz—Blm&:hG in der

vfassung vom 26.09.2002 (BGBI. | 5. 3830},

% dus__ fje&eiz ZUm nféﬂhutz S'qrgr‘&chﬁﬂlh:hmhﬁlﬁden—
yerdn Erungan und zur nlerunE von Allasten

Egﬂdﬂ enschutzgesefz - B hG) vom 17. |
arz 1998 (BGBI. 1 5. 502), zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 09. September 200 Bl.
5. 2331), J 8G

* das Gesetz zum Schutz des Bodens im Saarland
(Saarldndisches Bodenschutzgesetz - SBodSchG)
vom 20. Marz 2002 [Amtsbl. des Soarlandes
2002, S. 990},

* das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
Bzﬁussﬂrhuushaltsgmﬂlz - WHG), i. d. Meul. der
.vom 19.08.2002 [BGBI. |, 5. 3245),

* das Saarldndische Wassergesetz [SWG) 0. d. F
der Bek. der Neut. von 03. Marz 1998 |Amtshl.
des Soadandes 1998, S. ﬂﬂﬁd), zuletzt gedndert
durch Artikel 10 Abs. 23 des Gesetzes vom
g:{.ﬁlﬂl}.zﬂﬂl |Amisblatt des Soarlandes, 5.

e das Saardndische Nachbarrechtsgesetz vom 28.
Februar 1973 (Ambsblatt des g-:mrlum:las, S.

210), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Ge
setzes Nr. 13%7 zur Neuordnung der saarlandi-

schen Vermessungs und Kaotosterverwaliung vom
16. Okiober 1997 [Amtsblatt des Saardandes, 5.

1130),

* das Saarlandische Denkmalschutzgesetz  {SD-
schG) vom 12. Oktober 1977 tshlatt des
Saarfandes 5. 993}, zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes zur Nevordnung des Landes-
planungsrechtes vom 12. Juni 2002 éhmfﬁhhﬁ
des Saarlandes vom 01.06.2002, 5. 1504),

* das Saarldndische Landesplanungsgesetz [SLPG)

vom 12.06.2002 (Amtsblatt des Saarlandes, 5.
1506),

* das BundesfernstraBengesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19.04.1994 [BGBI | 5.

854) "zl gednd. am 11.10.2002 (BGBI. .
4015),

* das Gesetz Uber die Umwellverra Ii::hkeitsgrﬁ-
| fung im Saarland [SaarUYPG) vom 30.10.2002

(Amisblatt des Saarlandes, 5. 2494),

* das Soarlandische StraBengesetz, Gesetz Nr.
BOB vom 17.12.1944 in der Fassnug vom
15.10.1977 [Amisblatt des Saarlandes, 5 969,

L zuletzt gedindert am 12.06.2002 (Amisblatt des

| Saarlandes, 5. 1504).

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des rdumlichen Geltlungsbereichs

siche Plan




TEIL B: TEXTITEIL

FESTSETZUNGEN
(GEM. ¢ 9 BAUGB I.LVM. ¢ 12 BAUGB UND BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 7 ABS. 1 NR. | BAUGE

1.1. Baugebiet gem. § & BauNVO
Mischgebiet - MI
siehe Plan
1.1.1 errichtet wird aus dem Zuldssigkeitskatalog des § & BaulNVO

1. ein Gewerbebetrieb; hier: ein Heizung-, Sanitér
und Klimaftachbetrieb mit Lagerraumen, Ausstel
lungsflidchen, Biiro

2. gin Wohnhaus fir den Betriebsinhaber,

3. die fir den ordnungsgemdlien Betriebsablauf erfor-
derliche Infrastruktur und die Stellplétze.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. §9 ABS. 1 NR_ 1 BALGE

2.1 Hohe baulicher Anlagen siehe Plan, max. Gebaudehdhe
gemdB § 18 BauNVO

Die moximale Gebaudehche wird auf 9,00 m fesige-
setzt, Fir alle baulichen Anlagen gilt als unterer Be-
zugspunkt fir die Angabe der Hohe der baulichen An-
lagen die Oberkante des fertigen
ErdgeschoBhuibodens.

2.2 Grundliachenzahl {GRZ) gemal § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO
sieche Plan

Fiir das gesamte Mischgebiet wird eine Grundfléchen-
zahl (GRZ) von 0,4 fesigesstzt.

2.3 Zahl der Vollgeschosse siehe Plan,
gem. §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO und gem LBO

Im Planungsgebiet sind maximal zwei Vollgeschole

zuldssig.
3. BAUWEISE gemdl} § 22 BauNYO
(GEM. § ¥ ABS. 1 NR. 2 BALGE siche Plan - hier: offene Bauweise

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE  gemdB § 23 BauNVO

GRUNDSTUCKSFLACHEN

GEM. § 9 ABS. T NR. 2 BAUGH Die Gebéude werden an dem hierfir im Plan vorgese-
henen und durch Baugrenzen gekennzeichneten Stan-
dort errichtet. AuBerhalb der Gberbaubaren Flachen
sind Zufahrten, Umfahrten, Stellplétze und Nebenanla-
gen, die zur Aufrechterhaliung der Nutzung nolwen-
dig sind, wie Standplétze fir Wertstofl- und Abfall
behdlter, Fahrradabstellplatze, zuldssig.

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE siche Plan,
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB in Anwendung des § 12 Abs. 6 BauNYO

Die Errichtung von Stellplatzen ist innerhalb und aulBer-
halb der iberbaubaren Flachen zulassig.

6. VERKEHRSFLACHEN SOWIE ANSCHLUSS sishe Plan,

ANDERER FLACHEN AN DIE An den im Plan gekennzeichneten Stellen werden Ein-
VERKEHRSFLACHEN und Ausfahribersiche zum Anschluss des Plangebietes
GEM. § 7 ABS. 1 MR 11 BALIGE an die éflentlichen Verkehrsflachen gebout.

_7. FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN  Die im Gebiet anfallenden Schmutzwiisser sind dem
UND -LEITUNGEN Mischwasserkanal in der Holzmihler Strafle zuzulei-
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB ten. Die im Plangebiet anfallenden

MNiederschlogswasser werden gem. § @ Abs. 1 Nr. 20
BauvGB uber die belebte Bodenzone zur Versickerung
gebracht,

8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE + Alle Stellpltze sind wasserdurchlassig zu belesti-

UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, gen.

NATUR UND LANDSCHAFT

GEM. § 9 ABS. | MR. 20 BAUGE * Die nicht belasteten Dachfdchenwisser werden im
IN ANWENDUNG DER §§ 18 FFE. BNATSCHG Plangebiet zur VYersickerung gebracht. Zur Aut

nahme des unverschmutzten Niederschlogswassers
wird ein abgedichteter Teich angelegt, dessen be-
wachsene Uferzone |belebte Bodenzone aus einer

mindestens 30 c¢cm michtigen, bewachsenen Cber-
bodenschichl) als flache Mulde ausgebildet wird,

vber die das gesammelte Niederschlagswasser ver-

sickert wird.
9. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON siehe Plan
BAUMEN, STRAUCHERN UND S5ONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR * Die nicht uberbavbaren bzw. nicht fir
BEPFLANZUNGEN Nebenanlagen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO nutz:
GEM. § ¥ ABS. 1 NE. 25 A UND B BAUGE baren Grundstiicksflachen sind garimenisch anzule

gen und avf Daver zu unterhalten.

Mindestens 40 % dieser Flachen sind mit standort-
gerechten und einheimischen Gehdlzen aus der

Planzliste Nr. 1 zu bepflanzen.

Aut der zur Holzmuhler Strasse =zugewandten
Grundstiicksseite sind standorigerechte
laubbaumhochstamme aus der PHanzliste Nr. 1 im
Abstand von mindestens 7 m und maximal 2 m zur
StraBbenbegrenzungslinie anzupflanzen.

* Auf der gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB fesige
setzten Fldchen zum AnpHanzen ist eine Feld-
gehélzhecke anzulegen. Die Gehélzplanzungen
haben mit Arten aus der Planzliste Nr. 1 im Raster
1,50 m x 1,50 m zu erfolgen.

Enflang der Holzmihler Strafie sind in die Gehdlz-
pllanzung drei standortgerechte loubbaumhoch-

stdmme im Abstand von mindestens 7 m und maxi-
mal 2 m zur  Straflenbegrenzungslinie

anzupfanzen.

¢ Alle geschlossenen Fassadenflachen > 30 gm sind
mit Klettergeholzen aus der Pllanzliste Nr. 2 einzu-

grunen,

* Fir alle Anpflanzungen sind Geholze aus den fol
genden, beispielhaften Listen zu verwenden:

PHanzliste Nr. 1: Eingriinung der nicht
uberbaubaren Grundstiscksflachen

Feldahorn [Acer campestre)

Bergahorn {Acer pseudoplatanus)
Hainbuche [Carpinus betulus)

Kornelkirsche [Cormus mas)

Gemeiner Hartriegel [Cornus sanguineal)
Hasel [Corylus avellana)

Weildorn (Crataegus spec.)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Stielsiche (Gluercus robur)

Hundsrose [Rosa caninal

Eberesche {Sorbus aucuparial
Mehlbeere [Sorbus intermedial)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
lokale Obstbaumsorten

n lités

Hochstimme: 2xyv., StU: 10 -12 em
verpllanzie Stréucher: 2xv., Héhe 60 -100 ¢m

Pflanzliste Nr. 2: Klettergehdlze

Efeu [Hedera helix)

Echte Waldrebe [Clematis vitalba)

Fallopia aubertii (KnGterich)

Lonicera caprifolivm [Jelangerielieber)
Partenocissus quinguefolia [FonHingriger Wilder
Wein|

Partenccissus tricuspidata “Veitchii® (Dreifingriger
Wilder Wein|

¢ Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.



FESISEIZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB 1.V.M. § 93 ABS. 5 LBO

DACHFORM
Zulassig sind nur geneigte Décher.

HINWEISE

BAUMPFLANZUNGEN / SCHUTZ
BESTEHENDER GEHOLZE

Das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdi-
sche Yer- und Entsorgungsanlogen der Forschungs-

geaallschuﬁ for Stra und Verkehrswesen ist bei
en Baumpflanzungen zu beachten.

Bei der Auvsfithrung der Erdarbeiten oder Bavmall
nahmen missen die Richtinien der DIN 18920

“Schutz von Bdumen, PHanzbestdnden und Yeqgetati-
onsflachen bei BaumaBBnahmen” beachtet werden.

Das DVGWRegelwerk GW 125 “Baumpfanzun-
gen im Bereich unterirdischer Yersorgungsanlagen”
15t bei der Planung zu beachten.

MUNITIONSGEFAHREN

Im Planungsgebiet sind Munitionsgefahren nicht aus-

zuschlieBben. Vorsorgliches Absuchen durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst wird daher empfoh-
len. Die Anforderung des Kamplmittelbeseitigungs-
dienstes sollte frilhzeitig vor Beginn der Erdr:n%eiren

arfolgen.
BODENFUNDE
Bei Bodenfunden besteht Anzeigepllicht gemdl §

16 (1 und ? und das befristete Yeranderungsverbot
gemall § 17 Saarléndisches Denkmalschutzgesetz.

GRUNDWASSER

Bei eventuell avftretendem Grundwasser und der
lage einer Kellersohle in diesem Bereich ist eine so-

genannte ,Weifle Wanne” vorzusehen.

DACHBEGRUNUNG

Yor dem Hintergrund der Schaffung zusatzlichen Re-
tentionsraums, der die Verdunstung férdert und mit
der eine Reinigung von durch Regen niedergeschla-
genen Lufischadstoffen erreicht werden kann, wird
die Begriinung schwach geneigter Dacher emplfoh-

BODENMATERIAL

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht diifen in und auf Béden nur Bedenmaterial
sowie Baggergut nach DIN 19731 {Ausgobe 5/98]
und Gemische von Bodenmaterial mit solchen AbFal-
len, die die stofflichen Gudlitatsanforderungen der
nach § 8 des Kreislaufwirischalts- und Abfallgesetzes
erlassenen Yerordnungen sowie der Klarschlammver-
ordnung erfiillen, auf- und eingebracht werden.

VERFAHRENS VERMERKE

* Der Vorhabentriiger, die Fao. Sanitdr und Heizung
Welsch, Saarlouvislisdorf, hat mit Schreiben vom
__.__-2003 die Einleitung des Bebauungsplanver-
fahrens fiir den vorhabenbezogenen Bebauvungs-
plan “Sanitar und Heizung Welsch” beantragt.

* Der Stadirat der Kreisstadt Saarlouis hat am
13.11.2003 die Aufstellung des vorhabenbezoge-

nen Bebavungsplanes “Sanitar und Heizung
Welsch” beschlossen [§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschlull wurde am . . orsiblich be-

kannigemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB}.

Saarlovis, den H.-J. Fontaine
Oberbirgermeister

¢ Die frihzeitige Beteiligung der Birger wurde im |
am |

29.01.2004 durchgefihrt (§ 3 Abs. i BauGB. |

Rahmen einer Birgerversammiu

Sie wurde am . ortsiblich bekannt ge-

macht.

| » Die Trager dffentlicher Belange wurden mit Schrei-
| ben vom 16.02.2004 von der Auslegung benach-
| richtigt und um Stellungnahme gebeten [§ 3 Abs.
| 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB).

Die vorgebrachten Anregungen wurden vom Stadt-
rat am gepruit.

Das Ergebnis der Prufung wurde denjenigen, die
Anregungen vorgebracht haben mit Schreiben
vom _ . milgeteilt {§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB).

¢ Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat am
g den vorhabenbezogenen Bebauungs-
lan “Sanitar und Heizung Welsch” als Satzung

schlossen (§ 10 BauGB). Der vorhabenbezo-
gene Bebauvungsplan besteht aus der Planzeich-
nung [Teil A) und dem Textteil [Teil B} sowie der Be-

grondung.

* Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hier
mit als Salzung ausgefertigt.

* Der Stodtrat der Kreisstadt Saarlowvis hat am
13.11.2003 den Entwurl gebilligt und die 6Hentli-
che Auslegung des vorhabenbezogernen Bebou-

ungsplanes “Sanitdr und Heizung Welsch” (§ 3
Abs. 2 BauGB) beschlossen.

¢ Eine Umweltvertriglichkeitsprifung ist gem. den
£§ 3a - IF UVPG nigchi nsrrI:-::uru:lF:;nlr'i[il-‘lzhiEI .

* Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A}
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung hat
in der Zeit vom 01.03.2004 bis einschlieBlich
02.04 2004 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dall Anregungen wdhrend der Ausle-
ungskrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
gersn:hriﬁ vorgebracht werden kdnnen, am
ortsublich bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2

BauGB),

H.-l. Fontaine
Oberbiirgermeister

Saarlovis, den

* Der Satzungsbeschlu3 wurde gem. § 10 BauGB
am ortsiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbe-
zogene Bebauvungsplan “Sanitar und Heizung
Welsch”, bestehend ous der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B} sowie der Begrindung in
Kraft {§ 10 Abs. 3 BauGBJ.

Saarlouis, den H.-J. Fontaine

Oberbirgermeister

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPILAN
“SANITAR UND HEIZUNG WELSCH"
IM STADTTEIL LISDORF
DER KREISSTADT SAARLOUIS
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. BEARBEITET IM AUFTRAG DER FA.
SANITAR UND HEIZUNG WELSCH,
SAARLOUISLISDORF
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