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Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen
wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte
auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte
Koordinaten entnommen, muss fiir jede weitere Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten
(Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter
diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. (Quelle: LVGL); Digitale Kartengrundlage: Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung.
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GRZ
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GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: TRAUFHOHE (TH)
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB L.V.M. § 19 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS)
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB |.V.M. § 20 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

HAUSFORM; HIER: NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
(§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH, PRIVATWEG
(§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FUSSWEG
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

EIN- BZW. AUSFAHRTBEREICH

(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

BEREICHE OHNE EIN- UND AUSFAHRT
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHE
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGE)

MIT GEH- UND FAHRRECHT ZU BELASTENDE FLACHE
(§ 9.ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

Nutzungsart

Héhe baulicher

Anlagen

" Zahl der
Grundfléachenzahl Vollgeschosse

Bauweise Hausform

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,
GARAGEN, CARPORTS UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN;
HIER: St = STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS;

M = MULLSAMMELPLATZ; Cl= SPIELPLATZ
(§ 9 ABS. 1 NR. 4 UND 22 BAUGB)

ANPFLANZEN VON BAUMEN
(5 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB)

UMGRENZUNG DER UMFASSUNGSMAUER ALS GEGENSTAND DES
DENKMALSCHUTZES IM SINNE VON § 2 ABS. 3 SDSCHG

(§ 9 ABS. 6 BAUGB)

EINZELANLAGEN, DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN; HIER:
HOFGUT MARIENHOF UND GARTENPAVILLON
(§ 9 ABS. 6 BAUGB)

ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG UND DES MASSES DER
NUTZUNG

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

SYSSSUNE) (. INESSNS———

Quelle: Architekturbiiro Baumeister, Homburg, Stand: 30.06.2015; ohne MaBstab.

Grinflache
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LFESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB + BAUNVO)

3.1

32

33

10.

11.

12.

13

14.

15

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 12 ABS. 3A BAUGB |.V.M. § 9 ABS. 2 BAUGB

NUTZUNGSART: , WOHNEN"
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

HOHE BAULICHER ANLAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 18 BAUNVO

GRUNDFLACHENZAHL
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. § 19 BAUNVO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 20 BAUNVO

BAUWEISE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
V.M. § 22 BAUNVO

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

l.V.M. § 23 BAUNVO

FLACHEN FUR STELLPLATZE, CARPORTS UND
GARAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN JE
WOHNGEBAUDE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

VERKEHRSFLACHEN BESONDE-

RER ZWECKBESTIMMUNG, HIER:
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH, PRIVATWEG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG, HIER: FUSSWEG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN;
HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICH
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

PRIVATE GRUNFLACHE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

MIT GEH- UND FAHRRECHT ZU BELASTENDE
FLACHE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN;
HIER: SPIELPLATZ
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 22 BAUGB

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN;
HIER: MULLSAMMELPLATZ
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 22 BAUGB

ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN

ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

GemaB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung
des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig
sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Siehe Plan.

Zulassig ist Wohnnutzung im Sinne eines Allgemeinen
Wohngebietes der BauNVO. Es sind alle Nutzung des § 4
BauNVO zulassig, mit Ausnahme von Gartenbaubetrieben
und Tankstellen.

Siehe Plan, Traufhéhe.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die baulichen
und sonstigen Anlagen ist die Traufhohe. Die maximale
Traufhéhe wird auf 6,5 m festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt fiir die baulichen und sonstigen
Anlagen ist die Oberkante der Verkehrsflichen beson-
derer Zweckbestimmung |, Verkehrsberuhigter Bereich,
Privatweg”, gemessen an der straBenseitigen Gebdudemitte.

Siehe Plan. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO fest-
gesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundflachen
von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

mitzurechnen. Bei der Ermittlung der Grundfléchenzahl
sind die privaten Griinflachen als Teil des Baugrundstiickes
/ Grundstuicksflache zu beriicksichtigen.

Siehe Plan. Die Zahl der Vollgeschosse wird analog § 16
Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO als HochstmaB festge-
setzt. Kellergeschosse sind nicht zuldssig, davon ausgenom-
men ist die bauliche Anlage der Metzer StraBe 47.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Eine Bebauung
ohne Einhaltung des Grenzabstandes ist zuldssig
(Doppelhausbebauung). In Teilbereichen sind nur Einzel-
und Doppelhauser zuldssig (siehe Plan).

Die iberbaubaren Grundstlicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Analog § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen
Gebdude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht Uber-
schreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb des im
Plan durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaB
kann zugelassen werden.

Innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksfléchen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14
BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes
selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.
Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entspre-
chend.

(s. erganzend auch Festsetzung der Flachen fiir Stellplatze,
Carports, Garagen und Gemeinschaftsanlagen analog § 9
Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Siehe Plan. Stellplatze, Carports und Garagen sind sowohl
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen als auch
in den festgesetzten Flachen fiir Stellplatze, Carports und
Garagen zuléssig. Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nach-
zuweisen.

Siehe Plan. Im Bereich der Einzel- und Doppelhduser ist maxi-
mal 1 Wohneinheit je Wohngebaude / Doppelhaushalfte
zuldssig.

Siehe Plan. Die zur ErschlieBung der Baugrundstiicke
dienende WohnstraBe wird als Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung festgesetzt. Der Ausbau der
StraBe erfolgt als Privatweg gemaB den Anforderungen
eines ,verkehrsberuhigten Bereichs” als niveaugleiche
Mischverkehrsflache (Breite 5,50 m).

Der FuBweg ist zur ErschlieBung des Gartenpavillons
befahrbar.

Siehe Plan. An der im Plan durch Symbol gekennzeichne-
ten Stelle wird der Ein- bzw. Ausfahrtbereich festgesetzt
(jeweils als Rechtsabbieger). Ein- und Ausfahrten sind nur
in dem dafiir vorgesehenen Bereich zulassig.

Siehe Plan. Innerhalb der Griinflachen sind Anlagewege
und Aufenthaltsbereiche (Terrassen, etc.) zulassig.

Siehe Plan. Im Nordwesten des Geltungsbereiches wird eine
mit Geh- und Fahrrecht zugunsten des Anliegers der Metzer
StraBe 47 zu belastende Flache festgesetzt. Innerhalb
dieses Bereiches muss die verkehrliche ErschlieBung /
Zuganglichkeit gewahrleistet sein.

Siehe Plan. Der Gemeinschaftsspielplatz ist den zugeordne-
ten GrundstiicksflachenimVerhaltnis der GrundstlicksgroBen
zuzurechnen.

Siehe Plan. Ein Miillsammelplatz ist ausschlieBlich in der
dafiir festgesetzten Flache zulassig.

Zum Schutz vor AuBenlarm sind fiir AuBenbauteile
von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuBenbauteile nach DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise”
Ausgabe November 1989 einzuhalten. Die erforderlichen
resultierenden Schalldamm-MaBe R’, . der AuBenbauteile
ergeben sich gemaB Tabelle 8 der DIN 4109 aus den in der
Tabelle aufgefiihrten Larmpegelbereichen:

Tabelle 8, DIN 4109: Anforderungen an die Luftschallddmmung der Auenbauteile

Spalte 1 2 3 4 9
Aufenthaltsraume in
_ Wohnungen,
Zeile Larm- | "MaRgeblicher | Bettenrdume in Kranken- | Ubemachtungsrdume in | Biroraume' und hnliches
pegel- AuRenldrm- | anstalten und Sanatorien | Beherbergungsstatten,
bereich pegel" Unterrichtraume und
ahnliches
dB(A) erf. R'wes des AuBenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 1] 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \ 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 2 50 45
7 Vil >80 2 4 50

T An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten
Titigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.




~ Larmpegelbereiche
gemaB Tab. 8 DIN 4109

MaBgeblicher
/  AuBenlarmpegel
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Abbildung: Larmpegelbereiche und maBgebliche AuBenlarmpegel

Larmpegelbereiche nach DIN 4109 fiir die Bebauung im Plangebiet (zur Bezeichnung der Gebaude s. Karte):

Gebsude Fassade und Dachflache bei ausgebauten PR ——
Dachgeschossen in Himmelsrichtun Peg

2 Sudwest, Stidost 1l
2 Nordost I
2 Nordwest 1l
4 Sudwest, Stdost I
4 Nordost Il
4 Nordwest [l
6 Stidwest, Stdost 1l
6 Nordost I
6 Nordwest [

8 Metzer Str. 45 Sudwest [\,
8 Metzer Str. 45 Sudost, Nordost [
8 Metzer Str. 45 Nordwest \']

10 Pavillon Stidwest, Suidost
10 Pavillon Nordost I
10 Pavillon Nordwest Il

Die erforderlichen Schallddmm-MaBe erf. R'w,res gemaB
Tabelle 8 DIN 4109, November 1989 sind in Abhangigkeit
vom Verhaltnis der gesamten AuBenflache eines Raums zur
Grundflache eines Raumes nach Tabelle 9 DIN 4109 vom
November 1989 zu erhdhen oder abzumindern

Beim Nachweis der Einhaltung der Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuBenbauteile sind die Regelungen
der Nr. 5 DIN 4109 vom November 1989 zu beachten.

In zum Schlafen genutzten Raumen und in schutzbe-
dirftigen R&umen mit sauerstoffverbrauchender
Energiequelle ist durch den Einbau von schallgedémpften
Liftungseinrichtungen fiir ausreichend Be- und Entliiftung
zu sorgen.

16. ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN Siehe Plan. Entlang den StraBenverkehrsflachen besonde-
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB rer Zweckbestimmung sind an den dafiir vorgesehenen
Standorten Saulenhainbuchen (Carpinus betulus fastigiata)
mit einer Mindestqualitat von 3-mal verpflanzt, mindestens
20-25 cm Stammumfang (StU) gemessen in 1 m Hohe,

anzupflanzen.

An der Metzer StraBe ist innerhalb der privaten Griinflache
eine Winterlinde (Tilia cordata) mit einer Mindestqualitat
von 3-mal verpflanzt, mindestens 20-25 cm Stammumfang
(StU) gemessen in 1 m Hohe, anzupflanzen.

Pro Baumstandort ist in Anlehnung an die MaBgabe
der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V., Bonn) eine offene, dauerhaft was-
ser- und luftdurchldssige Flache von mindestens 6 m?
Grundflache und 12 m? Gesamtvolumen vorzuhalten.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind an den dafiir
vorgesehenen Standorten Stieleichen (Quercus robur) mit
einer Mindestqualitat von 3-mal verpflanzt, mindestens
30-35 cm Stammumfang (StU) gemessen in 1 m Hohe,
anzupflanzen.

Erfolgte Anpflanzungen und deren dauerhafte Pflege unter-
liegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

17. GRENZE DES RAUMLICHEN Siehe Plan.
GELTUNGSBEREICHES
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)

e Das Plangebiet ist im Mischsystem zu entwassern.
Das Abwasser wird in einen Schmutzwasserkanal mit Einspeisung des Niederschlagswassers (ber gedrosselte
Zisternen eingeleitet. Die GroBe der Zisternen ist jeweils nach der versiegelten Fléche des Baugrundstiickes zu
ermitteln. Bemessung der Zisterne: Auf dem Grundstiick ist ein ortsfester Auffangbehélter (Zisterne) einzubauen,
Mindestvolumen von 1 m?, der ausschlieBlich zur Sammlung und zum Gebrauch von Niederschlagswasser dient. Der
Umfang der tiberbauten und versiegelten Flache, von der das Niederschlagswasser in den Auffangbehalter abgeleitet
wird, ist im Verhltnis von 20 m? je m® Fassungsvermogen des Behalters auszufiihren.

e Der Uberlauf des Auffangbehélters in den Schmutzwasserkanal darf die Einleitmenge von 1 I/s nicht Ubersteigen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

e Dachform, Dacheindeckung: Als Dachform ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von bis zu 35° zulassig. Bei der
baulichen Anlage in der Metzer StraBe 47 ist eine Dachneigung von bis zu 40° zuléssig. Dacheindeckungen in glan-
zenden reflektierenden Materialien sind unzulassig. Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den
Dachflachen ist zulassig.

e Fassadengestaltung: Fiir die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter Putz, Sichtmauerwerk,
unpolierter Naturstein und Holzverkleidungen zuldssig. Unzuléssig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden/reflek-
tierenden Materialien und Keramikplatten. Ausnahmsweise sind auch andere Materialien zulassig.

e Einfriedungen: Als Einfriedung kénnen Hecken oder sonstige offene Einfriedungen verwendet werden (geschlossene
Mauen, etc. sind unzulassig). Einfriedungen der Grundstiicke diirfen eine Hohe von max. 1,50 m nicht iberschreiten
und sind einheitlich auszubilden.

Miilltonnen sind entweder in Schranken einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen.

e Hinweis zu den értlichen Bauvorschriften: Veranderungen an Baudenkmaélern oder in ihrer Umgebung unterliegen dem

Genehmigungsvorbehalt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

e Einzeldenkmal: Metzer StraBe 45, Hofgut Marienhof, Gartenpavillon, Umfassungsmauer / Einfriedungsmauer einschl.
der Ecktiirme, 17. Jh., Umbauten im 18./19. Jh.




HINWEISE

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vor-
schriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der An-
gabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise” Ausgabe November 1989 liegt bei der

Stadtverwaltung Saarlouis zur Einsicht bereit.

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzumtriebsplanta-
gen oder gartnerisch genutzten Grundfléchen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Geholze in der
Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu setzen.

Angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich laut Schreiben des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz
vom 05.06.2015 die Altlastverdachtsflachen SLS_20729 ,Wilde Miillkippe, Hausmdill, Erdmassen, Bauschutt, haus-
miillartige Gewerbeabfalle” sowie SLS_18961 ,Munitionsdeponie”. Um jegliche Gefdhrdung der geplanten Nutzung
auszuschlieBen, ist vor Beginn bzw. wahrend der BaumaBnahme in Abstimmung mit dem Landesamt fir Umwelt-
und Arbeitsschutz gutachterlich durch einen nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz zugelassenen Sachverstandigen
der Verdacht auszuraumen bzw. sind mégliche Altlasten zu beseitigen. Fur die Erkundung von Kampfmitteln ist der
Grundstiickseigentiimer durch die Beauftragung einer Fachfirma eigenverantwortlich, bzw. evtl. kann die Information
beim LKVK, Saarbriicken, von der Heydt angefragt werden (Kriegsschaden Atlas). Fiir eine ggfs. erforderliche Ent-
scharfung/Beseitigung der Kampfmittel ist das Landespolizeiprésidium, Direktion 1, LPP 124 — Kampfmittelbeseiti-

gungsdienst, Saarbriicken zustandig.

In dem Plangebiet befinden sich Einzeldenkmaler, fiir die bei Veranderungen eine denkmalrechtliche Genehmigung
gem. § 8 SDschG erforderlich ist. Gleiches gilt fur die Umgebung der Denkmaler. Bei Bodenfunden besteht Anzeige-

pflicht und ein Veranderungsverbot gem. § 12 SDschG.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten u.a. fol-
gende Gesetze und Verordnungen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Novem-
ber 2014 (BGBI. 1 S. 1748).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. 1 S. 1548).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 11. Dezember 2012
(Amtsbl. | S. 1554).

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBL. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Ab-
satz 100 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. |
S.3154).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
- Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) - vom 05.
April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 28. Oktober 2008 (Amtsbl.
20098S. 3).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarlandi-
schen Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004 (Amtsbl. S.
1498), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt S. 1374).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. | 2014 S.
2).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG)
des Saarlandes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 14. Mai 2014 (Amtsbl. S. 172).

Satzung zum Schutz von Baumen in der Kreisstadt
Saarlouis (Baumschutzsatzung) vom 30.03.1995, in
Kraft getreten am 01.01.2001, Art. 13 der Euro-An-
passungssatzung vom 27.09.2001, in Kraft getreten
am 01.01.2002.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
| S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset--|-
zes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1740)

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 5 Ab-
satz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. |
S.212).

VERFAHRENSVERMERKE

Die Vorhabentragerin, die Fertighau Laux GmbH, hat
mit Schreiben vom £0.03. 7045 die Einleitung eines
Satzungsverfahrens nach § 12 BauGB beantragt.

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat am

&.Q_STZQLS die Einleitung des Verfahrens zur Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Marienhof, Metzer StraBe” beschlossen (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufzustellen, wurde am 2.0 2045 ortsiib-
lich bekanntgemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes gelegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen
und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
ubereinstimmen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gem.
§ 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwick-
lung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gem.
§ 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung
nicht durchgefiihrt.

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sit-
zung am«23.0%. 2045 den Entwurf gebilligt und die
offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,Marienhof, Metzer StraBe” beschlos-
sen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der

Zeit vom /A_.05 2045 bis einschlieBlichA2 ot .20LS

offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden konnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung dber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen, ein Antrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom An-
tragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder ver-
spatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen, am. 9.0\ 20 LS ortsiiblich
bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom30.0% 7045 von der Auslegung be-
nachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). lhnen
wurde eine Frist bis zum £2.0¢.20/Szur Stellung-
nahme eingeraumt.

Wahrend der offentlichen Auslegung gingen seitens
der- Behérden und der sonstigen Trager éffentlicher |
Belange, der Nachbargemeinden sowie der Biirger
Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwégung
der vorgebrachten Bedenken und Anregungen erfolgte
durch den Stadtrat am.Z3.02.204S. Das Ergebnis
wurde denjenigen, die Anregungen und Stellungnah-
men vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB).

Der Stadtrat hat ame23.o2./0 45 den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,Marienhof, Metzer StraBe” als
Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der vorha-
benbezogene Bebauungsplan besteht aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begriindung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ienlQf,
Metzer StraBe” wird hiermit als Satz
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Saarlouis, de
Der Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am()5.02.404S orts(ib-
lich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit der Einsicht- |
nahme, die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechts-
folgen der §§ 214, 215 BauGB und auf die Rechtsfol-
gen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan ,Marienhof, Metzer StraBe”,

Abs. 3 BauGB).
Saarlouis, denQf QJ3.204S5~

Der Oberblrgermeister

Marienhof, Metzer StralB3e

Vorhabenbezogener Bebauungsplan in der Kreisstadt Saarlouis,

Stadtteil Saarlouis
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Bearbeitet im Auftrag der
Fertighau Laux GmbH
Gewerbegebiet Hausbach 1

66679 Losheim am See

Stand der Planung: 30.06.2015
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