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TEIL B: TEXTFESTSETZUNGEN

. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BauNVO, siehe Plan.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zugelassen werden nach § 4 Abs. 3 BauNVO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Schank- und Speisewirtschaften.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind Anlagen fur Verwaltung und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen
Die Firsthéhe wird auf max. 9,00 m begrenzt. Bezugspunkt ist die Oberkante der fertigen StralRendecke
der neu entstehenden Stichstralle in der Stralenachse in H6he der Gebaudemitte.

2.2 Grundfldchenzahl
Im Bebauungsplan wird gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO die Obergrenze der Grundflachenzahl
(GRZ) mit 0,4 festgesetzt (siehe Plan).

2.3 Geschossflachenzahi
Im Bebauungsplan wird gem. §§ 16, 17 und 20 Abs. 2 BauNVO die Geschossflachenzahl (GFZ) mit
0,8 als Héchstman festgesetzt (siehe Plan).

2.4 Zahl der Vollgeschosse
Gem. §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO wird die Anzahl der Vollgeschosse mit 2 als Héchstmal} festgesetzt
(siehe Plan).

3. Beschrinkung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Pro Gebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

4. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird im Bebauungsplan eine offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind nur
Einzelhauser (siehe Plan).

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstlcksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.
6. Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Gem. § 14 Abs. 1 BauNVO werden untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem
Nutzungszweck der in den Baugebieten gelegenen Grundstiicke oder der Baugebiete selbst dienen und
in ihrer Eigenart nicht widersprechen, auch auflerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig, auch
soweit fUr sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fir
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fir emeuerbare Energien.

PFLANZLISTE

Pflanzqualitét

Strauch: mind. 4 -5 Tr., H. 60-100cm
Heister: mind. 2x v., H. 125-150cm
Hochstamm: mind. 2x v., StU 10-12cm

Baume

Obstbaume, Vogelkirsche (Prunus avium), Bergahom (Acer
pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Mehlbeere (Sorbus
aria), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata),
Sommerlinde

(Tilia platiphyllos), Walnuss (Juglans regia)

Straucher

Obststraucher, Schmetterlingsstrauch (Buddleja davidii), Feldahom
(Acer campestre), Hasel (Coryllus avelana), Wasserschneeball
(Viburnum opulus), Hainbuche (Carpinus betulus), Rosen in Sorten
(Rosa sp.), Hartriegel (Cornus sanguinea), Liguster (Ligustrum
vulgare);

Kletterpflanzen
Wilder Wein (Parthenocissus i.S.), Kletterrosen, Efeu (Hedera helix);

RECHTSGRUND-
LAGEN

Bundesgesetze
Baugesetzbuch (BauGB) , neugefasst durch Bekanntmachung vom 23.09.1997

(BGBI. I, S. 2414)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S.
58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193),
geandert durch Artikel 167 des Gesetzes vom 25.11.2003 (BGBI. | S. 2304)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) , neugefasst durch Bekanntmachung vom
19.08.2002 (BGBI. | S. 3245), gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
06.01.2004 (BGBI. | S. 2)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) , neugefasst durch
Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 06.01.2004 (BGBI. | S. 2)

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) |, neugefasst durch
Bekanntmachung vom 05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 18.06.2002 (BGBI. | S. 1914)

Landesgesetze
Bauordnung fiir das Saarland (LBO) , Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung

des Saarlandischen Bauordnungs- und Berufsrechts vom 18.02.2004 (Amtshl. S.
822)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Schwalbach hat am 16.12.2004 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Nussholz / 1. BA" beschlossen (§ 2 Abs. 1
BauGB). Der Beschluss, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen, wurde
am 24.12.2004 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Aufstellung wurde am 02.03.2005 in
Form einer Burgerversammlung durchgefiihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB). Die Ergebnisse wurden
vom Gemeinderatam ...................... in die Abwagung eingestellt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(Scoping) wurde mit Schreiben vom 21.01.2005 durchgefihrt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
03.03.2005 an der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beteiligt (§ 4
Abs. 2 BauGB).

Die eingegangenen Anregungen wurden vom Rat der Gemeinde Schwalbach am
.................... in die Abwé&gung eingestellt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und der
Begriundung einschlieRlich Umweltbericht sowie die eingegangenen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 07.03.2005 bis einschliefilich 18.04.2005 éffentlich
ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und dass nicht fristgemafl abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
unberticksichtigt bleiben kénnen, am 18.02.2005 ortsublich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 03.03.2005 von der Auslegung benachrichtigt.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Gemeinderatam ...................
gepruft wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mit
Schreibenvom ..................... mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Gemeinderat der Gemeinde Schwalbach hat am .................den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Nussholz / 1. BA" als Satzung beschlossen (§ 10
Abs. 1 BauGB). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Nussholz / 1. BA" besteht aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung einschlieftlich
Umweltbericht.

Schwalbach, den Der Burgemmeister

Der Satzungsbeschluss wurdeam ........................... ortsblich bekannt gemacht (§ 10
Abs. 3 BauGB). Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan
"Nussholz / 1. BA", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begriindung, in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eréschen von
Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Schwalbach, den Der Blrgemmeister

Gesetz iiber den Schutz der Natur und die Pflege der Landschaft -
Saarldndisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 19.03.1993 (Amtsbl. S. 346, ber. S. 482), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 12.06.2002 (Amtsbl. S. 1508)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Neufassung vom 24. September

Grundstlcksflachen zugelassen. Stellplatze sind auch auf der strafienseitigen nicht Giberbaubaren
2004 (Amtsblatt S. 1994)

,ae [ Flache zuléssig. Zwischen Strallenbegrenzungslinie und Garage bzw. Carport ist ein Abstand von
Q mindestens 5,00 m frei zu halten.
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Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG)
i.d.F. vom 30.10.2002 (Amtsblatt S. 2494)

A 8. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmadler im Saarland (Saarl.
2 WE | ‘ Im Bebauungsplan wird eine private StraRenverkehrsflache (Privatweg) festgesetzt (siehe Plan). ge“kft:ﬂlscﬁusﬂngze;&i -(Er?}f‘;'l‘GS) 8"’202:1 12.10.1977, zuletzt geandert durch VORHAB ENBEZ OG ENER B EBAU U N GS PLAN
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y § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB vom 22.06.1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
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Weiterhin sind die gekennzeichneten Flachen mit Gehdlzen der Pflanzliste zu bepflanzen.

' Plangeb

Folgende Dichte der Bepflanzungen ist anzustreben: - Straucher: Raster 1,00 m x 1,00 m,
- Heister / Hochstdmme 1,50 m x 1,50 m.

PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Flachenanteil der Ziergehdlze darf 25 % nicht Ubersteigen.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen fir Mainahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Il. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO
Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
e 4 OO

o a Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchermn und 1. Fassaden und Dacher
; tigen Bepflanzungen (§ © Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) O o9 - LA b dinalarbone Fagsad 5l PT
I héchstzulssige Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) - Leucht- bzw. signalfarbene Fassaden- und Dacheindeckungen sind nicht zulassig.
0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) 6. Sonstige Planzeichen - Die Dacher sind als geneigte Dacher auszufuihren.
i r = 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) D (§ 9 Abs. 7 BauGB) 2. Niederschlagswasser
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) = - Fir das gesamte Baugebiet wird das Auffangen von Niederschlagswasser in Zistemen

Vorgeschlagene Flurstlcksgrenze

x_’j offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig festgesetzt. Die Mindestspeichergrofle der Zisternen betragt 5,0 cbm je Grundsttick.

(§ 22 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)

lll. Festsetzung gem. § 9 Abs. 7 BauGB

2 WE maximal 2 Wohnungen je Geb&ude zuldssig

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (siehe Plan).

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

gl ™"
gem. § 10 Abs. 1 BauGB ﬂ‘ﬂl | | |
Bearbeitet im Auftrag der ‘ ‘ Tawn oS

Fe 06598 | 37403
el o Eoagstn de
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Valklingen, 25.05.2005




