6. Anderung des Bebauungsplans "Langelinge"

Gemeinde Schwalbach / Gemeindebezirk Schwalbach

Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerlauterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990
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Digitale Katastergrundlagen werden auf Grundlage von analogen Katasterrahmenplanen und Inselkarten erstellt.
Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Karte auch nur der Genauigkeit der zugrunde liegenden analogen Karte entsprechen!
(Quelle: LKVK); Digitale Kartengrundlage: Landesamt fiir Kataster-, Vermessung und Kartenwesen.

Bund:

Gesetz zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche,  Erschitterungen und  &hnliche
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Juli
2013 (BGBI. | S. 1943)

Gesetz zum Schutz vor schédlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG)
vom 17. Marz 1998, zuletzt gedndert durch Artikel 5
Absatz 30 des Gesetzes zur Neuordnung des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallrechts vom 24.
Februar 2012 (BGBI. | S. 212)

Bundesbodenschutz- und  Altlastenverordnung
(BBodSchV) Vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 Absatz 31 des
Gesetzes zur Neuordnung des Kreislaufwirtschafts-
und Abfallrechts vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S.
212)

Land:

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des
Saarlandischen Bauordnungs- und
Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004

(Amtsblatt des Saarlandes S. 822), zuletzt
geadndert durch das Gesetz vom 11. Dezember
2012 ( Amtsblatt des Saarlandes S.1554)

Saarlandisches  Nachbarrechtsgesetz  vom
28. Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes,
S. 210), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
18. Februar 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S.
822)

Saarlandisches Gesetz zur Ausfuhrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom
20. Marz 2002 (Amtsblatt des Saarlandes
S. 990) zuletzt gedndert durch Art.10 Abs. 3
i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr. 1632 zur Reform
der saarlandischen Verwaltungsstrukturen vom
21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes
S. 2393)

Verfahrensvermerke
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Teil B: Texttell

Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvOQ)

Zuldssige Arten von Nutzungen:

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen

§ 1 Abs. 9 BauNVO:

1.2 Sonstiges Sondergebiet
(§ 11 BauNVvO)

Zulassig sind:

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen
(§18 BauNVvO)

2.2 Grundflachenzahl
(§19 Abs. 1 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen: -

gem. § 1.Abs. 4 und Abs. 6 BauNVO i.vV.m.

siehe Planzeichnung

- Wohngebdude

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

soziale,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt:

Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

siehe Planzeichnung

Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO;
hier: Gebiet fur Einzelhandel (SO-EZH), SO 5

- Innerhalb des SO § ist eine Schank- und
Speisewirtschaft sowie ein Blockheizkraftwerk
zulassig,

- Stellplatze,

- der Zweckbestimmung und zur
Aufrechterhaltung der Nutzungen dienende
Nebenanlagen.

Das Maf der baulichen Nutzung wird im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt
durch die Festsetzung von:

hier: Traufh6he
Die maximal zuldssige Traufhdhe innerhalb der
Sonstigen Sondergebiete betragt 5,0 m.

Fir alle baulichen Anlagen gilt als unterer
Bezugspunkt fir die Angabe der Hohe der
baulichen Anlagen die Oberkante des fertigen
Erdgeschossfuflbodens.

Von der Hbéhenbegrenzung ausgenommen sind
Schomsteine.

siehe Nutzungsschablone

GRZ = 0,4 im gesamten Allgemeinen Wohngebiet
GRZ = 0,9 im Sondergebiet SO 5

Die Grundflaichenzahl darf im Allgemeinen
Wohngebiet durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen:

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird

um bis zu 25 vom Hundert Gberschritten werden.

3.

2.3 Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

2.4 Geschossflachenzahl
(§ 20 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und

Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in

Wohngebaduden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Flachen, die von Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

siehe Nutzungsschablone
max. II Vollgeschosse im Allgemeinen Wohngebiet

siehe Nutzungsschablone
GFZ = 0,8 im gesamten Allgemeinen Wohngebiet

siehe Nutzungsschablone
offene Bauweise im Allgemeinen Wohngebiet,

gem. § 22 Abs. 2 BauNVO sind im WA nur Einzel-
und Doppelhduser, im WA 1 Einzel-/ Doppelhauser
und Hausgruppen zuldssig

abweichende Bauweise

Im Sonstigen Sondergebiet ist eine abweichende
Bauweise gemal § 22 Abs.3 BauNVO festgesetzt.
Fir das Gebaude gilt keine Langenbeschrankung.

siehe Planzeichnung
Hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Gebadude sind gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
innerhalb der im Plan durch Baugrenzen
gekennzeichneten Flachen zu errichten.

Eine Uberschreitung ist oberhalb und unterhalb der
Gelédndeoberflache nicht zuldssig.

siehe Planzeichnung

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass
Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen sowie aulerhalb der
Uberbaubaren Flache nur in den seitlichen
Grundsticksbereichen bis zu der max. Tiefe der
Baufenster zuldssig sind. Stellplatze sind auch
aulerhalb der Uberbaubaren Fldche zwischen
Stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze
zulassig. Pro Wohnung sind mindestens zwei
Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen,
um den ruhenden Verkehr im gesamten
StraRenabschnitt zu ordnen. Im WA 1 ist es auch
zulassig, die Stellplatze auRerhalb des Grundstiicks
nachzuweisen. Weiterhin sind Stellplatze auf der
dafir durch Planzeichnung festgesetzten Flache
zulassig.

Im Wohngebiet WA 2 sind auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO bis zum Abschluss der in situ
Stabilisierung und der Vorlage des
Abschlussberichtes unzul&ssig. Nach erfolgreichem
Abschluss der in situ Stabilisierung und der Vorlage
des  Abschlussberichtes sind  Flachen  fir
Nebenanlagen hier auch zuldssig.

Im SO 5 gilt weiterhin:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in
den sonstigen Sondergebieten auch auferhalb der
tberbaubaren Grundstucksflichen zulassig.

Nebenanlagen, wie Zufahrten, Umfahrten und
Anlieferbereiche, Larmschutzanlagen sind
innerhalb und auferhalb der tberbaubaren Flachen
zulassig.

Nebenanlagen einschlieRlich ihrer Zufahrten, die
der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitét,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung der
Abwaésser dienen, sind innerhalb und auflerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig.

siehe Einschrieb Nutzungsschablone

hier: max. 2, 4 bzw. 6 Wohnungen pro
Wohngebaude

siehe Planzeichnung

Sicherheitsabstand um den Schacht.
Eine gértnerische Nutzung ist hier zuldssig.

hier:

Im nérdlichen Plangebiet ist auch eine
Nutzung fir Stellplatze zulassig.

8. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

9. Fiihrung von Versorgungsanlagen und
-leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

10. Flachen fiir die Riickhaltung von
Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

11.0ffentliche Griinflichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

12. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

13. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

14. Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

15. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

16. Raumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs.7 BauGB)

siehe Planzeichnung

hier: Planstraen (Verkehrsflichen) und Ful®- und
Radwege (Verkehrsflichen besonderer Zweck-
bestimmung)

siehe Planzeichnung

Die im Gebiet anfallenden Abwasser sind
entsprechend ihrer potentiellen  Schadstoff-
kontamination getrennt abzuleiten (Trennsystem).
Das Schmutzwasser (hdusliches Abwasser,
Straflenablaufwasser) ist der Ortskanalisation
zuzuleiten. Das Dachflachenwasser und Drainage-
wasser ist in einem eigenen Regenwasserkanal
abzuleiten und dem  Regenriickhaltebecken
zuzufiihren.

siehe Planzeichnung

hier: Regenriickhaltebecken

siehe Planzeichnung
hier: Kinderspielplatz
siehe Planzeichnung

Das Regenriickhaltebecken ist in Abstimmung mit
den hydraulischen und sicherheitsrelevanten
Vorgaben naturnah in Erdbauweise mit dem Ziel
einer grofen Standort- und Biotopvielfalt zu
gestalten. Die Verwendung kiinstlicher Baustoffe ist
auf das Mindestmal® zu beschrénken. Die

Bepflanzung  der  Randbereiche  ist  mit
landschaftstypischer ~ Vegetation, das  heil’t
heimischen und standortgerechten Pflanzen
vorzunehmen.

Die der Ruckhaltung des Niederschiagswassers
dienenden Flachen und Anlagenteile sind dauerhaft
versickerungsdicht auszubilden.

Die tbrigen Flachen sind als gemischte Baum- und
Strauchhecke in variierender Dichte aus den
folgenden Gehdlzen und Gebuschen anzulegen:
Wildkirsche, Zitterpappel, Sandbirke, Hybridpappel,

Kiefer, Stieleiche, Traubenkirsche sowie
Besenginster, Faulbaum, Weisdorn, Hundsrose,
Waldhasel.

Innerhalb der Flachen fur Maknahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind Wege in wassergebundener
Bauweise zur ErschlieBung der angrenzenden
Grundsttlicke zuldssig.

Siehe Planzeichnung

Hier: Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger.
Siehe Planzeichnung

Innerhalb der festgesetzten Flachen ist ein
Larmschutzwall mit einer maximalen Hoéhe von 2,0
m {ber Boden (Bdschungsverhditnis 1:1,5) oder

eine Larmschutzwand bzw. eine Kombination
beider Varianten zu errichten.

Die jeweils einzuhaltenden  Héhen  der
Gesamtanlagen ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

siehe Planzeichnung

P1:

Flache zum Anpflanzen / Larmschutzwall: Innerhalb
der entsprechend gekennzeichneten Flache sind
durch Pflanzung heimischer Gehélze dichte
Strauchhecken zu entwickeln.

Dazu ist mindestens ein Strauch pro 2m? geman
Pflanzliste zu pflanzen.

Je Grundstick ist ein groRkroniger, hochstdmmiger,
heimischer und standortgerechter 3 x verpflanzter
Laubbaum oder Obstbaum- hochstamm 1. Ordnung
mit einem Durchmesser von 16 bis 18 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die genauen Grenzen des  rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der

Hinweise

Munitionsfunde

Denkmalschutz

Gasschutzkreis

Innerhalb des Plangebietes sind Munitionsgefahren
nicht auszuschlieften.

Eine vorsorgliche Uberprifung des Plangebietes
durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst wird
daher empfohlen.

Die Anzeigepflicht und das befristete Ver-
anderungsverbot bei Bodenfunden nach dem
saarldndischen Denkmalschutzgesetz sind zu
beachten.

Im Gasschutzkreis des Trichterschachtes missen
alle BaumaBnahmen, auch Versiegelungen,
innerhalb dieses Gasschutzkreises
(gasschutz-)gutachterlich begleitet werden. Die
Einschaltung eines Sachverstandigen fur Erd- und
Grundbau zur geotechnischen Bewertung wird
empfohlen

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schwalbach hat in seiner
Sitzung am 28.11.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplans "6. Anderung des Bebauungs-
plans "Langelénge" im Gemeindebezirk
Schwalbach beschlossen (§ 2 Abs. 1 und § 12
BauGB).

Dieser Beschluss wurde am 06.12.2013 im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Schwalbach ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligungsverfahren

Der Entwurf des Bebauungsplans "6. Anderung
des Bebauungsplans "Langeldnge™ hat mit der
Begrindung in der Zeit vom 16.12.2013 bis
einschlieflich zum 16.01.2014 wahrend der
Dienststunden offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegebenen werden kénnen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unberiicksichtigt bleiben, und dass ein Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig
ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber héatten geltend gemacht werden
kénnen, am 06.12.2013 durch Veroffentlichung im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Schwalbach ortsiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung berthrten Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 12.12.2013 von der Auslegung
benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Schwalbach hat in seiner
offentlichen  Sitzung am  27.03.2014 die
abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gepriift.

Das Ergebnis der Priifung wurde mit Schreiben vom
01.04.2014 mitgeteilt.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan ™6. Anderung des
Bebauungsplans "Langeldange™ wurde in der
offentlichen Sitzung am 27.03.2014 vom Rat der
Gemeinde Schwalbach als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt. (§ 10 Abs. 1
BauGB)

Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplans "6. Anderung
des Bebauungsplans "Langeldnge™ wird hiermit
ausgefertigt.

Schwalbach, den __

Der Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss der "6. Anderung des
Bebauungsplans "Langelange" sowie die Stelle,
bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und bei der (ber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am
04.04.2014 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Gemeinde Schwalbach ortsublich &ffentlich
bekannt gemacht.

Anderung des
in Kraft

Der Bebauungsplan "6.
Bebauungsplans "Langeldnge" ist damit
getreten.

Schwalbach, den __

Der Burgermeister

Gesetzliche Grundlagen

Planzeichnung zu entnehmen.

Bund:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember
2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Art.
9 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
11.6.2013 (BGBI. I. S. 1548)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI. I. S. 1548)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt Geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI., |
S.1509)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 100
sowie Artikel 4 Abs. 76 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2
Abs. 100 sowie Artikel 4 Abs. 76 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Land:

Saarléndisches Landesplanungsgesetz
Gesetz Nr. 1502 vom 18. November
(Amtsblatt des Saarlandes S. 2599)

(SLPG),
2010

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt gedndert
durch Art.3 i.V.m. Art4 des Gesetzes Nr.1673 zur
Einfuhrung der elektronischen Form fiir das Amtsblatt des
Saarlandes vom 11. Februar 2009 (Amtsblatt des
Saarlandes S.1215)

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland (Saarldndisches Naturschutzgesetz SNG),
Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung
des Saarlandischen Naturschutz- rechts vom 05.
April 2006 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 726),
geandert durch Art. 3 i.V.m. Art. 5 des Gesetzes Nr.
1661 zur Einfihrung einer  Strategischen
Umweltprifung und  zur  Umsetzung  der
SUP-Richtlinie im Saarland vom 28. Oktober 2008
(Amtsblatt des Saarlandes 2009 S. 3)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1994) zuletzt
gedndert durch das Gesetz zur Bereinigung des
Landeswasserrechts vom 18. November 2010
(Amtsblatt des Saarlandes S. 2588)

Saarléndisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG),
Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des
saarldndischen Denkmalrechts vom 19. Mai 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1498), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes Nr. 1688
vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt des Saarlandes
S. 1374)
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