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FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH

(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 20 BAUNVO)

GRZ 0,4 GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 19 BAUNVO)
N BAUGRENZE
(§ 9.ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)
5 OFFENE BAUWEISE

(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN; ZWECKBESTIMMUNG BHKW
(§ 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB)

Baugebiet Vollgeschosse
Guniaden ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONEN
Hainviied Max. Zahl der
v Wohnungen
TF1 TEILFLACHE 1 (BZGL. GLIEDERUNGSPUNKT 2.1)
ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES (WEITGEHEND BEREITS ERFOLGT)
s E UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN

(VERLAUFT AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES, DAHER NICHT FESTGESETZT)

1. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. T NR. 1 BAUGB; §§ 1-14 BAUNVO

2.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)

zuldssig sind:

ausnahmsweise zulassig sind:

nicht zuldssig sind:

zuldssig gem. § 1 Abs. 10 BauNVO

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB |.V.M. §§ 16-21A
BAUNVO

3.1 GRUNDFLACHENZAHL

3.2. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

4. BAUWEISE, STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. T NR. 2 BAUGB .V.M. § 22 BAUNVO

5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 BAUNVO

6. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE
UND GARAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

7. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN JE
WOHNGEBAUDE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

8. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

9. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. T NR. 25 A BAUGB

10. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

11. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,
FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN
UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM
KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB

Siehe:Pan. Die anfallenden Abwasser sind der angrenzend vorhandenen Entwasserungsinfrastruktur zuzufihren. Die Vorschaltung von

Speichern (z.B. Zisterne) zur Brauchwassernutzung ist generell zuldssig.
Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V, mit § 85 Abs. 4 BO)

Als Dachform sind Sattel-, Walm-, Pult-, Zelt- und Flachdacher zuldssig.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie ist zuldssig.

Leucht- und signalfarbene Fassaden und Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

Zuwegungen: Die Zuwegungen sind flachensparend anzulegen. Die Befestigung ist mittels wassergebundener Decke
oder Rasenpflaster bzw. Rasengittersteinen herzustellen.

gem. § 4 BauNvO
gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-

liche und sportliche Zwecke.

gem. § 4 Abs. 3 BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen flir Verwaltungen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

gem. § 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Gebauden auf waldnahen Grundstiicken ein Abstand von 30 Metern
zwischen Waldgrenze und AuBenwand des Gebdudes einzuhalten. Die gleichen Abstande sind bei der Neubegriindung von
Wald zu Gebauden einzuhalten. Durch die Erweiterung bestehender Gebaude diirfen die gemaB Satz 1 einzuhaltenden
Abstande nicht verk(rzt werden. Die Forstbehdrde genehmigt Ausnahmen von dem gemdB Satz 1 einzuhaltenden Abstand,
1. Gartenbaubetriebe, wenn

2. Tankstellen. e der Eigentimer des zu bebauenden Grundstiicks zugunsten des jeweiligen Eigentlimers des von der
Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstlicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die forstwirtschaft-
liche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks einschlieBlich samtlicher Einwirkungen
durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem Eigentum zu verzichten und

Fir die Teilflache 1 (TF 1) im Allgemeinen Wohngebiet e aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Gelandeausformung, der Waldstruktur sowie derWindexposition
sind in der bestehenden als Gartenbaubetrieb geneh- keine erhohte Baumwurfgefahr besteht.

migten baulichen Anlage (zuldssige Nutzungsart gem.
Baugenehmigung: Lagerhalle mit Personalrdumen und
Biiros), SiedlungsstraBe 15, 66773 Schwalbach-Hilzweiler,
Flur 7, Flurstiick 170/641 (nach Baugenehmigung/Bauschein
Nr. 1290/75 damals Flurstiick 170/307), Anderungen
(z.B. durch Modernisierung der vorhandenen technischen
Anlagen, der Isolierungen oder MaBnahmen zum Brand-
und Immissionsschutz) ausnahmsweise zulassig.

Schank- und Speisewirtschaften

gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Allgemeinen
Wohngebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1
BauNVO auf 0,4 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfléchen H’NWE’SE
von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des § 13
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, von der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs.

durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

e Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwalbach wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst.

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf im Allgemeinen
Wohngebiet die festgesetzte GRZ durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen * Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzumtriebsplanta-
im Sinne des § 14 BauNVO (§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 2 gen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der
BauNVO) insgesamt bis zu einer GRZ von 0,6 (iberschritten Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu setzen.

werden. e Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf die An-

zeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDSchG wird hingewiesen.

¢ Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der bisherigen Abbautatigkeiten im Bereich Schwalbach der RAG Deut-
sche Steinkohle AG und ihrer Rechtsvorganger. Der letzte Abbau liegt inzwischen mehr als 40 Jahre zurlick, sodass
die Einwirkungen erfahrungsgemaB abgeklungen sind. Da im Untergrund jedoch mit UnregelmaBigkeiten und Fehl-
stellen gerechnet werden muss, wird bei einer Bebauung das Hinzuziehen eines Bodengutachters empfohlen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 2 Vollgeschosse
begrenzt.

¢ Im Plangebiet liegen keine konkreten Hinweise auf mdgliche Kampfmittel vor. Sollten wider Erwarten Kampfmittel
gefunden werden (Zufallsfunde), so ist iiber die zustandige Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst un-
verzliglich zu verstandigen.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise
festgesetzt.

In der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO sind
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die
Lange der Baukdrper darf 50 m nicht dberschreiten.

e Siidlich des Geltungsbereiches verlauft eine Gashochdruckleitung DN100 der Creos Deutschland GmbH (siehe Plan-
zeichnung). Parallel zu dieser Leitung ist ein Steuerkabel verlegt. Die Breite des Schutzstreifens betrdgt jeweils 4 m
beiderseits der Leitungsachse. Die ,Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen” der Creos Deutschland
GmbH ist zu beachten. Hinweis der Creos Deutschland GmbH: Die Zustimmung fiir Arbeiten im Leitungsbereich ist
unter Beifligung von Pldnen (Lageplane, Grundrisse, Querprofile usw.) rechtzeitig, mindestens jedoch 20 Werktage

Siche Plan. vor Beginn der Arbeiten, bei der Creos Deutschland GmbH schriftlich zu beantragen.

Die  (berbaubaren  Grundstiicksflachen sind im * Der Geltungsbereich wird im Osten vom Schutzstreifen einer Mittelspannungsfreileitung tangiert (auBerhalb der

Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von (iberbaubaren Grundstiicksflachen). Im Flurstiick 170/428 kann es mdglicherweise zu Beeintrachtigungen durch den
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Schutzstreifen kommen.

Gebdude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht Uber-
schreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb des im
Plan durch Baugrenzen definierten Standortes zu errich-
ten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfligigem ¢ Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdéchtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spateren Bauvorhaben
AusmaB kann zugelassen werden. Innerhalb der nicht Anhaltspunkte Uber schédliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz
{iberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete (SBodSchG) die Verpflichtung, die untere Bodenschutzbehdrde des Landesamtes fir Umwelt- und Arbeitsschutz zu
Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zulassig, informieren.

die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die
seiner Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des §
14 Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend.

e Das Abstellen von Fahrzeugen und Containern (inshesondere wahrend der Bauphase) innerhalb des FFH-Gebietes
(stidlich des ,Schwarzen Weges"”) sowie das Befahren dieser Flachen sind verboten.

e Spatestens mit Beginn der Errichtung des BHKWs ist durch eine nach § 29b BImSchG zugelassenen Messstelle der
Nachweis zu erbringen, dass durch den Betrieb des BHKWs insbesondere der Larm-Immissionsrichtwert fiir die
Nachtzeit, unter Berticksichtigung der Wohnungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie auBerhalb im Be-
reich der maBgeblichen Immissionsorte der nachstgelegenen Wohnungen in der Siedlungs-, Mandelbaum- und Kol-
pingstraBe eingehalten werden. Der Nachweis ist dem Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz unaufgefordert vor-
zulegen.

Garagen mussen innerhalb  des  Allgemeinen

Wohngebietes einen Abstand von mindestens 5 m zur

StraBenbegrenzungslinie einhalten. Im  Allgemeinen

Wohngebiet sind 2 Stellpldtze je Wohneinheit auf dem

Privatgrundstlick nachzuweisen. Innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes sind Stellpldtze, Garagen und Carports
in Anwendung des § 12 Abs. 1 BauNVO innerhalb der
Baugrenzen, im seitlichen Grenzabstand sowie zwischen
Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie allgemein zulassig.

Je  Wohngebdude sind innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes maximal 2 Wohnungen zul3ssig.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtshl. | 2014

Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des

Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und Ver-
Siehe Plan. 9P g J

Verkehrsberuhigter Bereich: Die zur ErschlieBung dienenden
StraBen werden als Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” festge-
setzt. Die Regelbreite wird wie folgt festgesetzt:

e SiedlungsstraBe (Bestand): 8 m

o Sudlicher ErschlieBungsweg (Bestand): ca. 4 m

e Neu anzulegende ErschlieBungsstraBen: 5 m

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen
und gartnerisch zu gestalten. Fiir Neupflanzungen innerhalb
des Geltungsbereiches sind standortgerechte, einheimische
Gehdlze zu verwenden.

Siehe Plan.

Siehe Plan.
Innerhalb der Flache fiir Versorgungsanlagen ist ein BHKW
in den max. MaBen: Ldnge 15 m, Breite 5 m und Hohe 3
m zuldssig.

ordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. 15.1722).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509).

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtshl. |
S.632).

e Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel
421 der Verordnung vom 31.August 2015 (BGBI. I S.
1474).

e  Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
- Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) - vom 05.
April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S.
790).

e Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarlan-
dischen Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004 (Amtsbl.
S. 1498), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13.
Oktober 2015 (Amtshl. | S. 790).

e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.

S.2).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG)
des Saarlandes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt gean-
dert durch das Gesetz vom 17. Juni 2015 (Amtsbl. |
S.376).

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 101 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474).

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Gemeinderat der Gemeinde Schwalbach hat am
18.12.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Wohngebiet Ehemaliges Gartencenter Weber” be-
schlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen,
wurde am 09.01.2015 ortstiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs.1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungshereich des Bebauungsplanes gelegenen Flur-
stiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeichnungen
mit dem Liegenschaftskataster Ubereinstimmen.

e Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) im beschleunig-
ten Verfahren aufgestellt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4
BauGB wird eine Umweltpriifung nicht durchgefihrt.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Schwalbach hat in
seiner Sitzung am 25.06.2015 den Entwurf gebilligt
und die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
.Wohngebiet Ehemaliges Gartencenter Weber” be-
schlossen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) so-
wie der Begrlindung, hat in der Zeit vom 13.07.2015
bis einschlieBlich 27.08.2015 offentlich ausgelegen
(§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen, ein Antrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom An-
tragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder ver-
spatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden konnen, am 03.07.2015 ortsiiblich
bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

e Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 01.07.2015 von der Auslegung be-
nachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). lhnen
wurde eine Frist bis zum 27.08.2015 zur Stellung-
nahme eingeraumt.

e Wahrend der offentlichen Auslegung gingen seitens
der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange, der Nachbargemeinden sowie der Birger
Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwagung
der vorgebrachten Bedenken und Anregungen erfolgte
durch den Gemeinderat am 15.10.2015.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Schwalbach hat am
15.10.2015 den angepassten Entwurf gebilligt und
die erneute o6ffentliche Auslegung des Bebauungspla-
nes ,Wohngebiet Ehemaliges Gartencenter Weber”
beschlossen (§ 13a BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
der Begrindung, hat in der Zeit vom 02.11.2015 bis
einschlieBlich 16.11.2015 erneut offentlich ausgele-
gen (§ 13a BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB und § 3
Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bebauungsplan unbertick-
sichtigt bleiben kénnen, ein Antrag nach § 47 Verwal-
tungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom An-
tragsteller im Rahmen der erneuten Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen, am 23.10.2015
ortstiblich bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

e Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 19.10.2015 von der
emeuten Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB).
lhnen wurde eine Frist bis zum 16.11.2015 zur Stel-
lungnahme eingerdumt.

e Wahrend der erneuten offentlichen Auslegung gingen
seitens der Behdrden und der sonstigen Trager dffent-
licher Belange Anregungen und Stellungnahmen ein.
Blirger haben sich zur Planung nicht geduBert. Die Ab-
wdgung der vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen erfolgte durch den Gemeinderat am 26.11.2015.
Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen und
Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3
Abs. 2 Satz 4 BauGB).

e Der Gemeinderat hat am 26.11.2015 den Bebauungs-
plan ,Wohngebiet Ehemaliges Gartencenter Weber”
als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Be-
bauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

e Der Bebauungsplan ,Wohngebiet Ehemaliges Garten-
center Weber” wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Schwalbach, den 27.11.2015

Der Birgermeister

e Der Satzungsbeschluss wurde am 04.12.2015 ortsiib-
lich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Einsicht-

nahme, die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechts-
folgen des § 215 BauGB, ferner auf Falligkeit und
Erldschen der Entschadigungsanspriiche gem. § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die
Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen wor-
den.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan ,Wohngebiet Ehemaliges Gartencenter Weber",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB).

Schwalbach, den 04.12.2015

Der Birgermeister

Der Gemeinderat der Gemeinde Schwalbach hat am
_._.2016 die Aufstellung der 1.Teildnderung des
Bebauungsplanes ,Wohngebiet Ehemaliges Garten-
center Weber" beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diese Teilanderung durchzufiihren,
wurde am __._ .2016 ortsiiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs.1 BauGB).

Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel-
tungsbereich der 1.Teilanderung des Bebauungs-
planes gelegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen
und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
tibereinstimmen.

Die 1.Teilanderung des Bebauungsplanes wird gem.
§ 13 BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt.
Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird eine Umweltpriifung
nicht durchgefiihrt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Schwalbach hat in
seiner Sitzung am __._ .2016 den Entwurf gebilligt
und die offentliche Auslegung der 1.Teilanderung des
Bebauungsplanes ,Wohngebiet Ehemaliges Garten-
center Weber” beschlossen (§ 13 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf der 1.Teilanderung des Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der
Zeit vom . .2016 bis einschlieBlich . .2016
offentlich ausgelegen (§ 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden konnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas-
sung Uber die 1.Teildnderung des Bebauungsplanes
unber(icksichtigt bleiben kénnen, ein Antrag nach §
47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, so-
weit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden konnen, am __._ 2016
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 13 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie die Betroffenen wurden mit Schreiben
vom __._ .2016 von der Auslegung benachrichtigt
(§ 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Frist
bis zum __._ .2016 zur Stellungnahme eingerdumt.

Wahrend der Beteiligung gingen seitens der Behor-
den und der sonstigen Trager Gffentlicher Belange,
der Nachbargemeinden sowie der Biirger Anregungen
und Stellungnahmen ein. Die Abwagung der vorge-
brachten Bedenken und Anregungen erfolgte durch
den Gemeinderatam . .2016.

Der Gemeinderat hat am . .2016 die 1.Teilande-
rung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Ehemaliges
Gartencenter Weber" als Satzung beschlossen (§ 10
Abs. 1 BauGB). Die 1.Teilanderung des Bebauungspla-
nes besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Die 1.Teilanderung des Bebauungsplanes ,Wohnge-
biet Ehemaliges Gartencenter Weber” wird hiermit als
Satzung ausgefertigt.

Schwalbach, den . .2016

Der Birgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .2016 ortsiib-
lich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Einsicht-
nahme, die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechts-
folgen des § 215 BauGB, ferner auf Falligkeit und
Erloschen der Entschadigungsanspriiche gem. § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die
Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen wor-
den.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 1.Teildnderung
des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Ehemaliges Gar-
tencenter Weber”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriin-
dung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Schwalbach, den . .2016

Der Biirgermeister

Wohngebiet Ehemaliges Gartencenter Weber,

Bebauungsplan in der Gemeinde Schwalbach, Ortsteil Hilzweiler
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