Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fachmarktzentrum Schwalbach" Gemeinde Schwalbach / Gemeindebezirk Schwalbach

. . - 1.10 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, siehe Plan, . .
Teil A: Planzeichnung Strauchern und sonsigen Bepflanzungen Hinweise Verfahrensvermerke
und Bindungen fur Bepflanzungen P1:
(8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) Flache zum Anpflanzen / Larmschutzwall:
S , 4 Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten
Q) NV~ Flache sind durch Pflanzung heimischer Gehélze
O \ dichte. Stra.uchhecken zu entwickeln. Oberboden Der Oberboden soll vor dem Beginn von Aufstellungsbeschluss Der geanderte Entwurf des vorhabenbezogenen
157 157 S \ Dazu ist mindestens ein Strauch pro 2m2 gemaR BaumaRnahmen gemaR DIN 18.915 abgetragen Bebauungsplans hat mit der Begriindung in der
=20 38 O \ Q Pflanzliste zu pflanzen. und abseits vom Baubetrieb in Mieten gelagert Der Gemeinderat der Gemeinde Schwalbach hat Zeitvom __. . bis einschlieRlich .
37 S \ werden. Die Mieten sollen nicht Uberfahren werden in seiner Sitzung am 26.02.2009 die Aufstellung wahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich
ﬂ o \ und eine maximale Hohe von 2,5 m nicht des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ausgelegen (gem. 8§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3
31 \ Q Stellplatzbegriinung: tiberschreiten. Der Boden soll nach der Beendigung "Fachmarktzentrum Schwalbach" beschlossen. Abs. 2 BauGB).
L \ Die Stellplatze innerhalb des Sondergebietes sind der BaumaRnahmen zur Anlage von Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.03.2009
\ zu begrunen. Vegetationsflachen wieder verwendet werden. durch Veréffentlichung im amtlichen Ort und Dauer der 3. erneuten Auslegung sowie
5 Hierzu ist pro 6 Stellplatze mindestens ein Bekanntmachungsblatt ortsiiblich bekannt Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
standortgerechter Laubbaumhochstamm geman ) gemacht. Informationen verfligbar sind, wurden mit dem
Pflanzliste (Pflanzqualitat: 3 xv., StU 12-14 cm) Baumpflanzungen Das Merkblatt Gber Baumstandorte und Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und
Abgang nachzupflanzen. Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und dass nicht fristgerechte abgegebene
Verkehrswesc_en ist bei den Baumpflanzung'en zu Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben und,
beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder dass ein Antrag nach § 47
Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache im BaumaBnahmen mussen die Richtlinien der DIN Beteiligungsverfahren Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit
Sonstigen Sondergebiet: 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
Alle Grundstiicksflachen innerhalb des Vegetationsflachen bei BaumaB3nahmen” beachtet Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
157 29 Sondergebietes, die nicht tiberbaut werden, Xverden. Das DVGW-Regelwerk GW 125 in Form einer Brgerversammlung am 19.03.2009 nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
4o 31 sind gartnerisch anzulegen. Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer durchgefiihrt (§ 3 Abs.1 BauGB). aber hatten geltend gemacht werden kénnen, am
51 Pro 100 m? Grundstiicksflache ist ein Versorgungsanlagen" ist bei der Planung zu . durch Veréffentlichung im Amtlichen
standortgerechter Laubbaumhochstamm oder beachten. Die von der Planung beriihrten Behérden und Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
drei standortgerechte Strauchern in Gruppen sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schwalbach ortstuiblich bekannt gemacht.
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. _ ) _ ) ) Schreiben vom 02.03.2009 friihzeitig von der
Emhqltung d_(_ar Qrenzabstande Bei der Anpflanzung__von Baumen qnd S_trauchern Planung unterrichtet (§ 4 Abs.1 BauGB).
Geholze sind bei Verlust gleichwertig zu ersetzen. (geman saarlandischem Nachbarrechtsgesetz entlang von Grundstiicksgrenzen sind die
vom 28.02.1973) Grenzabstande geméal dem Saarlandischen Die von der Planung beriihrten Behdrden und
Fiir das Zur optimalen Entfaltung der Funktionalitat der Nachbarrechtsgesetz zu beachten sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die Satzungsbeschluss
. . Ge_hij_lzstrukturen sind zur Anpflanzung nur Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
Plan g ebiet gl It: heimische und standortgerechte Arten zu 01.04.2009 um Stellungnahme zum Entwurf des Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
vgrwenden. _ . Umweltfreundliche Energietrager Zum weiteren Ausbau der Solarenergienutzung vorhabenbezogenen Bebauungsplans und zur ~Fachmarktzentrum Schwalbach", wurde in der
Die folgende Artenliste stellt eine Auswahl der zu wird die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen und Begriindung gebeten (§ 4 Abs.2 BauGB, bzw. Sitzungam __.__ . vom Gemeinderat der
SO |Trauthohe pflanzenden Gehdlze dar: Solarkollektoren zur Brauchwassererwarmung § 2 Abs. 2 BauGB). Gemeinde Schwalbach als Satzung beschlossen.
empfohlen.
SO1-S04 | max. 50m ' ) o Der Entwurf des vorhabenbezogenen Die Begrundung wurde gebilligt (8§ 10 Abs.1
- Pflanzliste Baume (Beispiele): Bebauungsplans hat mit der Begriindung in der BauGB).
- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) i} . " Zeit vom 03.04.2009 bis einschlieRlich 04.05.2009
- - Spitz-Ahorn (Acer platanoides) Bodendenkmaler gel Bodenfunden besteht Anzeigepficht und das wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegen
0,9 , befristete Veranderungsgebot gem. § 12 des geleg
’ - Trauben-Eiche (Quercus petraea) Geset NI, 1554 N d d (8 3 Abs.2 BauGB).
- - Stiel-Eiche (Quercus robur) Szzﬁéznedsisc:wlen Derflg%aler!ggi:tsnu:r%kssl
Bauweise - Hainbuche (Carpinus betulus) Saarlandisches Denkmalschutz, esetz vom Ort und Dauer der Auslegung wurden am Ausfertigung
a / - Rot-Buche (Fagus sylvatica) 19. Mai 2004 9 . durch Veroffentlichung im Amtlichen
- Erle (A_Inus glutinosa) _ _ ' ' Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) Schwalbach ortsublich bekannt gemacht. ,Fachmarktzentrum Schwalbach" wird hiermit
/ - Winter-Linde (Tilia cordata) ] . ausgefertigt.
_— - Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) Bodenmaterial Zur Herstellung 'glner.durchwurzel_l_)aren Der Gemeinderat der Gemeinde Schwalbach hat
_— - Hange-Birke (Betula pendula) Bodenschicht dirfen in und auf Boden nur in seiner Sitzung am 24.06.2009 die abgegebenen
- Eberesche (Sorbus aucuparia) Bodenmaterial sowie Baggergut nach DIN 19731 Stellungnahmen aus der Beteiligung der Schwalbach, den
- Traubenkirsche (Prunus padus) (Ausgabe 5/98) und Gemische von Bodenmaterial Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
\ - Vogel-Kirsche (Prunus avium) mit sp!_chen Abféllen, die die stofflichen Trager offentlicher Belange gepruft.
\ Qualitatsanforderungen der nach § 8 des
\ Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes erlassenen Der Gemeinderat der Gemeinde Schwalbach hat
\ Pflanzliste Straucher (Beispiele): Verordnungen sowie der Klarschlammverordnung in seiner Sitzung am 24.06.2009 den geanderten (Unterschrift)
\ - Hasel (Corylus avellana) erfullen, auf- und eingebracht werden. Entwurf des vorhabenbezogenen
\\ - Schlehe (Prunus spinosa) ' Bebauungsplans mit Begriindung angenommen
\ - Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und zur erneuten Auslegung bestimmt.
- WeiRdorn (Crataegus monogyna) . ; ; ;
\ ! Zwischenlagerung / Umlagerung von Die Zwischenlagerung und die Umlagerung von ) ) )
\ - Komelkirsche (Cornus mas) Bodenmate?ial J Jering Bodenmaterial auf Grundstiicken im Rahmen der Die von der Planung beriihrten Behdrden und
\ - Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Errichtung oder des Umbaus von baulichen und sonstigen Tréager offentlicher Belange sowie die
‘ - Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) betrieblichen Anlagen unterliegen nicht den Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom Bekanntmachung
- Gemeiner Schneeball (\_/iburnum OpUIUS) Rege]ungen des Bundesbodenschutzgesetzesy 29.07.2009 um erneute Stellungnahme Zum
Einzuhaltende Gesamthdhe der - - Hunds-Rose (Rosa canina) wenn das Bodenmaterial am Herkunftsort wieder Entwurf des vorhabenbezogenen Der Beschluss des vorhabenbezogenen
3 _ < - Essig-Rose (Rosa gallica) verwendet wird. Bebauungsplans und zur Begrindung gebeten (8 Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
Larmschutzanlagen: R 3 - Berberitze (Berberis vulgaris) 4 Abs. 2 BauGB, bzw. § 2 Abs. 2 BauGB). mit Begriindung und der zusammenfassenden
< - Brombee__re (Rubus fruticosus) Erklarung nach § 10 Abs.4 BauGB auf Dauer
- p O - Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) - ' ' Der geanderte Entwurf des vorhabenbezogenen wahrend der Dienststunden von Jedermann
Bereich A : Hoéhe 3,0 m iiber Boden .~ ) Baugrund Detaillierte Informationen zum Baugrund innerhalb Bebauungsplans hat mit der Begriindung in der eingesehen werden kann und bei der iiber den
& _ o des Plangebietes sind dem Bodengutachten der Zeit vom 03.08.2009 bis einschlieRlich 03.09.2009 Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
Qg) Pflanzliste Stellplatzbegriinung (Beispiele): SaarthIrgl;Nerke AG- Aﬁt- Umweltschutz und wahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich am__. . im Amtlichen Bekanntmachungs-
. . . . - Spitz-Ahorn (Acer platanoides) Zentrallabor” zu entnehmen. ausgelegen (gem. 8§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 blatt der Gemeinde Schwalbach ortsiblich
Bereich B : Hohe 4,0 m Uber Boden Laaer |a'[Z - Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) Abs. 2 BauGB). bekannt gemacht.
g p - Winter-Linde (Tilia cordata) Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden
- : : - ; am 23.07.2009 durch Verdéffentlichung im i i
Bereich C : Hohe 3,5 m Uber Boden Munitionsgefahren Lmuslzta;cuhr?i%sgbee;ell;f;sl\rlwgrsl\gt:nllité%résgebfearhrr%rf\ur;lcht Amtlichen Bekanntmachungsblatt dergGemeinde aeééc;:iéaélireerggﬁlzogene Pebaungsplan it damt
Pflanzqualitat: - ~ne vorsorg OerP 9 Schwalbach ortsublich bekannt gemacht.
durch den Kampfmittelraumdienst wird empfohlen.
Laubbaumhochstamme der Privatgrundstiicke: Egﬁ@?:g;i:ﬁg%gf;é?g:]p;gttérlg&?tlggsws Der Gemeinderat der Gemeinde Schwalbach hat
- Hochstdmme: 2xv., StU 10 -12 cm erfolgen in seiner Sitzung am 17.12.2009 die abgegebenen Schwalbach, den
' Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Gehdélzpflanzungen auf den Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
| P ] Privatgrundstiicken: Trager offentlicher Belange gepriift.
"‘SB"‘S::E.“E.I b | - Straucher: 3 Tr., 100-125 cm Alter Bergbau Im westlichen Teil des Plangebietes befinden sich
- o ® b‘”b‘” ‘N - Heister: 2xv., 100-150 cm tagesnahe Grubenbaue (Kettenstollen, . Der Gemeinderat der Gemeinde Schwalbach hat (Unterschrift)
. , ’ Trichterschachtchen). Sofern in diesem Bereich in seiner Sitzung am 17.12.2009 den erneut
1 . . . .
BGI’EI ch B" eine Bebauung vorgesehen ist, ist die geanderten Entwurf des vorhabenbezogenen
Standr?uiherhen der Gebaudg, ggtf{ durch . Bebauungsplans mit Begriindung angenommen
Einschaltung eines Baugrundsachverstandigen, :
1.11 Raumlicher Geltungsbereich siehe Plan, nachzuweisen. und zur 2. erneuten Auslegung bestimmt.
(8 9 Abs.7 BauGB) Die genauen Grenzen des raumlichen )
Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der Der geanderte Entwurf des vorhabenbezogenen
Planzeichnung zu entnehmen. Bauantragsunterlagen Bauantragsunterlagen fiir Bauvorhaben innerhalb ggg%ﬂ?%ipgngohfg kr;“st gﬁs?ﬁl?égﬂgrlﬂ% Igldgglo
CshfsinPkIgR?eeggteg:d?gcgﬁ{k?&?g?f#;zze wahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich
\ 0 5 15 25 50 HafenstraBe 25, 66111 Saarbriicken zur Priifung ausgelegen (gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3
und Stellungnahme gemaR § 67 LBO vorzulegen. Abs. 2 BauGB).
LarmSChUtZ ES |St S?CherZUSt.e”en, daSS in denBaugeb|eten ) Ort und Dauer der 2. erneuten Aus|egung Wurden
. nachts in der Zeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr keine am 23.12.2009 durch Verbffentlichung im
PI anzeic h ener I auter un g Tel I B . Textt el I 1.3 Bauweise siehe Plan, Anlieferung erfolgt. Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
. (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) R,
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990 In den Sonstigen Sondergebieten ist eine Schwalbach ortstiblich bekannt gemacht.
abweichende Bauweise gemal § 22 Abs.3 . )
BauNVO festgesetzt. Fir das Gebaude gilt keine Der Gemeinderat der Gemeinde Schwalbach hat
Langenbeschrankung_ - in seiner SitZUng am__ . . die abgegebenen
F G eS etZI | C h e G r u n d I ag en Stellungnahmen aus der Beteiligung der
es tS etz un g en 1.4 Uberbaubare und nicht iberbaubare siehe Plan, Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Art der Baulichen Nutzung ; Grundstucksflache Trager offentlicher Belange gepriift.
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-15 BauNVO) gem. § 9 BauGB i.V.m. § 12 BauGB und BauNVO (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) hier: Baugrenzen (8 23 Abs. 3 BauNVO)
Sonstige Sondergebiete, groRflachiger Einzelhandel . . i i
(811 SauNVO) 9 9 9 ; Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden im _Der (_Eemel_nderat der Gemeinde Schwalbach hat
1. Planungsrechtliche Festsetzungen . ; Bund: Land: in seiner Sitzung am __._ . den erneut
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans _ - —
(8 9 BauGB und BauNVO) durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt geanderten Entwurf des vorhabenbezogenen
Maf der Baulichen Nutzung 1.1 Art der baulichen Nutzung Ein Vortreten von Gebaudeteilen in gerinnggigerﬁ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. A__ugust Saarlandisches Landesplanur_wgsgesetz (SLPG), Bebauungsplans mit Begriindung angenommen
(8 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO) (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) Als Art der baulichen Nutzung wird im raumlichen Ausmaf (bis zu einer maximalen Tiefe von 0,5 m 1997 (BQBI. I'S. 2081, 2102) zuletzt geandert G(e_§etz Nr. 1502 vom 12. Juni 2002, zuletzt und zur 3. erneuten Auslegung bestimmt.
. Geltunasbereich des Bebauunasplans (siehe und einer maximalen Lange von 0,5 m) kann durch Artikel 4 des dritten Gesetzes zur Anderung geandert durch das Gesetz Nr. 1621 zur Anderung
GRZ 0,9 Grundflachenzahl Plznie?cshnun )fests esetztt'ju gsplans (s gestattet werden. ’ des Energieeinsparungsgesetzes vom des Saarlandischen Landesplanungsgesetzes und
™ Hohe baulicher Anlagen 9)testlg : 28. Mérz 2009 (BGBI. | S. 643) anderer Rechtvorschriften vom 16. Mai 2007
hier: Traufhohe Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO: Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in A . (Amtsblatt des Saarlandes S. 1390)
hier: Gebiet fur Einzelhandel (SO-EZH), SO 1, SO 2, den Sonstigen Sondergebieten auch aufRerhalb Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der .
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen SO 3.S0 4 der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Bekanntmachung vom 23. §eptember 2004 Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG).'n der
(8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO) ' (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 4 des Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
; ErbStRG vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | Amtsblatt des Saarlandes S. 682) zuletzt
a Abweichende Bauweise Zuléssig sind: - Innerhalb des SO 1 ist ein Nebenanlagen wie Zufahrten, Umfahrten und ( (Ar : )
i ; _ ) S. 3018 ff.) geandert durch Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1658
Lebensmitteldiscounter mit einer maximalen Anlieferbereiche, Larmschutzanlagen sind vom 1. Oktober 2008 (Amtsblatt des Saarlandes
e Baugrenze Verkaufsflache von 800 m2 zulassig innerhalb und au3erhalb der Gberbaubaren . . . y
’ Flachen zulassig. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der S. 1903)
Grundstucke (Baunutzungsverordnung) in der
Verkehrsflachen - Innerhalb des SO 2 ist ein Fachmarkt Nebenanlagen einschlieRlich ihrer Zufahrten, die Fassung der I(Bekanntmaghung vom 9 Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
(5.9 Abs. 1 NI. 11 und Abs, 6 BauGE) {yr Eer?eﬂc.i.art: mit enl%roma;mmalen der Versorgung des Baugebietes mit Elektriz,itét 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert Saarland (Saarlandisches Naturschutzgesetz
T ' erkaufsflache von m2, X ) ' i i i
eine Avotheke Mmit einer maximalen Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung der durch Artlk_e_l 3 des Gesetzes zur.ErIelchterung SNG), Artikel 1 des Geﬂset;es Nr. 1592 zur
StraRenverkehrsflache Verkapf flache von 180 m? und Abwisser dienen. sind innerhalb und auRerhalb von Investitionen und der Ausweisung und Neuordnung des Saarlandischen
ufs % u ’ i i
N ein Eriseurladen mit siner maximalen der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Berelts.t(.allung von Wohnbauland Naturschutzrechts vom 05. April 2096 (Amtsblatt
—_— StraRenbegrenzungslinie ! st (Investitionserleichterungs- und des Saarlandes, S. 726), zuletzt geandert durch
Verkaufsflache von 120 m? zulassig, Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 Artikel 3 des Gesetzes Nr. 1661 vom 28. Oktober
A i r Einfahrtsbereich o ) ) 1.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Flachen fir siehe Plan, (BGBI. I S. 466) 2008 (Amtsblatt des Saarlandes 2009, S. 7)
- Innerhalb des SO 3 ist ein Drogeriemarkt mit Stellplatze und Garagen
einer maximalen Verkaufsflache von 700 m?, (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der
Versorqunasaniagen. Abfallentsoraund. Abwasserbeseitiaun emn Textll—l?lscounter mit elzner ma_X|maIem daftr abgegrenzten Flachen sowie innerhalb der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
oo 2blag S gen ’ gung, gung Verkaufsflache von 550 m? und ein iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom (Amtsblatt des Saarlandes S. 1994) zuletzt
(S§ S Are 1 Nrglz Ul4%n § Abs. 6 BauGE ) ﬁemlﬁcnt\Naren-Dl_sthunter, Sf;hWFrpunkt 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1678
e ' aushaltswaren mit einer maximalen . , vom 11. Mérz 2009 (Amtsblatt des Saarlandes,
_ﬁ_ Flachen fur die Riickhaltung und Versickerung Verkaufsflache von 400 m? zulassig, 1.6 Verkehrsflachen siehe Plan, Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts S. 676)
von Niederschlagswasser o . (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) hier: Zufahrtsbereiche (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung
hier: Regenrtckhaltebecken - Innerhalb des SO 4 ist ein Fachmarkt mit dem S e der Bekanntmachung vom 19. August 2002 Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG),
Sortimentsschwerpunkt ,Kleinmébel und Die Zufahrt zur Strale ,Langelange” wird gem. § 9 (BGBI. I S. 3245), zuletzt geandert durch Artikel 1 Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur Einrichtungsbedarf” mit einer maximalen Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Zufahrtsbereich festgesetzt. des Géset.zes zur’ Neuregelung des Wasserrechts saarlandischen Denkmalrechts vom 19. Mai 2004
MaBnahme,n zum Schutz, zur Pﬂe’ e und zur Entwicklunag von Boden Verkaufsflache von 800 m2 und ein . . . vom 31. Juli 2009 (BGBI IS 2585) (AmtSblatt des Saarlandes S 1498) ZU.IetZt
Nat d Landschaft ' g g ' Matratzendiscounter mit einer maximalem Die ErschlieBungsstral3e "Langelange” wird als ' T gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes Nr. 1688
atur und Landscha " g " sche” :
(8 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Verkaufsflache von 300 m? zulassig, B?L%BBe ?thrkggégl[a(:he gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt des Saarlandes
) 9 ‘ (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der S. 1374)
- Fiéchen zum Anpfianzen von Béumen, Strducher und - Stellplatze, Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mé&rz 2002
zZu z Vi u y u u Y i i
% ool sonstigen Bepflanzangen - ein Werbepylon - o allenden Abw di halb d (BGBI. I S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Landesbauordnung (LBO), Artikel 1_Fie§ Gesetzes
) .7 Fihrung von Ver- und Entsorgungsanlagen Ie antallenden Abwasser sind innernald des des Gesetzes vom 22. 12. 2008 (BGBI. | S. 2986) Nr. 1544 zur Neuordnung des Saarlandischen

Ergénzende Darstellung fur Flachen zum Anpflanzen von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

- der Zweckbestimmung und zur

und -leitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Plangebietes getrennt nach Schmutzwasser und
Regenwasser zu sammeln und abzuleiten

Festsetzungen

Gesetz zum Schutz vor schadlichen

Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18.
Februar 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822),

Aufrechterhaltung der Nutzungen dienende (Trennsystem) . Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes Nr.
Nebenanlagen. gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i. v. m. § 85 Abs. 4 LBO Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche 1639 vom 21. November 2007 (Amtsblatt des
' . ) o ohe Pl \élorgés\nthe (_Buc?deé-lmmlss:jons;crllutzgtesetf] Saarlandes 2008, S. 278) ST Projekibezeichnung o
Sonstige Planzeichen i . 1.8 Flachen fiir die Ruckhaltung und siene Flan, mSchG) in der Fassung der Bekanntmachung .
1.2 Mafs der baulichen Nutzung siehe Plan, Versickerung von Niederschlagswasser o o _ _ vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28.
r—-" ) ) ) (8 9 Abs. 1 BauGB und 88 16 - 21 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) hier: Regenriickhaltebecken mit einem Volumen Dacher Zulassig sind Dacher mit einer Dachneigung bis zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210), 1:500 SWA-BP-FACH-8-066 965 x 840 mm
%’gg'&ebnzulnﬁlr‘"zn ';'gczhzegf“resée"p'atze Das MaR der baulichen Nutzung wird im von ca. 600 m3 maximal 19°. Reduzierung und Beschleunigung von immissions- zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18. Juli
- ( S 2uee) raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren zur schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren vom 2004 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 822)
St Stellolitze bestimmt durch die Festsetzung der Brauchwassererwarmung sind auf den Dachern 23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470) .
i . i zulassig. Saarlandisches Gesetz zur Ausfithrung des Verfahrensstand Datum Bearbeitung
Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Hohe baulicher Anlagen (88 16, 18 BauNVO) 1.9 Flachen fir besondere Anlagen Unq _ siehe Plan, Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)- Enth_Jrf - 3-$g1§uée A_Llj_slegung _ b H hel
m Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Vorkerllrungenkzum Schuc';z vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz mlhﬁgréeteili;;uitgeldlglrmg 17.02.2010 Dipl. -Ing. P. Hensche
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 19 Abs. 1 hier: Traufhhe Umwelteinwirkungen un Innerhalb der festgesetzten Flachen ist ein _ o _ - . . Uz, L
Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) J g Werbeanlagen (8§ 85 Abs. 1 Nr. 2 LBO) Innerhalb des Plangebietes ist ein Werbepylon mit Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz 2002 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 990) Nachbargemeinden Dipl. -Geogr. A. Grofs

hier: Larmschutz

Abgrenzung der unterschiedlichen Héhen der Larmschutzanlagen

Die maximal zulassige Traufthdhe innerhalb der
Sonstigen Sondergebiete betragt 5,0 m.

Fur alle baulichen Anlagen gilt als unterer

sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 bauGB)

Larmschutzwall mit einer maximalen Hohe von
2,0 m Gber Boden (Béschungsverhaltnis 1:1,5)
oder eine Larmschutzwand bzw. eine
Kombination beider Varianten zu errichten.

einer max. Héhe von 10,0 m bezogen auf den Ful3
der Anlage zulassig.

Unzulassig sind blinkende Leuchtreklamen sowie
zeitweise oder sténdig sich bewegende

BBodSchG) vom 17. Méarz 1998, zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom
9. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214)

Gemeinde Schwalbach

o—e—o—¢ Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb des Baugebietes Bezugspunkt fiir die Angabe der Héhe der Die jeweils einzuhaltenden Hohen der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung : :
_— G - . baulichen Anlagen die Oberkante des fertigen Gesamtanlagen ist der Planzeichnung zu Werbeanlagen. (BBodSchV) Vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) Gemeindebezirk Schwalbach
renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans s .
__J Erdgeschossfulibodens. entnehmen. zuletzt geandert durch Artikel 2 der Verordnung

Der zulassige Werbepylon darf die maximale
Hohe von 10,0 m, bezogen auf den Ful3 der
Anlage, nicht Uberschreiten.

Grundflachenzahl (88 16, 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 BauNVO
innerhalb des Bebauungsplanes auf 0,9
festgesetzt.

Der Anlieferungsbereich des Lebensmittel
SB-Marktes (SO 1) ist mit einer Schallschutzwand
nach Osten abzuschirmen. Die Wand hat eine
einzuhaltende Héhe von 3,50 m Uber Boden und
ist zur Vermeidung von Reflexionen auf der
Innenseite hochabsorbierend auszustatten.

Wird zusétzlich ein Dach Uber dem
Anlieferbereich errichtet, kann auf eine
hochabsorbierende Ausfiihrung der Wand
verzichtet werden.

Ordnungswidrigkeiten (8 87 LBO)

Gemal § 87 Abs. 1 LBO handelt ordnungswidrig,
wer vorsétzlich oder fahrlassig diesen, nach § 85
LBO erlassenen, Ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbulRe
bis zu einer H6he von 250.000,- Euro geahndet
werden (8§ 87 Abs. 3 LBO)

vom 23. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3758)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Fachmarktzentrum Schwalbach"
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