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BEBAUUNG (PLAN SATZUNG)

stnennunG Des sesauoneseuanes AAM EISENBAHNSCHACHT
semenoe SCHWALBACH cemeinoesezirk. SCHWALBACH

s _ | | A | r )
Die ARfsteliung des Bebauungspianes «m Sinne des 5 30 Baugesetzbueh (BauGB) vom B Aufnahme von Festsetzungen Uber den Schutz und die Erhaltung von ‘
Dezemiw: 1986 }5.,,“g¢59¢.¢.|;g3a“17! S 284 gem § | Alis 1 dheses Gesetzes wa de o Bau—- und Naturdenkmaler aufgrund des § 9 Abs. &4 des Baugesetzbu-—

; " . ches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.Dez. (986
der Si 1 ng des Gemnender ates &M DESCH O s (Bundesgesetzblatt) I., S. 2253) sowre in Verbindung mit § 83 Abs.
Die oftwibiche Bekanntmachung uber den Beschiull des Gemenderates 200 Autstellung e 4 der Landesbauordnung (LBO), in der Fassung der Bekanntmachung

vom 27. Dezember 1388 (ﬂ-tsblatt des Saarlandes S, 1373).
Behauungsplanes, gem 5 7 Abs 1 BauGRB erfoigte an :

Dve Bte gung de. Burger an der Baulertplanung gem § 3 Abs 1 BaoGB erfoigre & entfillt
Bur ger anhorungl hew  wurdde e Lent vor \ )
i U -
Dmhsarbmﬂmgdesﬁebammsplaneserfo]gtedmthdasmtﬁn]hm ;ﬂ ‘
Kennzeschnung von Flachen gemall & 9 Aby Hpugese 1200 u Baulst
-Abt. Stadtplammng- "
) i ' F@chen bei deren Bebauung besondere pauliche Vo % ?
& kehirungen gegen aullere Enwirkungan ode: be dener Zu Punk; 31)] E"tﬁ_]{:l!:
' : ) : i sollte
W L 4 1 R ; ‘ b lere bauliche Sicherungsmalinatunen gegen Natu Vorsorg 1cC
Fests@ls ongen germ & 9 Abs Baugesetzbuch (Bauw(GH OB q ol y - 7
Q = . . - Quw"? mf("(k(“rjh g'r”(j entfal]_t JedOCh dle hm‘lttab—'
A TRTE R der baulchen Nutzur ; g 3 h - |
it Md e dauhchen Nut L] 11 & w hn b, t - / ‘ lachen, unte: denen cler HP"¢I‘“ 4”‘“?".( ,“5‘,{ e i ]-m“:g a'lf ].me (ﬁﬁm
11 :’d ‘r":m 2 1990 (86Bl. 1 & 132, peindert A RTVLRGS. s = BE e i den Abbau von Mygnerahen bestimmt sind entfé]»lt dung hin mittels Boden-
gilt die vou anuar - L ) B : ; " . N
gurch fnlage 1, Kapitel IIV Mbschmitt 11 W 2 des Einigungsver- Sinne des § 4 BauNVO 8¢ 1 Fiechen, deren Boden erheblich mit umweitgefan: dendes gutachten iiberpriift werden

trages von 31. Mugust 19%0 in Verbindwung sit Rrtikel 1 des Geset-
zes von 23 Septesber 19%0 (BGBl. II. S 885, 1128).

1.2 pulessige Aniagen |

Stoften belastet sind
siehe § 4 Abs. 2 der BauNVO

Nachrichtliche Ubernahmen von Festsetzungen gemall § 8 Abs 6 Baugeset /b

a : BauGB D 1986 (8 blatt | S 2191 :
1 3 susnahmsweise Zulassige Aniagen entfallt ' {BauGB) vom B Dezembes 1986 (Bundesgesetzblatt | S entfllt 3 A
1 4 Zahl der Voligeschosse siehe Zeichnung Grenzen des rawmiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemaB § U Abs | Baugesetzbcr
1§ Grundflachenzaht siehe Zeichnung | (BauGB)
1.6 GeschoBlfiachenzah! siehe Zeichnung | p—
1.7 Baumassenzahi entfallt | T IR R S o
1.8 Grundfidachen  der baulichen Anlage entfallt k ¥

offene, Einzelhduser

2.1 Bauweise ; |
22 %:rb-ubno Grundstuck stiachen siehe Zeichnung i PLANZEICHEN (—' \
2.3 mcht dberbaubare Grundstuckstlachen S}ehe ZE%C:llﬁung T TP gesdd der Planzeichenverardnung 1990 Dreser Bebauungsplan Entwuit hat mit des
24 Steliung der baulichen Aniagen Sle;‘fﬁelc e v Planz¥ ) von 18, Dez. 1990 |1 Begrindung gem §3 Abs 7 BauGB fur die
3.1 Mindengrolle der Baugrundswck e entfallt ) B6BL. 1. Nr. 3 vom 22.1.1931) Dauer sines Monats in der Zet vom v
33 “im“ wmn entfallt ao 03 {9_33 bis genvschiveRich
i3 ”m der W‘. entfallt ! : a:\) 40 1\933 2u jedermanns Einsich
1‘“” bl Re von Wohni uncdstboken entfiallt k WA Allgemeines Wohngebiet oftenthich ausgelegen Ort und Dauer der Aug
ﬁu@&mwmum schonenden ; lBgung wurden am 10.03. 133\5
Nﬂ'm mit Grund und Boden ¥ A ¥ ’ J dem Hinweis ortsublich bekannt gemacht dald
4.3 Fischen fiir Nebenantagen, die autgrund Nebenanlagen sind nur Mnlb der iiberbaubaren Z1 Zahl der Vollgeschosse Bedenken und Ancegungen wahrend der Aus
Mﬂ Vorscheiftan fir die Nutaung ven Grundstiicksfléichen zulassig i legungst: st vorgetracht wes e konie
Grundstiscken erfprder hich sind 2 5 . '
i i : ielplatz GFZ  Geschossflichenzahl
. E Bahe ' siehe Zeichnung, offentl. Kindersp eschosaflichenz
a2 s’w reizeit und Erholungsflachen % | |
4.3 Fijchen fur Stelipiatze und Garagen mi TR siehe Zeichnung, nur innerhalb der festge-
diren Eintaheten o y - setzten iiberbaubaren Grundstiicksflzichen GRZ Crundfichenzahl '3
5.1 Flachen fir den Gemeindebedarf sowie fur et : entfallt ; o ; 7
6.1 Aus besonderen stadtebaulichen Grinden dre entfallt ‘ O offene Bauweise Der Gemenader st SCHWALBACH
hochst zulissige Zah! der Wohnungen in Wohn f : e B 44 490350 den Sebatiattilan gen
groauden ' 1 % 10 Ba “w
7.1 Flachen, suf denen ganz oder teilweise nu: entfdallt A nur Einzelhduser zuldssig BESCHLOSSEN
Wohngebaude, die mit Mitteln des sozialen i | | SCHW/-\;LBACJH -
Wohnungsbaus gefdrdert werden konnten, : _ .«-—-' s J4. 0% . 1994
¢ ichtet werden durfen 3 , B.T Bautiefe /{
8.1 Binzeine Flachen, auf denen ganz oder te:l entfallt |
Weise nur Wohngebaude errichtet werden dilr - |l = Tﬂ b - 7 / J
fen, die fur Personeng uppen mit besonderem 3 = ] Baugrenze (_ 2 p
; |
Wohnbedarf bestimmt sind 5 F\
8.1 Der besondere Nutzungszweck von Flacher entfallt . - g 5 1
te: durch besondere stadtebauiiche Grunde B . AL iiberbaubare Grundstiicksfliache i i
¢t forderlich sind p g s Sond ., T SCHWALBACH ny L7l
101 Bive Flachen, the von der Bobeuung treizu siehe Zeichnung, offentl. Griinflache | = : '76@3-‘34 V/é@éc%/ﬁ@‘?
heiten sind, und twe Nutzung ) : “ 7. r <s—— Firstrichtung .
11 1Die Verkehrsflachen sowie Verkehrs!iacher siehe ZE1Chnung’ verke'.'rmugter Ausbau : N o A
besondes er Zweekbestimmung wie Fufigange: —F AN A J
bersiche, Flachen tur das Parken von Fahr ’ ‘ /A bestehende Gebaude il -
reugen sowie den Anschiul anderer Flachen w1 enit germact S
an die Verkehrsflachen 3 _ X » i o2
12 1 Die Versorgungsfiachen siehe Zeichnung, Trafostation F | Verkehrsflichen mit besonderer o S B AFR 1G04
& : i . : = siehe Zeichnung, Abwasserkandle un j Zweckbestimmmg e TR
K ¢ ':‘:;‘:"“ T Y " Erdkabel der VSE SAARLAN (5383 [y Ll
e 3 g i . a4
14 1 [he Flachen fur die Abfallentsorgung und Ab entfdllt g : Ministerium flir Umwelt
wasserbeseitiguing sowre fur Ablagerungen - ! 1 ’ "bestehende StraBe a (Hefss)
15 1 [re oftenthchen und prvaten Grunfiachen siehe Zeichnung \ | )
wie Parkaniagen, Dauerkieingarten, Sport - :
Spel, Zelt und padeplatze, Friedhote _ . » StraBepnbegrenzungslinie ( \
16.1 Die Wasserflachen sowse die Flachen fur siehe Zeichnung, Schwalbach . Das Anzegevertahe 5 2
die Wasser wirtschaft, fur Hochwasserschuts 43 0 /13-9"{
snlagen und fin die Regelung des Wasserab - GA Garagenstandort 4' wtsubich be 1 dhe
flusses, sowet diese Festsetzungen mcht Hirvwers aut d Zet e t :
pach anderen Vorschriften getroffen werden egung des Bebauungspianes unda der Begrundung
L innen ‘ , it Gamgamnfahrtsbermch mit Mot diensr Bekdnntmachung 11110 der Bebas nas
17.1 D Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen siehe Zeichnung ihren Zufahrten | plan v .
ouder fur die Gewinnung von Steinen, Erden ’ ‘ | KRAFT
und anderen Bodenschatzen ) N . _ §
18.1a) die Flachen fiir die Landwirtschaft 2.7, SR www Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt | : 1
i  b) entfallt : > W ~ 13 05 4994
‘ ' fallc
18.1 Die Fischen fur die Errichtung von Anlagen ent . X / ' :
" §ir die Klgintierhaltung wie Ausstetiungs: und b best. Trafostation der VSE - : ‘)
Juchtaniagen, Zwinger, Koppelin und dg/ : - 3 e
20.1 Mallnahwnen zum Schutz, zur Pliege und zur siehe Z_t?lchnung, offes_'xtl. Grmf]ache 0 | ' |
Entwickiung von Natur und Landschaft, so bzw. Griinstrukturen im Bereich | =LR=%~— jHffentl. Abwasserkanal mit Leitungsrecht
yee t soiche Festsetzungen nicht nach anderen des Schwalbachs ! =LR u?‘ =- und FlieBrichtung
Vorschriften getroffen werden konnen, sowie ]
¢ie Flichen fur MaBnabmen zum Schutz, zur | Pons
* Piege und 2ur Entwickiung von Natur und ﬂ} jEﬁ-O_—_ gepl. Abwasserkanal (Hauptsammler AVS) mit Leitungsrecht und FlieBrichtung
211 e ot Geh-. Fahr und Lerungsrechten zu siehe Zeichnung, offentl. Kanal ,Hauptsammler AVS o . . o .
punsten der Aligemeinheit, eines ErschheBungs | I RS Landwirtschaftliche Freifliche — Wiesen —

tragers oder sines heschrankten Personenkreises
u stenden Flachen A

n.tt;iﬁ?:um #ir Gemeinschattsaniagen fur he : siehe Zeichnung, Spiel- u. Bolzplatz
stimmte raumiiche Berehe wie Kinderspred

" platze, Freizsiteinrichrungen, Steliplatze (nd
. Kieragen 1

23.1 ﬁgh‘m in denen aus besonderen swmebauh entfallt
thon Grimgen oder rum Schutz vor sehadicher
Mihwelte) v kungen wm Suyae des Biundes
i vissionsachutzgesetzes bestimmie huftver

Q @ | offentliche Griinflache, Kinderspielplatz, Bolzplatz

Flache fiir Abgrabung — Bauschutt —

i fua Aniﬂh“iillﬁ!l

ywsingende Stoffe mcht oder nur beschrank s
verwende! werden durten ' ; ' best. Baume und Straucher
24.1 “# vour der Bebduung freczuhaltenden Sohwitg entfé’illt &
fachen umdd hre Nutzung, die Flachen fu . 2
fesondere Anlagen und Vorkehrungen 2y ” gepl. Baume und Straucher
S hut? vor schadtiehen Uimwelite: s Wtk uge .
ne des Bundes Immissionssc b, 7 gese 12 J A se
sowie die zum Sehutz vor soichen Enwi kunges Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stauchern
ecder ru Vermerdung oder Minderung solche
B rvwir k ngen 2u trettenden ha
s1:gen technischen Vorke » offentliche Griinflache
25 1 Hur sinzelne Fia b
ffangebiet ade Teile davon sowe ; a) I8 offmﬂldm FERCHUI i Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
Bouliche: Aniager mit Ausnabrw de | mit staxiortgerechtm ortstypischen Biumen und | E und zur Entwicklung von Natur und Landschaff
b) Die,vorl‘mﬂem(}ﬁimmknnmauﬂeﬂ'lalbdm
§ Das Anptianzen vor Baume b Baufléchen sind zu erhalten und in ihrem -0—9—9- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
i Bind Heptis ¥ ! 1w ¢ ;‘
Ba ‘ Schwalbach mit FlieBrichtung
Satis BuniiBnsiinain son s
BN Y) o Flachen R Adutsch s vy Alagy Stnirs entfallt
i Stutzmauern, sowet s 2o Hersielioe | 1T best. Boschung
thes Strgienkorpeary et b g foe 4
aenk one M 1te Ha OK Eogesr : il 7" Uferrandstreifen entlang dem Schwalbach naturnahe:
dbocten Bewirtschaftung
e 3
Rufnahwe von Festsetzungen iber die duBere Gestaltung der bauli- o 10 =KV - Kabel VSE
chen fnlagen, aufgrund des § 3 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BaubB), u ‘
sowie in Verbindung mit § 83 Abs. 4 der Landesbauordnung (LBO), in entfallt ‘ »
der Fassung der Bekanntmachung vom 27, Dezesber 1988 (Ratsblatt —O—¢— 0.6—KV -Kabel VSE
des Saarlandes) S. 1373).
Hinweise zur Planung:
1. “
Der Hinister des Innern hat mit Yerfigung vom 28.5.93
darauf hingewviesen, dafi im Planungsgebiet Fundwmunition
nicht auszuschlieBen ist. Vorsorglich ist das Geldnde vor
Beginn von Erdarbeiten abzusuchen.
e
Das Landesawt fiir Usweltschutz hat mit Schreiben vom 4.

Juni 1993 mitgeteilt, da8 die vorhandene
Aufschittungafléche bis auf ca. 4 m an den Schwalbach
heranreichen.

Da diese Aufschiittungen nicht wasserrechtlich genehmigt
sind, sollte die Geweinde deren Genehmigung umgehend
beantragen.

Ferner sollte dem Landesamt fiir Umwveltschutz eine
Ausfertigung des Gutachtens der ehemaligen
Bauschuttdeponie zur Fihrung des Altablagerungskatasters
zur Verfiigung gestellt werden.

GEM EINDE SCHWALBACH
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Gezreic lmet

3.

Der Abwasserverband Saar hat darauf hingeviesen, dafi das
Leitungsrecht von 4 m fiir die Unterhaltungsarbeiten des
Hauptsammlers ausreichen, jedoch nicht fiir dessen Bau.
Wihrend des Hauptsammlerbaues verden Baufeldbhreiten
zvischen 10 » und 15 ®» bendtigt.

GEMEINDE SCHWALBACH, GEt ARKLNG GRIESBURN
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i Schwalbach , den 1.4.1993 Schwall mh, den £
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