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| Teil A: P[anzeichnung Pflanzliste (Empfehlung)
Geme inde: | Schwalbach e e e,
A Gema r k U n g : Gr i e S b D r‘ n Baumarten, incl. Veredlungen

+ geeignet (Strauch mind. 2 x v. H. 60 - 100 cm)

F L ) 7 d /| O (Heister mind. 2 x v. H. 125 - 150 cm)
LI r ' U n {Hochstamme mind. 3 x v.STU 14 - 16 cm

1

pd P Parkplatz/Stellplatzbegrinung

A H Heisterpflanzungen in Gruppen/Hecken
E Einzelb8ume, vereinzelfe Anpflanzungen

S S Schnitthecke
Endwuchshthe (m)

Acer Campestre Feldahorn 15
Acer platanpides Spitzahorn 30
Acer pseudoplatanus Bergahorn 30
Carpinus betulus Hainbuche 20
Fagus sylvatica Rotbuche 3as
Fraxinus excelsiar Gemeine Esche 35
Malus sylvestris Holzapfel 15
Prunus avium Vagelkirsche 25
Prunus serrulata Zierkirsche 20
Pyrus pyraster Wildbirne 15
Quercus rabur Stileiche 35
Sorbus aucupana ... Eberesche 12
Taxus baccata Eibe 20

Straucharten, inct. Veredlunoen

Bodendecker versch., Arten

Cornus sanguines roter Hartriegel 3
Corylus avellana Hasel 5
Crataegus laevigata zweigriftl. Weipdorn 5
Crataegus monogyna einger WeiBdorn Cytisus &
sp. ; Ginster-Hybriden bis 2
Juniperus sp. Wacholder bis 4
Ligustrum vulgare Liguster 5
Prunus spinosa - Schiehe 5
Rhamnus cartharticus Kreuzdorn 3
Rosa sp. : versch. Beetrosen 3
Salix capres Salweide

Sambucus nigra schwarzer Hatunder 6
Vibumum lantana wol liger Schneeball 4

Kletteppftanzen, 1 Pflanze/30 m2 Wandflache

Champsis radicans Kleftertrompete
Hedera helix Efeu
Parthenocissus spp. Wilder Wein-Arten
Lonicera spp. GeiBblattarten
Fallopia aubertii KnBterich

Humuius lupulus Wilder Hopfen
Clematis spp. Waldrebarten
Jasminum nudi florum Winterjasmin

Rosa spp. Kletterrosen




Teil B: Textieil

Bebauungsplan (Satzung)

Benennung des Bebauungsplanes: Gewerbegebiet Nr. 4
Gemeinde: Schwalbach

| . Festi{egungen gemdB Paragr. S Abs. 1 BaulB

1. Art der baulichen Nutzung:
Es gilt die Bau NVO vom 23. Januar 1990
(BGBL |, S. 132)

1.1 Baugebiet: Gewerbegebiet (GE) gemdB Paragr. 8 BauNVO
1.2 Zulassige Antagen gem. Paragr. 8 Abs. 2 BauNVO - Gewerbebefriebe (produzierendes Gewerbe),
~ unter Verwendung des Paragr. 1 Abs. & Nr. 2 BauNVO0 Lagerhauser,Lagerpldtze u. tffentliche Befriebe

- Buro- u. Verwalfungsgebaude
nicht zuldssig sind:

- Tankstellen

- Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme des
Verkaufs van im Gewerbebetrieb herge-
stellten oder veredelten Produkten (Werks-
verkauf sowie Kraftfahrzeughandel)

- Antagen flUr sportliche Zwecke

(eingeschranktes Gewerbegebiet)

1.3 ausnahmsweise zuldssige Anlagen - Wohnungen for A%{fi%hnsi g?d ?ﬁiﬁitSCh%fTS'
’ personen sowie fir Betriebsinhaber u. Be-
gem. Paragr. 8 Abs. 3 BauNvD, unter Anwendung friebsleiter, die dem Gewerbegebiet zuge-
des Paragr. 1 Abs. 4, Nr. Z BauNvO ordnet und ihm gegenuber in Grundfl3che
und Baumasse untergeordnet sind.
nicht zuléssig sind:
- Anlagen fdr kirchtiche, kulturelle, soziale u.
gesundheitliche Zwecke,
- Vergnlgungsstdlten
- Lagerpldtze fur Schrott und Schittgut.

1.4 Allgemein gilt: innerhalb der im Gel tungsbereich festge-
setzten Gewerbeflache sind die erforderlichen
privaten Verkehrs- u. ErschlieBungsfldchen

zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

(gem. Paragr. 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (Paragr. 19 BauNVO) siene Plan, maximal zuldssig: GRZ = 0,8

2.2 GeschoBfléachenzahl (GFZ) (Paragr. 20 BauNVO) siehe Plan, maximal zuldssig: GFZ = 2,0

2.3 Zah! der Vollgeschosse (Paragr. 20 BauNV0) siehe Plan, Z = || 3ls Hichstgrenze

3. Bauweise: (Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) siehe Plan, peschlossen.

4. Uberbaubare Grundsticksftdchen siehe Plan

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB), Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen
werden durch Festsefzungen von Bau-
grenzen besiimmt.

5, Fl4chen fur Stelipldtze und Garagen Stellptatze ktnnen auch auBerhalb der

(Paragr. 12 BauNv0) Uberbaubaren Grundstiucksflachen und den
dafur festgesefzten Ftachen angelegt

werden.
Garagen sind nur innerhalb der uberbau-
baren Grundsticksfldchen zuldssig.

6. Nebenanlagen gebﬁsgnlagen imbSinne des Pgragr. 14 Abs .1

au werden ebenso wie Nebenan-

L lagen und Einrichtungen nach Paragr. 14 Abs.2
BauNvO, die der Versorgung des Gewerbe-
gebietes mit Elekfrizitdt, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwdsser
dienen ausnahmsweise u. auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuge-

Lassen, auch wenn fUr sie keine besonderen
Flachen im Bebauungsplan festgesetzi sind.

7. Fldchen die von der Bebauung freizuhalfen siehe Plan, vorhandene u. geplanfe privafe und
sind u. ihre Nutzung dgffentliche Grinfldchen

(Paragr. 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

8. Verkehrsfldchen siehe Plan, #ffentliche Verkehrsflachen
(Paragr. 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

9, Versorgungsfldchen Trafostafion, wird mit dem Energietrdger abgestimmt
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB)

10. FUhrung von Hauptversorgungs- und siehe Plan
Hauptabwasserlei tungen - 110 KV-Freileitung mif Leitungsrechten
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 13} - Hauptabwasserkanal mit FlieBrichtung

11. Umgrenzung der Flachen mit wasser- siehe Plan,gepl. Schutzgebiete fur Grund- und Quell-
rechtlichen Festsetzungen wassergewinnung, gepl .Wasserschutzzone | u. 1|

der Gas- u. Wasserwerke Bous-Schwalbach

Y

Aufstellen von Schutzzdunen auf der Baugrenze
wdhrend der Bauphase und an den an benachbarte Sandrasen
angrenzenden Rodungsgrenzen der Ausgleichsflache.

12. Flé4chen ader MaPnahmen zum Schutz, M
zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden,
Natur u. Landschaft
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB u.
Paragr. 9 Abs.1 3 BauGB)

M 2 Rodung der Gehtilze und Pflege der entstehenden
Sandrasenflachen.

M 3 Dauerhafte Offenhaltung der Sandrasen und Wiesenbrachen/
feilweise Rodung von GebUsch zur Ausweitung der
Sandrasen um den Bestand im Gebiel zu sichern und
deren Qualifdt zu verbessern.

M & Antegen einer Dachbegrinung auf entsfehenden Ftachdachern.

12. Die mit Leitungsrechten zugunsten Leitungsrechte der 110 KV-Freileifung zu Gunsten
der Allgemeinheit eines ErschlieBungs- der RWE Essen.
frdgers oder eines beschrénkten Personen-

kreises zu beltastende Flachen
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

14. Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, a) Anpflanzung groBkroniger Einzelbdume entlang der B5S1,
Strduchern u. sonstigen Bepflanzungen im Abstand von 10,0 m mit Stammumfang van 16 bis 18 cm
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr.253 BauGB) und in 3 x verpflanzier Qualitdt,siehe Plan.

{Paragr. 9 Abs. 1a Nr.253 BauGB)
b) Fassadenbegrlnung: alle fensferlosen
Fassadenflachen sind mit mind. einer
Kletterpflanze gem. Pflanzliste/30 m2
Wandfldche zu bepflanzen.Davon 3aus-
genommen sind die vorhandenen bau-
Lichen Anlagen der Fa.ALD!.

c) Stellpltatzbegrinung: Alle Stellpldtze
sind dauerhaft zu begrunen.Je 5 Stell-
pldtze ist auf einer Baumscheibe von
der GrtRe eines Stellptatzes ein grop-
kroniger Einzelbaum,Stammumfang von
mind. 16 cm mit Unterpflanzung von
mind. 2 Strauchern anzupflanzen.Ausge-
nommen sind die vorh. Siellpldtze der

Fa. ALDI,

d) Fur alle vorgenannten Pflanzungen von
Bsumen,Strauchern u. Kletferpflanzen
dirfen nur Arten bzw. Sorten der Pflanz-
liste verwendet werden.

15. Bindungen fur Bepflanzungen und fdr die - Die im Boschungsbereich der Fa. ALDI
Erhal?ung von Bdumen,Strauchern u. angepflanzten Staucher sind zu erhalien
sonstigen Bepflanzungen u. ihr Bestand zu sichern.

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB)

||. Stadttkologische Fesfseftzungen:
(Paragr. 9 Abs. 1 u. 13 BauGB i.V. mit Paragr. 83 BNatSchG u. i.V.mit Paragr.9 SNG)

Nicht (iberbaubare Fldchen:

Alle nicht Uberbaubaren Flachen, die nicht als Zufahrt oder Stellpldtze genutizt werden,
sind einzugrinen. Auf diesen Flachen, die aufgrund der festpesefzten Grundfl&chenzahl
(GFZ) nicht uberbaut werden durfen, sind je 100 m2 mindestens ein standartgerechfer
Laubbaum in Hochstammform gem&B Pflanzliste und 5 Straucher gem. Pflanzlisfe
anzupflanzen und mit Landschaftsrasen einzussen.

Pilanzliste:

innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind in der Pflanzliste aufgefihrie
standortgerechte und einheimische Gehtlze zuldssig. Der Anfeil der Ziergehdilze darf

20 % nicht dbersteigen.

|11, Festsetzungen

(Paragr. 9 Abs. 7 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches siehe Planzeichnung

|V. Gestalterische Festsetzungen

(Paragr. 9 Abs. &4 BauGB i.V. mit
(Paragr. 85 Abs. 4 LBO 2004)

Dachform: Ftach-, Sattel- u. Walmdacher
Dachneigung: 0 Grad bis 30 Grad
Gestaltung der Ddcher u. Fassaden: Zur duBeren Gestaltung der Fassadenfldchen und Dacher

sind hochglénzende, reflektierende, leucht- bzw. signalfarbene
Materialien u. Anstriche unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind
verglaste D4cher, Fassaden u. entsprechende Gebdudeteile.

Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stUcksfldchen u. in den Einfahrtsbereichen der Baugrundsticke
zuldssig

V. Hinweise:

Hinweise sind nicht Bestandteil der Satzung. Sie weisen auf Sachverhalte hin, die fir die Benennung
der Grundstiicke von Bedeutung sein k#nnen.

Das Planungsgebiet liegt in der weiteren Schutzzone (Zone [11).

Bodenfunde

Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht und das befrisfete Veranderungsgebot gem. Paragr. 12 des Gesefzes
Nr. 1554 zur Neuordnung des saarlandischen Denkmalrechts,Artikel 1 Saarlandisches Denkmalschutzgesefz (SDschG)
vom 19. Mai 2004.

Hinweis des Ministerium for Inneres und Sport,Schreiben vom 15,09.2003

Vor Beginn der Erdarbeiten Uberprifung der Fldche durch den Kampfmitfelbeseitigungsdienst.



ene

- Landesbauordnung fur das Ssarland vom 18.02.2004

Gesafzliche Grundlagen

Fur die VerfahrensdurchfUhrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten u.a.

folgende Gesefze und Verordnungen:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung - der Paragr. 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
des Baugesetzbuches vom 27. August 1997, Bundes- (KSV@ in der Neufassung vom 22, Juni 1994
8ﬁsegggbg£t1;gélgéitggéég g;é;ﬁnén der ab dem (Amtsblatt des Saarlandes vom 08. August 1994,

- das Ges2tz zur Anderung des Baugesefzbuches S. 1078), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetz
und Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- Nr. 1381 zur Kommunalisierung unterer Landesbe-
und Raumordnungsgesetz 1998-- BauROG) vom 18. htrden (KomLBG) vom 27. November 1996) Amtsblatt

August 1997 in der ab dem 01. Januar 1998

geltenden Fassung. des Saartandes vom 09.12.1996, S. 1313) sowie der

Neufassung des Kommunalselbsfverwaltungsgesetzes

= daé*v Sesefz lZur Adnde?ngmdesd BBURQESErz‘jbucheS(B - KSVG - vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt des Saarlandes
und Neuregelung des Rechfs der Raumordnung (Bau-
und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18. MEROHl AURUST 1357, 5, 684)
Augusi 1997 in der ab dem 01.Januar 1998 das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
geltenden Fassung : (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung

3 ;Q;%fﬁ%ﬂh}ﬁ;ﬁ%ﬁfiiﬁffgziﬁkg?ﬁ;ﬁygg lj;;ﬁg}‘?ﬁggo der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI.!.S. 889),
(BGBL.!.S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des £ DuCtzigesndsrt-dunch-des-beselz Nomufe. 00, 1232
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der (BGB1.1.S. 1458)
AﬂWEéEUﬂg UO? %sgglzgég}lTﬂg ng)thnbauland - das Gesetz Uber den Schutz der Natur und Pflege der
vom . Apri SIS ; L

- dis Anlage zur Verordnung Ober die Ausarbeitung der Landschaft (Saartandisches Nafurschutzgesetz-SNG)
- "'anzeichenverordnung (PlanzV 90) vam- S. 346), zuletzt ergdnzt durch Berichtigung vom 12.

azemper 1990 (BGBI.!.S.58) Mai 1993( Amtsbiatt des Saariandes 1993, S. 482)
- das Gesetz zum Schufz vor schddlichen Umwel feinwirkungen

(Amtsblatt des Saarlandes vom 16.04.2004,S.822) durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetfz-
BImSchG) in der Fassung der Bekannfmachung vom
14.Mai 1990 (BGBI.1.S.880), zuletzi gedndert durch Gesetz
vam 09.10.1996 (BGBI.I1.S. 1498)

- gas Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalfes

(Wasserhaushal fsgesefz - WHG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Sepfember 1986 (BGBI.!.S.1529, ge&ndert
durch Arfikel 5 G zur Umsetzung der Richtlinie des Rates vom
27.06.1985 Uber die Umwel fvertraglichkeitsprifung bei be-
stimmten 8ffentlichen u. privaten Projekten vom 12.02:1989,
BGB!.!.S.205)
- das Waldgesetz fUr das Saarland in der Fassung vom
26.10.1977 (Amtsblatt des Saarlandes 1977, S. 1009)

Weitere Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Schwalbach hat in seiner Sitzung am ..... 19.03,2002 die Aufsteltung des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet Nr. 4 gemdp Paragr. 2 Abs. 1 BauGB beschiossen.
Der, Beschlup,diesen Bebauungsplan aufzustellen,wurde am ... ... 17.05.2002 orisgblich bekannt gemacht

( Farag:. 2 Abs. 1 BauGB).

Schwalbach den....17.05.2002 . . .. ... .....

Die frufizeitige Beteiligung der Burger zu diesem Bebauungsplan wurde gemdB Paragr. 3 Abs. 1 BauGB
am e 04.03.2004 durchgefUhrt .

Schwalbach den...... Q%:Q3:ZQQQ ................

Die betroffenen Behtirden,Stelten und die Tréger Gffentlicher Belange wurden gemdB Paragr. & Abs. 2 BauGB mit
Schreiben des IngenieurbUro Hennrich,Saarlouis,vom ....05.09.2003 .. = an diesem Bebauungsplan-Entwurf beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Nr. 4,bestehend aus Planzeichnung,den fextlichen Festsetzungen und
der Begrundung,hat in der Zeit vom ... 09.02.2004 bis einschl. ..10.03.2004 .. . Bffentlich ausgelegen

(Pf 3gr. 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit Hinweis darauf,dap Anregungen wahrend der Auslegefrist vorgebracht

werden kbnnen,am ..30.01.2004 ... ortsiblich bekannt gemacht (Paragr.3 Abs. 2 BauGB)

Schwalbach den..... F0,0020006 . J ol e e S, SR
BOrdermasster s
:\-\G(:' I It )
Die betroffenen Behtrden,Stellen und die Trdger dffentlicher Belange wurden gemésxpi 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben des Ingenieurblro Hennrich,Saarlouis,vem .. ... 22,06,2006 . . . erneut an diesem Bebauungsplan-Entwurf befeiligt.

Der Uberarbeifete Eniwurf des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Nr. 4,bestehend aus Planzeichnung,den textlichen Festisefzungen
und der Begriindung,hat in der Zeit vom ...28.02,2006, .. bis einschl. ..14.03.2006 ... @ffentlich ausgeiegen
(Paragr 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit Hinweis darauf,dap Anregungen wdhrend der Auslegefrist vorgebracht
werden kénnen,am ...17.02.2006 . orisiblich bekannt gemacht (Paragr.3 Abs. 2 BauGB)

ScagEh den. ., ., 008008 | (Ll T i ; e

Die vorgebrachten Anregungen wurden durch den Gemeinderat Schwalbach am ...30.03.2006 . . ..., geprift und in die
Abwagung eingestellt (Paragr. 1 Abs. 6 BauGB).Das Ergebnis der Abwdgung wurde mit Schreiben der Gemeinde Schwalbach
am .. 84, JUH) Z8T7. . mitgeteilt.(Paragr. 3 Abs.2,Satz 4 BauGB)

Der Gemeinderat Schwalbach hat den Bebauungsplan Gewerbegebief Nr. 4,bestehend aus Planzeichnung,den textlichen
Festsetzungen und der Begrundung als Satzung gem. Paragr. 10 Abs. 1 BauGB am ..30.03.2006& . peschlossen.

Schwalbarch den...39:93:299§ .............................. T

Mit per Bekanntmachung des Safzungsbeschlusses vom ...07,04.2006  tritt der Bebaungsplan Gewerbegebiefz Nr. 4
in Kraft.
1

|
In ter Bekanntmachung ist die Geltendmachung der Verietzung von Ver:anrens- und Formvarschriffen und von Mangel
der Abwagung sowie auf riie‘ Rerhte ?\"-&en (Paranr 215 Abs. 2 8auGB) und weiter auf F&lligkeit und Eridschen von Eni-

schadigungsanspriches ningewiese:. knraun
Die Satzung ist am ..07.04.2006 in Kraft getreten

Schwalbach den..07.04.2006 . . .. ... .......

Der Nachweis der Flurstiicke,
innerhalb des riumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplans, stimmt mit
dem Liegenschaftskataster
iiberein

rlouis , den 27-08.2003
Landesamt fiir Kataster-,
ermessungs-und Kartenwesen
AuBenstéllg Saarlouis

In Auftrag

/

Liegenschafflicher Vermerk:

Das Landesamt fur Kataster-,Vermessungs- und Kartenwesen hat mit Schreiben

VOME 1oxs ety e Rk ... amtlich beglaubigt,dap der der Ptanzeichnung zugrunde
Liegende Auszug aus der Katasterkarte,insbesondere die Flurstlicke mit ihren
Grenzen und Bezeichnungen,mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasfers
Ubereinst immt (Paragr. 1 Abs. Z PlanzV20)

Diplom-lngenieure BDB
HENNR I CH Beratende Ingenieure KBI
Ingenieurbdro
Saarbricker Strasse 29 - 31

SETR0 Szmr DBl Tel. 06831/98920

Fax 06831/989211

Gemeinde Schwalbach

Bebauungsplan Gewerbegebiet Nr. 4

MASZSTAB '] : '] OOO DATUM: 26.08.03

gl - deela
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