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Sonstiges Sondergebiet, hier: Lebensmittelmarkt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 11 Abs. 2 BauNVO)

maximal zuléssige Verkaufsflache

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 19 BauNVO)
offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVO)

Gebdudehéhe in m tGber NN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
u. § 18 BauNVO)

Ein- bzw. Ausfahrt und Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
hier: Trafostation und Auffihrungsmast

VORHABEN (malistabslos)

(Entwurf)




Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
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Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet (SO) Einzelhandel:

Gem. § 11 Abs. 2 BauNVO wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) Einzelhandel mit der Zweckbestimmung "Lebensmittelmarkt"
festgesetzt. Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe, die der értlichen Nahversorgung der Bevélkerung dienen, sowie untergeordnet weitere
der ortlichen Nahversorgung dienende Einrichtungen wie z.B. ein SB-Pavillon mit Geldautomat.

Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die Gesamtverkaufsflache des Lebensmittelmarktes max. 1.250 gm betragen darf.
MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO

Die maximal zulassige Hohe fur bauliche Anlagen betragt 5,00 m im Bereich des bestehenden Gebdude des Lebensmittelmarktes
und 11,50 m im siidodstlichen Teil des Baufensters (siehe Plan). Bezugspunkt ist die Oberkante der Achse der westlich angrenzenden
Stellplatzflache in H6he der Gebaudemitte.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind technische Aufbauten bzw. Technikrdume z.B. fur die Kiihlanlage.

Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

Im Sondergebiet (SO) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,85 als Hochstmal festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflache sind
die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche

Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Im Sondergebiet (SO) wird gem. § 22 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt (siehe Plan).

Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Gem. § 12 BauNVO sind Stellplatze und Garagen einschlieRlich der dafir notwendigen Zufahrten auch auerhalb der Glberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
hier: 10-/0,4-kV-Trafostation sowie ein 0,4-kV-Auffiihrungsmast (siehe Plan).

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
hier: unterirdische Abwasserleitung sowie ein 10-kV-Erdkabel (siehe Plan).

Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (z.B. Lagerrdume) sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig,
auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen im Baugebiet ausnahmsweise zugelassen werden.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
(siehe Plan)

Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Fur die festgesetzten Leitungen wird ein Leitungsrecht zu Gunsten der Leitungstrager festgesetzt (siehe Plan).

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen und

sonstigen Gefahren i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Folgende Malknahmen bzw. Betriebsweisen sind einzuhalten:

- Die Anlieferungszeiten durch den LKW sind auf den Zeitraum tags zu beschranken.

- Schallquellen im Freien (wie z.B. Rickkihler von Kuhlaggregaten, Lifter usw.) dirfen nachts einen Schallleistungspegel
von maximal L(WA)= 60 dB(A) aufweisen.

- Larm erzeugende Anlagen, Anlagenteile und Arbeitsgerate (z.B. Kuhlanlagen, Heizanlagen, Flurférderzeuge, Einkaufswagen usw.)
sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik auszufihren, zu betreiben und zu warten.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Die nicht baulich genutzten Flachen des Baugebietes sind gartnerisch zu gestalten. Anpflanzungen sind vorzugsweise in den an die
benachbarten Wohngrundstiicke angrenzenden Bereiche vorzusehen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Die bereits bepflanzten Flachen sind zu erhalten (siehe Plan). Abgéngige Anpflanzungen sind gleichwertig zu ersetzen.

Schutzflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fur das 10-kV-Erdkabel gilt ein Schutzstreifen von 1,0 m (jeweils 0,5 m beiderseits der Leitungsachse). Fir den 0,4-kV-Auffuhrungsmast
gilt ein Schutzstreifenradius von 2,5 m gemessen vom Mastmittelpunkt. Eine bauliche Nutzung des Schutzstreifens ist nur im Rahmen
der geltenden DIN VDE-Bestimmungen zuldssig und bedarf der Zustimmung des Leitungstragers. Abgrabungen bzw. Aufschittungen
im Bereich der Versorgungsanlagen sind mit dem Leitungstrager abzustimmen. Die Schutzstreifen sind von einer Bepflanzung
freizuhalten. An den Schutzstreifenrdndern dirfen keine tief- und breitwurzelnden Baume und Straucher angepflanzt werden.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (siehe Plan)

Hinweise

siehe Begriindung
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Schwalbach hat am 16.12.2005 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Aktiv-Markt Berghoff" beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). Der Beschluss, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 23.12.2005 ortsiiblich bekannt ge-
macht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Aufstellung wurde am 12.01.2006 in Form einer
Burgerversammlung durchgefihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB). Die Ergebnisse wurden vom Gemeinderat
am 29.06.2006 in die Abwagung eingestellt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (Scoping)
wurde mit Schreiben vom 21.12.2005 durchgefihrt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.02.2006 an
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Die eingegangenen Anregungen wurden vom Rat der Gemeinde Schwalbach am 29.06.2006 in die
Abwagung eingestellt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und der Begriindung
einschlie3lich Umweltbericht sowie die eingegangenen umweltbezogenen Stellungnahmen haben
in der Zeit vom 13.02.2006 bis einschlief3lich 13.03.2006 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgemaf
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen, am
23.12.2005 ortsiblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behérden und Trager éffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 08.02.2006 von der Auslegung benachrichtigt.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Gemeinderat am 29.06.2006 gepruft
wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
14.07.2006 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Gemeinderat der Gemeinde Schwalbach hat am 29.06.2006 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Aktiv-Markt Berghoff" als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan "Aktiv-Markt Berghoff" besteht aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht.

Schwalbach, den Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am 14.07.2006 ortsiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 1 BauGB).
Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Aktiv-Markt Berghoff",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen hingewiesen
worden.

Schwalbach, den Der Blrgermeister

GEMEINDE SCHWALBACH
ORTSTEIL ELM

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"AKTIV-MARKT BERGHOFF"

"mesbf“’%

“-uu-u.",‘,..
> P

Lage im Raum ohr;e Masztab
Stand:
Satzung gem. § 10 BauGB
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Gemeinde Schwalbach Vélklingen, im Juni 2006
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