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Baugrenze

maximal 2 Vollgeschosse
zulassig

offentliche Verkehrsflache/
Erschlieung

zuldssig ist ein Einzelhaus
maximal 2 Wohnungen

zulassig

Geltungsbereich der Satzung

HINWEISE

ggf. Ergdnzung im weiteren Verfahren




SATZUNG

tiber die Festlegung von Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil EIm in
der ,BachtalstraBe”, Gemarkung Sprengen, Flur 1, fiir das Flurstiick 79/5

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509 (Nr. 39)), in Verbindung mit dem
Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der zur Zeit giltigen Fassung hat der
Gemeinderat Schwalbach in seiner Sitzungam __._ . folgende Satzung beschlossen:

§1

Der im beiliegenden Lageplan als Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung dargestellte
Bereich im Ortsteil EIm in der BachtalstralRe stellt einen Teil des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles dar. Er umfasst das Flurstiick 79/5 der Flur 1, Gemarkung Sprengen.

§2
Der beiliegende Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung. Der rdumliche Geltungsbereich ist in
der beiliegenden Planzeichnung (M: 1:1000) zeichnerisch dargestellt.

§3

Fur die bauliche und sonstige Nutzung des im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung
liegenden Grundstiicks werden aufgrund von § 34 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 9
BauGB folgende planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
Zulassig ist ein Einzelhaus mit maximal 2 Vollgeschossen.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB):
Es sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO):
Die Uiberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Ausweisung von Baugrenzen im Lageplan
bestimmt.

Nebenanlagen sind nur innerhalb der GUberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):

Die nicht iberbaubaren Flachen des Eingriffsgrundstiicks sind gartnerisch zu gestalten. Die
Grundstiicksgrenze zur Nachbarbebauung ist mit einer Hecke aus schnittvertraglichen
einheimischen Gehélzarten einzugriinen (z.B. Hainbuche, Liguster, Feldahorn, Weildorn).
Festsetzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO

Das auf den versiegelten Flachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in den
angrenzenden Bommersbach einzuleiten.

§4

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsblatt der
Gemeinde Schwalbach in Kraft.

Schwalbach, den __._
Der Birgermeister

Neumeyer



VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Schwalbach hatam __._ 2013 die Aufstellung
einer Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB im
Vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB fur das Flurstick 79/5 der Flur
1, Gemarkung Sprengen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am __._ 2013 ortsiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die Behorden, Stellen und Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom __._ 2013 an der Aufstellung der Ergénzungssatzung
beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB). Die eingegangenen Anregungen wurden
vom Rat der Gemeinde Schwalbach am __._ 2013 in die Abwé&gung
eingestellt.

Die Erganzungssatzung, bestehend aus Planzeichnung und Begrindung,
hat in der Zeit vom __._ 2013 bis einschlieRBlich __._ 2013 &ffentlich
ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am __._ 2013 ortsublich bekannt gemacht.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Gemeinderat
am __._ 2013 gepruft wurden.

Das Abwagungsergebnis wurde denjenigen Behdrden, Stellen und Trager
offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben
vom __._ 2013 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Schwalbach hatam __._ 2013 die
Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB beschlossen (§ 10
BauGB). Die Satzung besteht aus der Planzeichnung, dem Satzungstext
und der Begrundung.

Die Erganzungssatzung wird hiermit ausgefertigt.

Schwalbach, den .

Der Burgermeister
Neumeyer

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ . ortsublich bekannt
gemacht (§ 10 Abs. 2 BauGB). Mit dieser Bekanntmachung tritt die
Erganzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung, dem
Satzungstext und der Begriindung, in Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriuchen hingewiesen worden.

Schwalbach, den .

Der Burgermeister
Neumeyer



GEMEINDE SCHWALBACH

Lageplan zur Erganzungssatzung
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Uber die Festlegung von Grenzen fur den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil EIm im Bereich der
"Bachtalstrale 344", Gemarkung Sprengen, Flur 1,
Flurstiuck 79/5

Ssh wnllbash

Lageplan ohne MaRstab

STAND:

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB

ARBEITSGRUPPE STADT - UND

UMWELTPLANUNG GMBH
Strasse 17&1|

6633 VOLKLINGEN
06898 / 33077

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Schwalbach
Vélklingen, im Februar 2013 o@acsinde
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