Tell B: Textteil

Vorbemerkung

Im Rahmen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden lediglich die Festsetzungen bezuglich des
Anschlusses anderer Flachen an die Verkehrsflachen (Zufahrten, § 9 Abs. 1 nr. 11 BauGB) geandert. Andere
bereits getroffene Festsetzungen bleiben unveréandert bestehen.

Festsetzungen

gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO
textliche Anderungen in rot/kursiv hervorgehoben

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Baugebiet SO

1.1.1 Zulassige Arten von Nutzungen

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen

2.2 Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

siehe Plan,

Sonstiges Sondergebiet - Gebiet far
Einzelhandel

SO EZH , gem. § 11 Abs. 3 BauNVO

gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

- der Dbestehende SB-Verbrauchermarkt mit
einer Nutzflache von insgesamt 920 m? und
einer Verkaufsflache von 680 m?,

- die Erweiterung des SB-Verbrauchermarktes auf
eine Nutzflache von insgesamt 1.570 m? ein-
schliel3lich der Erweiterung der Verkaufsflache
um max. 570 m?,

- Stellplatze,

- ein Pfandraum in einer Groéf3enordnung von
max. 80 m?,

- die for den ordnungsgeméflen Betriebsablauf
erforderliche Infrastruktur.

Das Mal der baulichen Nutzung wird im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt
durch die Festsetzung von:

siehe Nutzungsschablone

Trauf- und Firsthohe
gemaf § 18 und 18 BauNVO

Die maximale Trauf- wund Firsthéhe der
einzelnen baulichen Anlagen wird im
Bebauungsplan durch Planeinschrieb definiert:

Der SB-Verbrauchermarkt besitzt einschlielllich
seiner Erweiterung eine maximale Traufhéhe von
4,20 m und eine maximale Firsthéhe von 8,70 m.

Far alle baulichen Anlagen gilt als unterer
Bezugspunkt far die Angabe der Hohe der
baulichen Anlagen die Oberkante des fertigen
Erdgeschol3fussbodens.

siehe Nutzungsschablone

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 19
Abs. 1 BauNVO im Plangebiet auf 0,8 festgesetzt.

siehe Nutzungsschablone

hier: abweichende Bauweise, gem. § 22 Abs. 4
BauNVO

Die Erweiterung des SB-Verbrauchermarktes wird
ohne Einhaltung des erforderlichen Grenzabstandes
errichtet. Die  Gebaudeldnge des kompletten
SB-Verbrauchermarktes, einschliellich des
Erweiterungsbaus betragt iber 50 m.

4. Uberbaubare und nichtiberbaubare Grund-
stiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

5. Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

]

6. Fuhrung von Versorgungsanlagen und
-leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

]

7. Flachen fiir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor Schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
Bindungen fiir Bepflanzungen und den
Erhalt von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

0

siehe Plan,
hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Der bestehende SB-Verbrauchermarkt (s.
Planzeichnung) ist bzw. dessen Erweiterung wird
an den hierfur im Plan vorgesehenen und durch
Baugrenzen gekennzeichneten Standorten
errichtet. Innerhalb und aullerhalb der
Uberbaubaren Flachen sind Zufahrten, Stellplatze,
Anlieferungsbereiche und Nebenanlagen, die zur
Aufrechterhaltung der Einzelhandelsnutzung
notwendig sind, wie Standplatze fur Wertstoff-
und Abfallbehalter, Fahrradabstellplatze, zulassig.
Nebenanlagen, die der Versorgung des
Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung der Abwasser dienen,
sind im gesamten Baugebiet zuldssig.

siehe Plan

Die Zufahrt von der ,Ensdorfer Stral’e” und der Stral3e
"Zur Langeldnge" zu den Stellpldtzen sowie die
Zufahrt von der Stralle ,Zur Langelédnge“ zum
Anlieferungsbereich werden gem. § 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB als Zufahrtsbereiche festgesetzt.

siehe Plan

hier:
Das innerhalb des Plangebietes verlaufende
0,4-kV-Kabel der Energis GmbH wird gem. § 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB festgesetzt.

hier:
Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungs-
leitungen wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer
Breite von 2,0 m zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager festgesetzt.

Der Schutzstreifen ist von einer Bepflanzung
freizuhalten bzw. an den Schutzstreifenrandern
darfen keine tief- und breitwurzelnden Baume und
Straucher angepflanzt werden.

siehe Plan

Im &stlichen Plangebiet ist eine Larmschutzwand
zu errichten. Diese ist ohne Fugen und Spalten mit
den Stltzen, dem Vordach und dem Erdboden des
Marktgebdudes abzuschliefen. Die verwendeten
Bauteile missen ein Schalldamm-Mall von
mindestens R'w = 20 dB aufweisen.

siehe Plan

P1: Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist dicht mit
einheimischen Gehdlzen zu begrinen. Hierfar
sind standortgerechte Straucher gemag Pflanzliste
in einem Abstand von 1,00 m zu pflanzen. Die
Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

P2: Die vorhandene Baumreihe im mit P2
gekennzeichneten Bereich ist dauerhaft zu erhalten
und vor Beeintrachtigungen zu  schitzen.
Ausfallende Bdume sind zu ersetzen. Der
Untergrund ist regelmafig, mindestens 3 mal im
Jahr, zu mahen und gegen Befahren zu sichern.

P3: Die mit P3 gekennzeichnete Flache ist
dauerhaft als Grunflache zu erhalten. Die Flache ist
mindestens einmal pro Jahr zu méhen.

P4: Alle Grundsticksflachen aullerhalb der mit
P1, P2 oder P3 gekennzeichneten Flachen, die
nicht baulich genutzt werden, sind géartnerisch
anzulegen. Pro 100 m? Flache sind ein
standortgerechter Laubbaumhochstamm oder 3
standortgerechte Staucher in Gruppen
anzupflanzen. Die Geholze sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

P5: Bestehende Gehoélze im Bereich der
Stellplatze sind auf Dauer zu erhalten. Bei
Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu
schaffen.

P6: Fur alle Pflanzungen darfen nur
einheimische, standortgerechte  Straucher und
Baume verwendet werden. Geeignete Arten sind in
der nachfolgenden Pflanzliste beispielhaft
aufgefuhrt:

9. Raumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Pflanzliste Gehélze (Beispiele)
Spitz.-Ahorn (Acer plananoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Trauben-Eiche (Qercus petraea)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Hasel (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna)
Hundsrose (Rosa canina)

Hangebirke (Betula pendula)
Bodendecker

Rosen, Graser, Lavendel, Bartblume

Pflanzenmaterial und -qualitat

Zur schnelleren Wirksamkeit der Pflanzmal3-
nahmen werden folgende Mindest-
Qualitatsstandards an das zu verwendende
Pflanzenmaterial gestellt:

» Hochstamme: (2xv., StU 10-12 cm)
 Straucher: (3 Tr., 100-125 cm)

P7. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der
Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Die  genauen Grenzen  des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der
Planzeichnung zu entnehmen.




Hinweise

Arbeits- und Schutzstreifen von Versorgungs-
leitungen

Merkblatt fur Baufachleute

Bodenfunde

Erdarbeiten

Munitionsgefahren

Dachbegriinung

Bodenmaterial

Zwischenlagerung /
Umlagerung von Bodenmaterial

Bei Ausfuihrung der Mallnhahme sind die DIN
19630 Abs. 10.3 “Arbeits- und Schuizstreifen
von Versorgungsleitungen” und die GW 125 far
Bepflanzungen im Bereich von unterirdischen
Versorgungsanlagen zu beachten.

Das Merkblatt far Baufachleute (Wichtige
Hinweise zum  Schutz der Leitungen vor
Schaden durch Bauarbeiten und zur Verhitung
von Unféllen) der Vereinigung Deutscher
Elektrizitatswerke -VDWE- ist bei der
vorliegenden Planung zu beachten.

Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht und das
befristete Veranderungsgebot gem. § 12 des
Gesetzes Nr. 1554  zur  Neuordnung des
saarldndischen Denkmalrechts, Artikel 1
Saarlandisches  Denkmalschutzgesetz (SDschG)
vom 19. Mai 2004, zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes Nr. 1688 vom 17. Juni 2009.

Erdarbeiten in der Na&he bzw. innerhalb des
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes sind
nur von Hand und mit &uRerster Sorgfalt
auszufiihren, um Gefahrdungen der Kabel und
Leitungen sowie Gefahrdungen von Personen zu
vermeiden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Munitionsgefahren nicht auszuschliel3en.
Vorsorgliche Uberprifung durch den Kampfmittel-
beseitigungsdienst wird empfohlen. Die
Anforderung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
sollte frihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

Vor dem Hintergrund der Schaffung zusatzlichen
Retentionsraums, der die Verdunstung férdert und
mit der eine Reinigung von durch Regen
niedergeschlagenen Luftschadstoffen  erreicht
werden kann, wird die Begrinung von
Flachdachern und schwach geneigten Dachern
empfohlen.

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht darfen in und auf Bdden nur
Bodenmaterial sowie Baggergut nach DIN 19731
(Ausgabe 5/98) und Gemische von Bodenmaterial
mit solchen Abféllen, die die stofflichen
Qualitatsanforderungen der nach § 8 des Kreis-
laufwirtschafts- und Abfallgesetzes erlassenen
Verordnungen sowie der Klarschlammverordnung
erfillen, auf- und eingebracht werden.

Die Zwischenlagerung und die Umlagerung von
Bodenmaterial auf Grundstiicken im Rahmen
der Errichtung oder des Umbaus von baulichen
und betrieblichen Anlagen unterliegen nicht den
Regelungen des Bundesbodenschutzgesetzes,
wenn das Bodenmaterial am Herkunftsort wieder
verwendet wird.

Gesetzliche Grundlagen

Bund:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember
2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Art.
9 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. 1 1509)

Verordung (Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitions- erleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geadndert durch Artikel 12 des
Gesetzes zur Umsetzung der Dienstleistungs-
richtlinie auf dem Gebiet des Umweltrechts sowie
zur Anderung umweltrechtlicher Vorschriften vom
11. August 2010 (BGBI. | S. 1163)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche
Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt
geandert durch Art 1 des neunten Gesetzes zur
Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
26. November 2010 (BGBI. | S. 1728)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) BBodSchG)
vom 17. Marz 1998, zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 09. Dezember 2004 (BGBI. |
S. 3214)

Bundesbodenschutz- und  Altlastenverordnung
(BBodSchV) Vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
zuletzt geandert durch Art. 16 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585)

Land:

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG),
Gesetz Nr. 1502 vom 18. November 2010
(Amtsblatt des Saarlandes S. 2599)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt geandert
durch Art.3 i.V.m. Art.4 des Gesetzes Nr.1673 zur
Einflhrung der elektronischen Form fiir das Amtsblatt des
Saarlandes vom 11. Februar 2009 (Amtsblatt des
Saarlandes S.1215)

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland (Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG),
Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung
des Saarlandischen Naturschutz- rechts vom O05.
April 2006 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 726),
geandert durch Art. 3 i.V.m. Art. 5 des Gesetzes Nr.
1661 zur  Einfohrung einer  Strategischen
Umweltprifung und  zur  Umsetzung  der
SUP-Richtlinie im Saarland vom 28. Oktober 2008
(Amtsblatt des Saarlandes 2009 S. 3)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1994) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1678
vom 11. Marz 2009 (Amtsblatt des Saarlandes
S. 676)

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG),
Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des
saarlédndischen Denkmalrechts vom 19. Mai 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1498), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes Nr. 1688
vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt des Saarlandes
S. 1374)

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes
Nr. 1544 zur Neuordnung des Saarldandischen
Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18.
Februar 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes Nr.
1715 zur Anpassung der Landesbauordnung an die
Richtlinie 2006/123/EG des européaischen
Parlaments und des Rates vom 12. Dezember 2006
Uber Dienstleistungen im Binnenmarkt vom 16. Juni
2010 ( Amtsblatt des Saarlandes S.1312)

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28.
Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 18. Juli
2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822)

Saarlandisches Gesetz zur Ausfihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz
2002 (Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt
geandert durch Art.10 Abs.3 iV.m. Art.14 des
Gesetzes Nr.1632 zur Reform der saarldndischen
Verwaltungsstrukturen vom 21. November 2007
(Amtsblatt des Saarlandes S.2393)

Saarlandisches Verwaltungsverfahrensgesetz
(SVWVIG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.12.1976 (Amtsblatt des Saarlandes,
S. 1151), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des
Anderungsgesetzes Nr. 1553 vom 08. Oktober
2003 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 2874)




Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschuss

Der Gemeinderat der Gemeinde Schwalbach hat in
seiner offentlichen Sitzung am 26.04.2012 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Lidl - Filiale Schwalbach" beschlossen (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Lidl - Filiale
Schwalbach" wird im beschleunigten Verfahren geman
§ 13 a Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB aufgestellt.

Der Beschluss wurde am 04.05.2012 mit dem Hinweis
auf Durchfuhrung im beschleunigten Verfahren nach §
13 a BauGB ohne Durchftuihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung ortsiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Schwalbach, den .

Der Burgermeister

Beteiligungsverfahren

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behérden und
sonstigen  Tréager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden
kann sowie die Nachbargemeinden (nach § 2 Abs. 2
BauGB), wurden mit Schreiben vom 02.05.2012 um
Stellungnahme zum Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Lidl - Filiale Schwalbach" und der
Begrindung gebeten und von der offentlichen
Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Lidl - Filiale Schwalbach", bestehend aus Planteil (Teil
A) und Textteil (Teil B), hat mit der Begriindung in der
Zeit vom 14.05.2012 bis einschlieflich 18.06.2012
wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen (§ 3
Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wah-rend der Ausle-gungsfrist
abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
unbericksichtigt bleiben kénnen, ein Antrag nach § 47
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen, am 04.05.2012 ortslblich
bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die vorgebrachten  Anregungen wurden vom
Gemeinderat am . . geprift und in die
Abwaéagung eingestellt.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB).

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am . . den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Lidl - Filiale
Schwalbach" als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Lidl - Filiale
Schwalbach" besteht aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Die Vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Lidl - Filiale Schwalbach" wird hiermit
als Satzung ausgefertigt.

Schwalbach, den .

Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am__._ . ortsiiblich bekannt gemacht.

Bekanntmachung

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,Lidl - Filiale Schwalbach" in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
nach § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen hingewiesen
worden.

Schwalbach, den .

Der Burgermeister
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Gemeinde Schwalbach / Gemeindebezirk Griesborn
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Lidl - Filiale Schwalbach*

(6. Anderung des Bebauungsplans ,,Langelinge“)

Am Homburg 3
66123 Saarbriicken
Tel.: 0681/ 389 16-60 ‘
Fax: 0681 / 389 16-70 A
info@argusconcept.com
www.argusconcept.com




Planzeichenerlauterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 1 - 15 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
hier: Gebiet fur Einzelhandel

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

TH ;o - 4,20 m Traufh6he, maximal

FH,ax : 8,70 m Firsthohe, maximal

GRZ 0,8 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
e Baugrenze
Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
A\ I 4 Einfahrtsbereich
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o—o—o— Leitung unterirdisch,
hier: 0,4 kV-Kabel, derzeit "energis GmbH"

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

OOOOOOOO s . .
o 0 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
(e} O %

0660606060 und sonstigen Bepflanzungen

E"""E Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

%c00eee® Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

=== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgezetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
h_J (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Farblich ergdnzende Darstellung von privaten Flachen zum
Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstige Bepflanzungen.

) Rechtskraftiger Bebauungsplan
3. Anderung des Bebauungsplans ,,Langelange (2006)
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