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(NACH BAUGE IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990)

WA
2 WO

GELTUNGSBEREICH
(§19 ABS. 7 BAUGB

ALGEMEINES WOHNGEBIET
[§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(& ¢ ABS. 1 NR. 1BAUGB UND § 16 BAUNVO)

GESCHOSSFLACHENZAHL
(§ ¢ ABS.T NR. T BAUGB UND § 20 BAUNVQ)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTMASS
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 20 ABS. 1 BAUNVO)

HOHE DER BAULCHEN ANLAGEN
HIER: WANDHOHE
(§ ¢ ABS.1 NR. 1 BAUGR UND § 18 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 22 ABS. 2 BAUNVO)

HAUPTFIRSTRICHTUNG
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB |

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
IN WOHNGEBAUDEN
§9 ABS. 1 NR. 6 BAUGS

BAUGRENZE
(8 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO)
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VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

(§ © ABS.1 NR.11 BAUGB
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

FUSS - UND RADWEGE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
[ §9 ABS. 1 NR. 12, 14 UND ABS. 6 BAUGB)

ENERGIEZENTRALE

GRUNFLACHEN (P = PRIVAT, © = OFFENTLICH)
(8§ 2 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

KINDERSPIELPLATZ

MIT GEH-,FAHR - UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 ABS. T NR. 21 BAUGH)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
STRAUCHER UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
[§ 9 ABRS. T NR.25A BAUGB)

ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG
INNERHALB EINES BAUGEBIETES
[§ 1 ABS. 4 § 16 ABS. 5 BAUNVO)

VORSCHLAG GEBAUDEANORDUNG

FLURSTUCKSGRENZEN BESTAND / VORSCHLAG

AUFHEBUNG BE
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ZUR AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES “AM BUTTERBERG”

BauGB aufgehoben.

Die Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes “Am Butterberg” werden gem. § 1 Abs. 3 i. V. m. § 2 Abs. 4

oy TH B
4 LYK

BEBAUUNGSPLAN “BUTTER

FESTSETZUNGEN GEM. ¢ 9 BAUGB L.V.M. BAUNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1 Baugebiet WA

1.1.1 zulgssige Arten von Nuizungen

1.1.2 ausnahmsweise zuldssige Arten von
Nutzungen

1.1.3 nicht zulassige Arten von Nutzungen
hzw. bauliche Anlagen

2. MaB der baulichen Nutzung
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE

2.1 Grundflachenzahl

2.2 Geschof3flachenzahl

2.3 Hoéhe der baulichen Anlagen

2.4 Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

4. Uberbaubare und nicht tGberbaubare
Grundsticksflachen

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

5. Stellung der baulichen Anlagen
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

Allgemeines Wohngebiet, gem. § 4 BauNVYO
sieﬁe Plan

gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
* Wohngebdude

 die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdren-
den Handwerksbetriebe

* Anlagen fir kirchliche, kuliurelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke.

gemdf § 4 Abs. 3 BauNVO

 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
* sonstige nicht stérende Gewerbebelriebe

Als nicht zulassige Nutzungen werden:

1. gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fir sportliche
Zwecke ausgeschlossen

2. gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und TonEstellen, die
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnchmsweise zulassig
sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Eem. 88 16, 17 und 12 Abs. 1 BauNVO, siehe Plan
ier: 0,4

gem. §8 16 und 20 Abs. 2 BauNVYO, siehe Plan
hier: 0,8

em. 18 BauNVO, siehe Plan
ﬁier: Wandhahe fir die tal- und bergseitigen Gebaude
an den internen Erschlieﬁungss’rrogen (Sffentl.
ErschliefBungsstrafie bzw. mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht gekennzeichnete private ErschlieBungssirafen).
Als Wandhohe wird das Abstandsmaf3 zwischen Ober-
kante fertiger Straf3enbelag (gem. Stral3enprojekt) und
dem Schnittpunkt der AuBenﬁéchen des aufgehenden
Mauerwerks mit der Dachhaut bestimmt. Die fesige-
sefzte max. Wandhohe fir die talseitigen Gebaude an
den infernen ErschlieBungssirafen Eetrc’:’!gf 4,00 m
bzw. fir die bergseitigen Gebdude 6,00 m ab OK
Strallenbelag (gem. Straflenprojek], gemessen an der
straf3enseitigen Gebdudemitte.

Fir die im Plan mit den Nummern GR 1 bis GR 2
gekennzeichneten Grundstiicke gilt die OK Straf3enbe-
lag der Plansirafie C als unterer Bezugspunkt.

Eem. § 20 Abs. 1 BauNVYO, siehe Plan

ier: zwei Vollgeschosse

siehe Plan,
im gesamten Planungsbereich wird eine offene Bau-

weise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

siehe Plan,

hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Vortretende Gebdudeteile gem. § 23 Abs. 2 und 3
BauNVO kénnen die festgsetzten Baugrenzen, die die
westlich, sidwestlich, siidlich, sﬁdésflici und Sstlich lie-
genden nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen defi-
nieren, ausnahmsweise um bis zu 2 Meter Uberschrei-
ten, wenn deren Oberflache zu mehr als 50 % verglast
ist (Wintergarten), .

Garagen, Carports , Stellplatze, Zufahrten sowie

Nebenanlogen sind grundsatzlich im gesamten Plo-

nungs&ebie’r auch auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
S

sticksflache zulassig.

siche Plan,

hier: Haupffirsirichtung

Abweichungen von der festgesetzten Haupiffirstrichtung
sind nur im Einzelfall und nur bis max.10° zulassig,
wenn durch den Einbau solarer oder verwandter Ener-
giegewinnungsanlagen eine abweichende Firstrichtung
zum Erreichen des grofimaoglichen Wirkungsgrades
technisch erforderlich ist.

6. Flachen fir Stellplétze und Garagen
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

7. Hochstzuldissige Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

8. Verkehrsflachen besonderer Zweck-
sfimmung
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

9. Versorgungsfldche
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB

10.Fihrung von Versorgungsanlagen und
-leitungen -
Abwasserkanal / Regenwasserkanal
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

11. Grunflachen
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 8 A BNATSCHG

12. MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUG
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

13. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Allgemeinheit, eine
ErschlieBungstrégers oder eines
beschréinkten Personenkreises zu bela-
stenden Flachen

GEM. § 2 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

14. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

GEM. § 9 ABS.1 NR. 25 A UND B BAUGB

IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

15. Fléchen fiir Stitzmavern zur Herstellung

des Straflenkorpers
GEM. § 9 ABS.1 NR.26 BAUGB

16. Fléchen oder Mafinahmen zum
Ausgleich
GEM. § 9 ABS.TA BAUGB V.M. § 1A ABS. 3 BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daf3:

e Garagen, Carports, Stellplatze, Zufahrten sowie
Nebenanlagen grundsétzlich im gesamten Plo-
nungzgebie’r auch auflerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zuléssig sind.

Pro Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplatze auf dem
jeweiligen privaten Grundstiick herzustellen.

siehe Plan,

hier: mox. 2 Wohnungen bzw. 6 Wohnungen pro
Wohngebdude

siehe Plan,

hier: ErschlieBungsstraflen: Die internen ErschlieBungs-
straf3en werden als Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung, hier verkehrsberuhigte Berei-
che (gem. STVO - Zeichen 325 u. 326, Zone 7)
festgesetzt. Der Ausbau hat als niveaugleiche
Mischflache zu erfolgen. Die Stra3enbreite ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

hier: ruhender Verkehr: Im offentlichen Straflenraum

der ErschlieBungsstra3en sind Flachen fiir den

ruhenden Verkehr zuléssig.

hier: Ful>- und Radwege: Im Planungsgebiet werden

Fuf3- und Radwege als Verkehrsﬂ&ic%e besonderer

Zweckbestimmung festgesetzt. Die Ausbaubreite

ist der Planzeichnung zu entnehmen.

siehe Plan,
hier: Energiezentrale unter Flur

hier: Abwasserkanal

siehe Plan,

® hier: Kinderspielplatz

e Auf den 6ﬁenHicﬁen Grinflachen ist die Einsaat von
Landschaftsrasen (RSM 7.1.2 Landschaftsrasen - Stan-
dart mit Krautern) vorgesehen.

e Anpflanzungen und Plegemaf3nahmen haben nach
den Festsetzungen gem § @ Abs. 1 Nr. 25 o BouGB

zu erfolgen.

Alle Stellplotze auf den privaten Grundsticken und
deren Zuf?ahr’ren im Planungsgebiet sowie die Fuf3- und
Radwege sind aus Griinden der Grundwassererneue-
rung gem. § @ Abs. T Nr. 20 BouGB wasserdurchlas-

sig zu befestigen.

siehe Plan

e Zur Erschlief3ung der Grundstiicke, die nicht an die
offentliche ErschlieflungssiraBe angebunden sind,
wird ein Geh-, Fohr- und Leitungsrecht zugunsten
der Grundstickseigentimer festgesetzt.

e |eitungsrecht zugunsten des ErschlieBungstrager
(Abwasserkanal)

siche Plan,

¢ dlle nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, die nicht
fur Zufahrten, Umfahrten, Stellplatze, Nebenanlagen
benstigt werden, sind intensiv zu begriinen. Hierzu ist
pro Grundstiick mindestens ein  slandorigerechter
Laubbaumhochstamm (StU 12 - 14 cm) anzupflanzen.
Zudem ist enflang mindestens einer Grundsticksseite
ein 2 m breiter Pllanzstreifen anzulegen, auf dem Feld-
gehdlze im Roster von max. 1,50 m x 1,50 m
anzupflanzen sind.

e auf der im nordlichen Planungsgebiet festgesetzien
Flache zum Anpflanzen (P1) sind standorigerechte
Feldgehdlze im Raster von 1,50 m x 1,50 m gem.
Pflanzliste anzupflanzen.

e fir alle Pflanzungen sind Baume und Strducher sowie
einh. Obsisorten der nachfolgenden Planzliste zu ver-
wenden:

Feldahorn Bergahorn

Birke Hainbuche

Hartriegel Hasel

Rof3kastanie Ef3kastanie

Vogelkirsche Schw. Holunder
Winterlinde Sommerlinde

Hundsrose Spitzahorn

Walnuf3 Traubeneiche

Stieleiche Traubenkirsche Himbeere

Gem. Schneeball  einh. Obstsorten
Pflanzenmaterial und -qualitgt
Hochstamme (2xv., 0.B., STU 10-12 cm)
verpflanzte Straucher: (3 Tr., 100-150 cm)

e erfolgte AnEﬂanzungen unterliegen der Bindung
gem. § @ Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Die zur Herstellung des Straf3enkdrpers erforderlichen
Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind
im gesamten Planungsgebiet zulassig.

Die zum Ausgleich der durch die Planung verursachten
Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen Maf3nah-
men werden den Eingriffsverursachern (Gemeinde, Bau-
herren) zugeordnet. Der Prozentanteil der vom jeweiligen
Eingriffsverursacher zu tragenden Kosten en’rsprichfdc%ei
dem Prozentanteil der Flachengrof3e innerhalb des Bau-
gebietes, die sich im Eigentum eines der Eingriffsverurso-
cher befindet [Gemeinde - offentliche Flachen bzw.
Grundstiick eines Bauherrn).

Die Sicherung von Ausgleichsmaf3nahmen auferhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgt tiber die

88 135 a - ¢ BauGB.

GEPLANTE WASSERSCHUTZZONE il

Dos Planungsgebiet liegt in der geplanten Wasser-
schutzzone Il des Wasserschutzgebietes “Spiesermijhl-
tal”. Die einschldgigen Verordnungen und Bestimmun-
gen sind zu beachten.

MUNITIONSFUNDE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit Muniti-
onsgefohren zu rechnen. Vorsorgliches Absuchen |
durch den Kampfmittelbeseitigungsdienstes sollte m&g-
lichst 8 Tage vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

Fir die Verfohrensdurchfihrung und die Fest
setzungen des Bebauungsplanes gelten u.a. fol-
gende Gesetze und Verordnungen:

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmo-
chung der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI. |, S. 2141, ber. 1998 S. 137),

¢ die Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der Be-
kanntm. der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBL. | S. 132), zul. gednd. durch Art. 3 des
IWG vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

e die Anlage zur Verordnung tiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
nalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90} vom

18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58],

* die Bavordnung (LBO) fir das Saarland vom 27.
Marz 1996 (Amtsbl. des Saarl. 23/1996, S.
477), zul. gednd. durch Gesetz Nr. 1413 zur An-
derung der Bauordnung fir das Saarland vom
08. Juli 1998 [Amtsblatt des Saarlandes 1998, S.
721),

¢ der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) i. d. Bek. der Neuf. vom 27. Juni 1997
auf Grund des Art. 6 des Gesetzes zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 23. April
1997 (Amitsbl. S. 538),

e das Gesetz Uber Naturschutz und landschafts-

pflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d.
F. vom 21.September 1998 {BGBI. | S. 1966},

® dos Gesetz Uber den Schutz der Natur und
Plege der landschaft (Saarlandisches Natur-
schutzgesetz - SNGJ vom 19. Marz 1993 (Amfs-
blatt des Saarlandes 1993, S. 346), zul. erga.
durch Berichtigung vom 12. Mai 1993 (Amisblatt
des Saarlandes 1993. S. 482},

® das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelk
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdu-
sche, Erschitterungen und dhnliche Vorgénge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i. d.
F. der Bek. vom 14. Mai 1920 (BGBI. | S. 880),
zul. gedand. durch Art. 1 des Gesetzes vom 09.
Oktober 1996 (BGBI. | S. 1498},

¢ dos Gesefz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
~ 'Wasserhaushaltsgesetz - WHG) i. d. Neuf. der
Bek. vom 12.11.1996 (BGRL. |, S. 1695},

® das Saarlandische Wassergesetz (SWG) i. d. F.I
der Bek. der Neuf. von 03. Marz 1998 [Amishl.
des Saarlandes 1998, S. 306),

e das Saarlandische Nachbarrechtsgesetz vom 28.
Februar 1973 (Amisbl. S. 210) zul. gednd. durch
Art. 11 des Gesetzes Nr. 1397 zur Neuordnung
der saarlandischen Vermessungs- und Kataster-
verwaltung vom 16. Oktober 1997 (Amisbl. S.
1130).

e das Gesefzes zum Schutz und zur Pllege der Ku-
turdenkmdler im Saarland (Saarléndisches Denk-
malschutzgesetz - SDschG) vom 12. Okiober
1977.

* berg” und die Aufhebung des Be-
wlngsplanes ? . Butterberg” im Gemeindeteil
[ se@ﬂfg 2 Abs. 1BauGB).
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def Bebouungsplan “Butterberg”

tellen-wr den Bebauungsplan “Am Butter-

berg” aufzuheben, wurde am 42,88 29 orisib-

lich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

o Die frilhzeitige Beteiligung der Birger (gem. § 3
Abs. 1 BauGB) fond vom 22..02 92 bis
23.02 %9 statt. Sie wurde ortsiblich bekannt ge-
macht.

¢ Der Gemeinderat hat am &8°.02. 99 den Entwurf
gebilligt und die dffentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanes (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) mit paralle-
ler Beteiligung der Trager o&ffentlicher Belange

(gem. § 4 Abs. 2 BauGB) beschlossen.

~ Die betroffenen Behorden, Stellen und die Trager
offentlicher Belange, wurden (gem. § 4 Abs. 2
BauGB) parallel zur Auslegung mit Schreiben vom
49.63_99 on der Aufstellung des Bebauungspla-
nes “Butterberg” und an der Authebung des Be-
bauungsplanes “Am  Buiterberg“beteiligt. Im An-
schreiben wurde auf die parallel staftfindende
Auslegung hingewiesen.

I\ i)

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, daf3 Anregungen wdahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, om 2 &2. 99
ortstblich bekannigemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Die eingegangenen Anregungen wurden vom Ge-
meinderat amZ8.84~ 29 geprift und in die Abwa-
gung eingestellt.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht  haben, mit Schreiben vom
A9 6é. 99 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BouGB).

® Der Gemeinderat hat am /28 &0~ 99 die Aufhe-
bung des Bebauungsplanes “Am Butterberg” be-
schlof3en sowie den Bebauungsplan “IButterberg”
als Satzung beschlossen {§ 10 BauGB). Der Be-
bauungsplan  “Butterberg” besteht aus der Plan-
zeichnung (Teil A} und dem Textteil (Teil B) sowie

der Begriindung.
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gem. § 10 BauGB am /¢ 03.99

Mit_dieser Bekanntmachung fritt der Bebauungs-
f{,ﬁﬁ@m% terberg” aufBer Kraft und der Bebau-

¢ Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der | |/, Ungsplan "Bufterberg”, bestehend aus der Plan-
Planzeichnung (Teil A} und dem Textteil (Teil B} so- ;‘? Z8ichny ‘ (Té@A] und dem Textteil (Teil B) sowie
wie der Begriindung und die Aufhebung hat in der f: der Begrindung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BayGB).
Zeit vom29.84. 99  bis einschlieBBlich2? .04 99 | \ £ \/ SN é’s
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). E:‘% Iesg;!:'ﬁffv rsbergy , den <45+, 0 2. ?Ber B MEQ{U
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GEM. ¢ 9 ABS. 4 BAUGB ILVM. § 93 ABS. 5 LI
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DACHFORM / DACHNEIGUNG

¢ Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis
zu 35° mit roter Dacheindeckung zulassig.

e Flachdacher sind nur dann zuldssig, wenn sie exten-
siv begrint werden.

ENERGIEZENTRALE

e Die Energiezentrale ist in der Art eines Erdhauses
zu errichten. Herausragende Gebdudeteile sind in-
tensiv zu begrinen.

GEM. § 9 ABS.

7 BAUGH

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

siehe Plan

#. BEARBEITET IM AUFTRAG
DER GEMEINDE SPIESEN - ELVERSRFRG

s AN DER ERSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES WAREN BETEILIGT:

PROJEKTBEARBEITUNG:
DIPL. ING. JORG LAUER

PLANDESIGN:
GISELA DEBOLD

4. VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER:

DIPL- ING. HUGO KERN
RAUM- UND UMWELTPLANER
BERATENDER INGENIEUR
GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER

DIN-NORMEN FUR LANDSCHAFTSPFLEGE UND
LANDSCHAFTSBAU

U.a. ist folgende DIN-Norm fir Landschaftspflege und
Landschaftsbau sind bei der Bauausfihrung zu beachten:

* DIN 18920 Landschaftsbau: Schutz von Bdumen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Bau-
maf3nahmen

DENKMALSCHUTZ

Bauherren und ausfihrende Firmen werden hiermit aus-
driicklich auf die Pflicht zur Einhaltung des Gesetzes zum
Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler im Saarland
(Saarldndisches Denkmalschuizgesetz - SDschG -} hinge-
wiesen.

M= 1: 1000 im Original

Verkleinerung DIN A 3, ohne Mst.
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