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PIANZEICHENERIAUTERUNG
(NACH BAUGRB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZYV 1990)
GELTUNGSBEREICH

B0 Abs 7 BAGE Lol HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

G (§ 9 ABS. 1 NR. 13 UND ABS.6 BAUGB)

Fa)
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S HIER: UNTERIRDISCH (FM=FERNMELDEKABEL,
TW=TRINKWASSER
SONSTIGES SONDERGEBIET
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 11 BAUNVO) G= GASLEITUNG)
X FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND
GRUNDFLACHENZAHL
1819 ABS, 1/ INR, 1 BAUGE UND § 19 BAUNYO) 6 VERSICKERUNG YON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)
HIER: VERSICKERUNGSMULDE
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(8 9 ABS.1 NR. 1 BAUGE UND § 20 ABS. 1 BAUNVO) g s ) UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
. . ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
B VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

HOHE DER BAULICHEN ANLAGE, (59 ABS. 1 NR. 20 BAUGH)

HIER: MAX. WANDHOHE
(8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN YON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

BAUWEISE (0=OFFEN) (§ 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGH|

(§ 2 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 22 ABS. 2 UND ABS. 4 BAUNVQ)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3BAUVO)

ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG
INNERHALB EINES BAUGEBIETES
(§ 1 ABS. 4 § 16 ABS. 5 BAUNVO)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

(I UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND
(§ 9 ABS.1 NR.11 BAUGB) = =

SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS

sk HIER: LSG = LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
(5 9 ABS. 6 BAUGE)
HIER: VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
TUUUUUYL SCHUTZGEBIET FUR GRUND- UND QUELLWASSERGEWINNUNG
1) " .. D C " =
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE MIT IHREN . :;"fiasvgfi (:L: WASSERSCHUTZGEBIET ZONE Il GEPLANT

EINFAHRTEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 4 UND 22 BAUGB|

UMGRENZUNG DER VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN SCHUTZ-
FLACHEN

HIER: SCHUTZABSTAND ZUR GASHOCHDRUCKLEITUNG

(§ 9 ABS. 6 BAUGB)

HIER: EINFAHRTSBEREICH
(§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1 SO 1 - Teilbereich Sport und Technik

1.1.1 zulassige Arten von Nutzungen im SO 1:

1.2 SO 2 - Teilbereich Freizeit und Versorgung

1.2.1 zuldssige Arten von Nutzungen im SO 2:

1.3 SO 3 - Teilbereich Therapie

1.3.1 zulassige Arten von Nutzungen im SO 3:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § $ ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.1 Grundflachenzahl

2.2 Zahl der Vollgeschosse

2.3 Hohe baulicher Anlagen

3. BAUWEISE
GEM. § S ABS. 1 NR. 2 BAUGB

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § ¢ ABS. 1 NR. 2 BAUGB

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE MIT IHREN
EINFAHRTEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

6. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

7. FUHRUNG VON VERSORGUNGS-
LEITUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

8. FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND
VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER
GEM. § 2 ABS. 1 NR. 14 BAUGB

9. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 8 A BNATSCHG

gem. § 11 BauNVO
siche Plan,
hier: Sonstiges Sondergebiet -
“Rehabilitations- und Kommunikationszentrum”

gem. § 11 Abs. 2 BauNYO

1. Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke,
hier: Sporthalle mit Nebenanlagen, sowie

2. der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienende An-
lagen (z.B. Technikgebaude).

gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

1. Schank- und Speisewirtschaft mit Kegelbahn,

2. max. 10 Fremdenzimmer, die der Ergénzung der
Nutzung und dem Betrieb des “Rehabilitations- und
Kommunikationszentrum” dienen,

3. der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienende Ein-
richtungen (z.B. GroBkiiche) mit den dazugehérigen
Einrichtungen und deren Belieferung dienenden Zu-
fahrten,

4. Mehrzweckrdume zur Unterbringung von Freizeitnut-
zungen (z.B. Internetcafé, Billard und TischfuBBball),

5. Betriebs- und Wohngebdude fir Betriebsinhaber, Be-
triebsleiter und Angestellte des “Rehabilitations- und
Kommunikationszentrums” (z.B. Pflegepersonal), die
dem “Rehabilitations- und Kommunikationszentrums”
zugeordnet sind und ihm gegeniber in der Grundf-
lache untergeordnte sind
sowie

6. Minigolf und sonstige Freizeitanlagen, Teiche
und behindertengerechte Schwimmbecken (z.B.
Wassergewohnungsbecken).

gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

1. Anlagen fir soziale Zwecke, hier: Trainings- und
Arbeitsrdume des Arbeitspddagogischen Dienstes

(APD) und des Trainers fir Arbeits- und Sozialverhal-
tens (TAS),
. Wohn- und Arbeitsrdume,
. Einrichtungen des medizinischen Bereichs (z.B. Un-
tersuchungsrdume und Rehabilitationsréume),
4. Minigolf und sonstige Freizeitanlagen, Teiche
und behindertengerechte Schwimmbecken (z.B.
Wassergewdhnungsbecken).

W N

siehe Plan,

gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO

hier: Grundflachenzahl (GRZ) 0,6

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist nur innerhalb des SO 1

und SO 2 eine Uberschreitung der fesigesetzten GRZ

durch die Grundfléichen von:

e Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

¢ bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird

zuldssig.

gem. § 20 Abs. 1 BauNVO

hier:

SO 2: max. zwei Vollgeschosse

SO 1 und SO 3: max. ein Vollgeschoss

gem. § 18 BauNVO

hier: max. Wandhohe

SO 1: max. Wandhdhe 7 m
$O 2: max. Wandhdhe 7 m
SO 3: max. Wandhshe 3,50 m

Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante des fertigen
Erdgeschossfuf3bodens.

siehe Plan,

Fir das gesamte Plangebiet wird eine offene Bauweise
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Eine Gebdude-
ldnge von 50 m dart nicht Gberschritten werden.

siehe Plan,

hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

¢ Die Gebdude des "Rehabilitations- und Kommuni-
kationzentrums" sind innerhalb der im Plan durch
Baugrenzen gekennzeichneten Bereichen zu errich-
ten.

e AuBerhalb der iberbaubaren Flachen sind Ein- und
Zufahrten, Feuerwehrumfahrten, befestigte Fuiwege
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
zul@ssig, nicht aber im Bereich der festgesetzten
Grinflachen. Zu diesen Nebenanlagen gehdren
auch Standpldtze fir Wert- und Abfallbehélter. Uber-
dachte Zugdnge und umbaute Wege, Terrassen so-
wie Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flache zuldssig.

¢ Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes
dienen, sind im gesamten Plangebiet zulssig.

* Im SO 2 und SO 3 sind Anlagen fiir Minigolf und
sonstige Freizeitanlagen, Teiche und behindertenge-
rechte Schwimmbecken (z.B. Wassergewdhnungs-
becken) innerhalb und auf3erhalb der Gﬁerbauburen
Fldchen zuldssig.

Gem. § 12 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass Stell-
plétze nur fir den durch die zugelassene Nutzung verur-

sachten Bedarf zuldssig sind.

e Stellplatze und ihre Einfahrten sind nur auf den durch
Planzeichen gekennzeichneten Bereichen zuléssig.

e Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flache zuldssig.

siehe Plan,

Die StrafBe “Nassenwalder Weg” wird in der bestehen-
den Form als Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung
festgesetzt. Der Einfahribereich des "Rehabilitations-
und Kommunikationzentrums" ist nur innerhalb der
durch Planzeichen gekennzeichneten Bereiche zuldssig.
Der Hackenborner Weg ist als Hauptzufahrt zum
"Rehabilitations- und Kommunikationzentrums" auszu-
bauen. Die genauen Ausbaubreiten werden im Rahmen
der Detailplanung abschlieBend festgelegt.

e Das Planungsgebiet ist gem. § 9 Abs. 1 Nr
13 BauGB im sog. modifizierten Mischverfahren
zu entwdssern, d.h. Schmutzwasser sowie das
von den Zufohrten und Parkfldchen ablaufende
Niederschlagswasser sind der Kanalisation und
somit der Kldranlage zuzuleiten, unbelastetes Dach-
ablaufwasser sowie Drain- und Hangwasser sind auf
dem Grundstiicken dezentral zu speichern und als
Brauchwasser zu nutzen, zu versickern oder Uber ein
getrenntes Leitungssystem der Versickerungsmulde
im &stlichen Planungsgebiet zuzuleiten.

e Das StraBenablaufwasser der ErschlieBungsstrafe ist
in den Dammbereichen iiber die Bankette zu versi-
ckern und im Bereich der Einschnitte in Entwdsse-
rungsgrdben zu fassen und dem vorhandenen Kanal
zuzufihren.

¢ Das Volumen der dezentralen Wasserspeicheran-
lage sollte 40 Liter pro 100 gm versiegelter Grund-
sticksfldche nicht unterschreiten. Die Gréfle der
Versickerungsmulde sollte entspechend der Versicke-
rungsleistung des Untergrundes ausreichend dimensi-
oniert sein und eine Fléchengréfie von 300 gm nicht
unterschreiten.

¢ Dieim Plangebiet gekennzeichnete Trinkwasserhaupt-
leitung (DN 500 PN 25) der SaarWasser GmbH
und das in gleicher Trasse verlegte Fernmeldekabel
der DSK, Abt. Automation und Kommunikation, fol-
gen in lhrem Verlauf dem "Hackenborner Weg".
Sie werden wie die Gasleitung der SaarFerngas
AG, die die ErschlieBungsstrale gequert als unter-
irdische Versorgungsleitungen ibernommen und ge-
kennzeichnet.

siehe Plan,

Auf dem festgesetzten und symbolhaft gekennzeichne-
ten Bereich im Osten des Plangebietes ist eine Versi-
ckerungsmulde fir die "Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser" im Sinne des § 9 Abs. 1
Nr 14 BauGB herzustellen. Die genave Anordnung, Di-
mensionierung und bauliche Ausfihrung dieser Anlage
ist im Rahmen der konkreten Projektplanung/-ausfihrung
abschlieBend zu klgren.

siehe Plan,

e Zum Schutz vor Yerunreinigungen des Grundwassers
sind die Fldchen fiir Stellplatze wasserundurchldssig
zu befestigen und Ablaufwasser in den Abwasserka-
nal einzuleiten.

e Die Flachen gem § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB sind in-

tensiv zu begriinen und park&hnlich zu gestalten. Je

10. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND ZUM
ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN,
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A UND B BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

11. ZUORDNUNG VON FLACHEN ODER
MASSNAHMEN FUR DEN AUSGLEICH
GEM. § ¢ ABS. 1 ABAUGB LY.M. § 1 A ABS. 3 BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

100 gm nicht Uberbaubarer Fléche sind ein stand-
ortgerechter Obst- oder Laubbaumhochstamm (StU
12-14 cm) oder drei standortgerechte Stréucher aus
der Pflanzliste in Gruppen anzupflanzen.

® Die auf den Grundsticken anfallenden unbelo-
steten Niederschlagswdsser sind getrennt vom
hduslichen Schmutzwasser zu erfassen und dezen-
tral auf dem Grundstick zu speichern und als
Brauchwasser zu nutzen.

o Uberschiissiges Niederschlagswasser ist zur Ent-
lastung des Entwdsserungssystems zu versickern.
Hierzu ist entsprechend der Festsetzungen gem. §
@ Abs. 1 Nr. 14 BauGB innerhalb des als "Flache
fir die Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser" gekennzeichneten Bereiches eine
Versickerungsmulde anzulegen und gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB mit standortgerechten Pflan-
zen zu begrinen.

¢ Die Versickerungsmulde ist naturnah zu gestalten.
Zu diesem Zweck ist der Bereich oberhalb der B&-
schungsoberkante der Mulde mit standortgerech-
ten Ufergehdlzen, in den flacheren Béschungsberei-
chen mit Rdhrichtpflanzen (Schilf und Binsen) und in
den steileren Béschungsbereichen mit Landschafts-
rasen (RSM 7.3) zu bepflanzen. Die Gehdlze in
diesen Bereichen miissen 48 Stunden Dauernasse
ohne Schaden Uberstehen kénnen. Die Pflege der
Versickerungsmulde ist durch entsprechende Maf3-
nahmen langfristig zu gewdhrleisten. Die Versicke-
rungsmulde muf3 eine natirlich gewachsene Bo-
denzone von mindestens 30 cm aufweisen. Die
Anlagen sind entsprechend den anerkannten Re-
geln der Technik herzustellen, zu unterhalten und
zu betreiben.

sieche Plan,

e Alle Stellplatze sind intensiv zu begriinen. Je 6 Stell-
platze ist entsprechend der Pflanzliste ein standort-
gerechter groBBkroniger Laubbaumhochstamm (StU
12-14 cm) zu pflanzen und daverhaft zu erhalten.

e Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen, die
nicht fir Ein-/ Zufahrten, Feuerwehrumfahrten,
befestigte Zugédnge sowie erforderliche Neben-
anlagen bendtigt werden, sowie die Fléchen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind mit einer Saatgutmi-
schung, bestehend aus 75% Regelsaatgutmischung

RSM 7.1.2 Landschaftsrasen - Standard mit Kréu-
tern und 25% Krduteranteil intensiv zu begriinen.

® Im Bereich der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 «
BauGB festgesetzten Fldchen ist zur dkologischen
Aufwertung, zur Eingriinung sowie zur optischen
Abschirmung (Sichtschutz) des "Rehabilitations-
und Kommunikationszentrums" ein Feldgehdlzgirtel
(Pflanzraster 1,50 m x 1,50 m) anzulegen und
daverhaft zu pflegen. In diesen Feldgehdlzgirtel ist
zusdtzlich je 150 gm Anpflanzfléche ein standort-
gerechter Laubbaumhochstamm (StU 12 - 14 cm)
aus der Pflanzliste zu integrieren. Dariber hinaus
ist in diesen Bereichen eine Unterpflanzung aus
einer Regelsaatgutmischung RSM 7.4 Landschafts-
rasen - Halbschatten anzulegen und der natirlichen
Sukzession zu Uberlassen. Die Errichtung von
Anlagewegen ist zuldssig.

¢ Alle geschlossenen fensterlosen Fassadenfldchen
> 100 gm sind mit Kletterpflanzen einzugriinen.
Pro 30 gm Wandfldche ist mindestens eine Kletter-
pflanze zu pflanzen.

e Fiir alle Planzungen sind einheimische und stand-
ortgerechte Stréucher und Bdume sowie einheimi-
sche Obstbaumsorten zu verwenden. Die nachfol-
gende Pflanzliste stellt beispielhaft eine Auswahl
geeigneter standortgerechter Gehélze dar:

Pflanzliste B&aume und Stréducher

(Beispiele):

Stieleiche Traubeneiche
Rotbuche Hainbuche
Feldahorn Bergahorn
Spitzahorn Bergulme
Sommerlinde Winterlinde
Schwarzerle Salweide
Korbweide Bruchweide
Woalnuss Esche
Sommerlinde Winterlinde
Rosskastanie Kirsche

Schlehe Schw. Holunder
Kornelkirsche Trauben-Kirsche
Hasel Vogelkirsche
Hundsrose Wei3dorn
Hartriegel Héngebirke
Vogelbeere Gem. Liguster

einh. Obstbaumsorten Gem. Schneeball
In der Pflanzliste sind die fir die Anpflanzung an
Stellplétzen geeigneten B&ume unterstrichen.

Die in der Pflanzliste kursiv gekennzeichneten
Pflanzen sind bevorzugt auf nassen und sehr
feuchten Standorten (z.B. Versickerungsmulden) zu
verwenden.

Pflanzqualitét:
Hochstdmme: 3xv. m.B., StU: 12 - 14 cm
Stréucher: 2xv., Héhe mind. 1 m

e Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
fir die Erhaltung gem. § @ Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB.

Die zum Ausgleich der durch die Planung verur-
sachten Eingriﬁe in Natur und Landschaft erforder-
lichen MaBBnahmen werden den Eingriffsverursachern
(Gemeinde/Investor) zugeordnet. Der Prozentanteil der
vom jeweiligen Eingriffsverursacher zu tragenden Kos-
ten entspricht dabei dem Prozentanteil der FléchengréfBe
innerhalb des Baugebietes, die sich im Eigentum eines
der Eingriffsverursacher befindet.

Zur Gewdbhrleistung der Durchfilhrung der Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaBnohmen wird gem. § la Abs. 3
Satz 3 BauGB anstelle von Festsetzungen ein stddte-
baulicher Vertrag gem. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
zwischen Gemeinde und Eingriffsverursacher (Investor)
abgeschlossen, der Art, Umfang und Realisierungszeit-
punkt der Kompensation des Eingriffs verbindlich und
abschlieBend regelt.

TANKANLAGEN FUR HEIZOL GEPLANTES WASSERSCHUTZGEBIET

Tankanlagen fir Heizél sind gemdf den Bestimmungen Das Plun%ebie’r liegt innerhalb der geplant Wasserschutz-
der VAwS (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang zone lll ,Spiesermihle” der Gemeinde Spiesen-Elversberg
mit wassergefdhrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe . Die Vorschriften der entsprechenden Wasserschutzge-
vom 28. April 1997) zu planen und im Rahmen des bietsverordnung sowie die nachfolgenden Richtlinien sind
Bauantrages dem LfU zur Beurteilung vorzulegen. zu beriicksichtigen:

ALTER BERGBAU
Altbaustoffen  (Recyclingbaustoffe] und industrielle

Das Planungsgebiet liegt im Gebiet einer ehemaligen Nebenprodukte im Erd- und Straflenbau aus wasser-

Eisenerzkonzession. Es wird empfohlen, bei Ausschach- wirtschaftlicher Sicht,

tungsarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten e die DYGW- Richtlinien des Arbeitsblattes W 101,

e Anforderungen an die Verwendur;j von aufbereiteten

und dies gegebenenfalls mitzuteilen. ¢ Richtlinien fir bautechnische Mafinahmen in Wasser-
ewinnungsgebiefen (RiStWag),
DRAINAGEWASSERABLEITUNG o Eichrlinien Ur den Bau von Abwasseranlagen in

Wcssergewinnungsgebie’ren [RiAbWa %,

Bei der Entwdsserungsplanung ist darauf zu achten, e die Vorgaben des Arbeitsblattes A 142 "Abwasserka:

dass Hausdrainagen nicht im Grundwasser/ Hangwasser ndle und -leitungen in Wassergewinnungsgebieten”

liegen. Falls mit Grundwasser/ Hangwasser gerechnet der Abwassertechnischen Vereinigung (AT\/%I

werden muss, wird die Durchfihrung geeigneter MaBB- e Im Bereich von Fesfgeserzten &Vasserschutzgebie'ren

nahmen zur Untergeschossabdichtung bzw. der Bau Eﬂer: Schutzzone Il des von der Saar-Wasser-GmbH

einer "weif’en Wanne” vorgeschrieben. Anfallendes Drai- eantragten WSG's “Spiesermihltal”) ist eine Versicke-

nagewasser darf nicht der Schmutzwasserkanalisation rung von nicht schadlich verunreini%;em Niederschlags-

zugeleitet werden wasser nur zuldssig, wenn die Versickerung mittels
Anlagen gemaB dem Regelwerk der Abwassertechni-
schen Vereinigun e.V. (A%\Q\ Arbeitsblatt 138 (Entwurf
November | 993 erfolgt. Ausgenommen davon sind
jiedoch Rigolen-, Rohr- und Schachtversickerung

FESTSETZUNGEN GEM, ¢ 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs siehe Plan

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen
des Bebauungsplanes gelten v.a. folgende Gesetze
und Verordnungen:
 dasBaugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. e das Gesetz iUber den Schutz der Natur und Pflege
2141, ber. 1998 S. 137), der Landschaft (Saarldndisches Naturschutzgesetz
- SNG) vom 19. Mdrz 1993 (Amisblatt des Saar-
landes 1993, S. 346), zul. ergd. durch Berichti-
gung vom 12. Mai 1993 (Amisblatt des Saarlandes
1993, S. 482),

 das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. vom
21.September 1998 (BGBI. | S. 1966),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntm. der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zul. gednd. durch Art. 3 des IWG
vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466),

* das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i. d. F. der Bek.
vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zul. gedand.
durch Art. 1 des Gesetzes vom 09. Oktober 1996
[BGBI. I S. 1498),

e die Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhalts

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. | S. 58),

¢ die Bavordnung (LBO) fir das Saarland vom 27.
Marz 1996 (Amisbl. des Saarl. 23/1996, S. 477),
zul. gednd. durch Gesetz Nr. 1413 zur Anderung o das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
der Bauordnung fir das Saarland vom 08. Juli 1998 (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) i. d. Neuf. der
(Amisblatt des Saarlandes 1998, S. 721), Bek. vom 12.11.1996 (BGBI. I, S. 1695),zuletzt

gedndert durch Gesetz vom 03. Mai 2000 (BGBI.

e der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes 1S, 632y,
(KSVG) i. d. Bek. der Neuf. vom 27. Juni 1997
auf Grund des Art. 6 des Gesetzes zur Anderung o das Saarldndische Wassergesetz (SWG) i. d. F. der
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 23. April Bek. der Neuf. von 03. Mdrz 1998 (Amtsbl. des
1997 (Amtsbl. S. 538), zuletzt gedndert durch Ge- Saarlandes 1998, S. 304),
setzZNr. 1463 zur Anderung kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 24.01.2001(Amisblatt des Saar- * das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in der
landes 2001, S. 530), Fassung der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998

* das Saarléndische Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Bundesgesetzblatt Jahrgang 1998 Teil | Nr. 16, S.
vom 12. Oktober 1977, 502).

VERFAHRENS VERMERKE

 Der Vorhabentrdger, Lebenshilfe gGmbH, hat am

O3 29.1999 die Einleitung eines Satzungsverfah-
rens Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Auf ‘m
Zimmerplatz/ Am Nassenwald" beantragt.

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beteiligt. Im
Anschreiben wurde auf die parallel stattfindende
Auslegung hingewiesen. Die vorgebrachten Anre-
gungen wurden vom Gemeinderat am 06.04.2001
geprift und in die Abwéagung eingestellt .

e Der Gemeinderat der Gemeinde Spiesen-Elversberg

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
hat am 27.08.1999 die Aufstellung des Vorho-

vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4

benbezogenen Bebauungsplanes “Aufy ‘m Zimmer- BauGB).
latz / Am N wald” beschl 2 Abs. 1
EC?UZG-QTEEEE‘?EE?“ " eiziel d ¢ Der Gemeinderat hat am 30682002 den Vorha-
g T RN benbezogenen Bebauungsplan “Auf’'m Zimmerplatz
§@§eg§] gs@érg,aenﬂ‘!g _Z_QOLL(QW\/ ' / Am Nassenwald” als Satzung beschlossen (§ 10
[T QL /Y T\ 9\ ) ~/W—1  BauGB). Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
e A 2y Der Birgermeister besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
€ \/ 0 W Textteil(Téil"B}-sowie der Begrindung. |
eLBesch[l.lgs?WUrde am 22.09.1999 ortsiiblich be- FePOTEN N
LERQiaEiTec 1R 2 A5e. 1 BavCE). SpiesenElversberg, den €042, 298 0 Q
¢ Die Fﬁl?i'e‘iﬁ’gﬁéﬂBeteiligung der Birger wurde im (€ Y M1\ o) M

g 9%

Der Birgermeister

% §

Rahmen einer Birgerversammlung am 30.09.1999 le 5 |
* Der Vor

durchgefihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Sie wurde am 22.09.1999 ortsiblich bekannt ge-

macht. Spiesen-Elversberg, den .Zo ggog
® Der Gemeinderat hat am 15.06.2000 den Entwurf
gebilligt und die dffentliche Auslegung des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes “Auf ‘m Zimmer-
platz / Am Nassenwald” (§ 3 Abs. 2 BauGB)
mit paralleler Beteiligung der Trager ffentlicher Be-

lange sowie der Nachbargemeinden (§ 4 Abs. 1
und 2 BauGB) beschlossen.

er V. eﬁbﬁzoéénen Bebauungsplan wird hier-
mit als'Satzung ausgefertigt.

* Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan “Auf 'm
Zimmerplatz / Am Nassenwald” wurde gem. § 10
Abs. 2 BauGB als vorzeitiger Vorhabenbezogener
Bebauungsplan dem Ministerium fir Umwelt zur Ge-
nehmigung vorgelegt.

e Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,
hat in der Zeit vom 24.07.2000 bis einschlieBlich AZ oo T T
24.08.2000 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Ministerium fir
Umwelt

Saarbriicken, den _—(~

¢ Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 BauGB
am@s~22.2003 orisiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan “Auf ‘m Zimmerplatz /
Am Nassenwald”, bestehend aus der Planzeich-

nung (Teil A) und dem Texiteil (Teil B) fowie der
i€

Begrirdung,.in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauG 7
* Die betroffenen Behdrden, Stellen und die Tréger ;SélesenElvgrsbérg, den @ 92. 2093 )@x{\ |
- Der Birgermeister

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am12.07.2000 orts-
Ublich bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 und

2 BauGB parallel zur Sffentlichen Auslegung mit ; s R

Schreiben vom21.07.2000 an der Aufstellung des

5 -";:
-

TZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGBLVM, § 93 ABS. S LBO

DACHER

e Es sind nur geneigte Décher mit einer Dachneigung
zwischen 15° - 45° zuldssig.

e Die Ddcher sind in den ortsiblichen roten, braunen
und grauen Farbténen zu decken.

e Anlagen fiir Photovoltaik und Brauchwassererwdr-
mung sind auf den Dachern zuldssig.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHEN

¢ Die nicht Uberbaubaren Fléchen sind, sofern sie nicht
als Hauseingdnge, Terrassen, Einfahrten, Feuerwehr-
umfahrten und Stellplétzen in Anspruch genommen
werden, parkdhnlich zu gestalten und entsprechend
der Pflanzliste mit einheimischen und standortgerech-
ten Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.

: .“_-\?\

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPIAN
“AUF 'M ZIMMERPILATZ / AM NASSENWALD”

GEMEINDE SPIESEN-ELVERSBERG - ORTSTEIL SPIESEN

HME GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet liegt inmitten des Landschaftsschutzge-
bietes Nr. L 40701 mit der Bezeichnung "Béckerwald-
chenKleberbach", das sich im Osten der bebauten
Orislage des Ortsteils Spiesen befindet.

Aufgrund der Planungsabsicht der Gemeinde wurde
bereits im Dezember 1999 ein Ausgliederungsantrag
aus dem Landschaftsschutzgebiet bei der Unteren
Naturschutzbehdrde gestellt.

SCHUTZABSTAND NACH ENERGIERECHTLICHEN
VORSCHRIFTEN

Das Plangebiet wird von einer Gashochdruckleitung
der SaarFerngas AG gequert. Zur Versorgungsleitung
ist ein Schutzabstand von 4 m beidseitig zur Leitungs-
achse einzuhalten und die "Anweisungen zum Schutz
von Gashochdruckleitungen der SaarFerngas AG" sind
zu beachten.

HINWEISE

BODENFUNDE

Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gemaf3 § 16
(1 und 2) Saarléndischem Denkmalschutzgesetz.

BAUMPFLANZUNGEN / SCHUTZ BESTEHEN-
DER GEHOLZE

Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesell-
schaft fiir Strafden- ung Verkehrswesen ist bei den Baum-
pflanzungen zu beachten.

Bei der Ausfihrung der Erdarbeiten oder Bau-
maBnahmen miissen die Richtlinien der DIN 18920
“Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetati-
onsfléchen bei Baumaf3nahmen” beachtet werden.
Das DYGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” ist bei der
Planung zu beachten.

EINHALTUNG GRENZABSTANDE
(GEMASS SAARLANDISCHEM NACHBARRECHTSGESETZ VOM 28.02.1973)

Bei der Anpflanzung von B&umen und Stréuchern ent-

lang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstdnde

Eem&ﬁ dem Sacrlangischen Nachbarrechtsgesetz zu
eachten.

BRAUCHWASSERNUTZUNG / WASSEREIN-
SPARUNG

Zur Entlastung des Entwdsserungssystems wird die Nut-
zung von Niederschlagswasser, das von den Dachflg-
chen abflief}t, als Brauchwasser fir Toilette, Wasch-
maschine und Gartenbewdsserung empfohlen. Zur
Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs wird die Instal-
lation von Wasserspareinrichtungen empfohlen.

ABWASSERKANAL

Das zu bebauvende Teilstick des Abwasserkanals ist
gem. der RiAbWag und die Zufahrtsstrale gem. der
RiStWag auszufihren.

£ BEARBEITET IM AUFTRAG DER LEBENSHILFE
GGMBH IN ZUSAMMENARBEIT MIT DER
GEMEINDE SPIESEN-ELVERSBERG

#h AN DER ERSTELLUNG DES
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES
WAREN BETEILIGT:

PROJEKTBEARBEITUNG:
DIPL.-ING. ALICE STICHTER
DIPL-ING. RAINER STEIN

PLANDESIGN:
GISELA DEBOLD
UTE SCHWINDLING

JUNI 2001 (SATZUNG)

DIPL- ING. HUGO KERN
RAUM- UND UMWELTPLANER
BERATENDER INGENIEUR
GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER
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