Anderung des Bebauungsplans "Wohn- und Gewerbegebiet Am Truckenbrunnen"

Gemeinde Spiesen-Elversberg

Teil A: Planzeichnung

Teil B: Textteil
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Festsetzungen
gem. 8 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Planzeichenerlauterung

nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVvO 1990

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 und 6 BauGB ; 88 1 - 15 BauNVO)

iz
o

WA

3Wo

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1
FH/WH

GRZ0,4
11

Bauweise,

(89 Abs. 1
(o)

a

Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen, maximal (§ 9 Nr. 1 BauGB; § 18 BauNVO)
hier: Firsthéhe / Wandhohe

Grundflachenzahl (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; § 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, maximal (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; § 20 BauNVO)

Baulinien, Baugrenzen
Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO)
Abweichende Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 4 BauNVO)
Baugrenze (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 3 BauNVO)

Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Offentliche Griinflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Straf3enbegrenzungslinie (8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) Spielplatz

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRBenverkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Aufschiittungen, Abgrabungen, Bodenschatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Ful3- und Radwege ,vv@vu

] ] < p Flachen fir Abgrabungen (8 9 Abs.1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)
Verkehrsberuhigter Bereich PaAAEZ A aY

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, 8 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

D Trafo .

Versorgung, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung
(8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Flachen fir Versorgungsanlagen (8 9 Abs.1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB;) Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB )

Anpflanzen Baume (8 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

@ Versickerungsmulde 3°°°°°°8 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
90000000 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen A Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

o o
(8 5Abs. 2Nr. 4und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) eecesses]  BAUMEN, Strauchern und sonst. Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)
O O O Leitung unterirdisch ) _
hier: Gashochdruckleitung der Creos GmbH (Spieser Héhe - Altenwald) @ Naturdenkmal "Lindenallee in Elversberg”
M1, M2 Massnahmenbezeichnung
P2 Pflanzmassnahme

Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs.1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
hier: Schutzabstand Wald

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(8 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Ehemalige kleinrdumige Sandgruben mit verdacht auf Abfallablagerungen
(8 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

_ o Abgrenzung des MaR3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

- (8 1 Abs. 4 und § 16 BauNVO)
r-q
- Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (8 9 Abs. 7 BauGB)
-
Farblich ergédnzende Darstellung fir Flachen zum Anpflanzen und Erhalt
--------- Vorschlag neue Grundstiicksgrenze
IE Bezeichnung der Nutzungsschablone

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Baugebiet WA

1.1.1 zulassige Arten von Nutzungen

1.1.2 ausnhahmsweise zulassige Arten von
Nutzungen

1.1.3 nicht zuléssige Arten von Nutzungen

1.2 Baugebiet GE - E

1.2.1 zulassige Arten von Nutzungen

1.2.2 ausnahmsweise zulassige Arten von
Nutzungen

1.1.3 nicht zulassige Arten von Nutzungen

2. MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 BauGB und 8§ 16 - 21 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl

2.2 Zahl der Vollgeschosse

2.3 Hohe baulicher Anlagen

3. Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

5. Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

6. Beschridnkung der Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

siehe Planzeichnung

Allgemeines Wohngebiet,
gem. 8§ 4 BauNVvVO

gem. 8 4 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

gem. 8 4 Abs. 3 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO
- Anlagen fir sportliche Zwecke.

gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1BauNVO werden

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Eingeschranktes Gewerbegebiet,
gem. 8§ 8 BauNVvVO

gem. 8§ 8 Abs. 2 BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 5 und

Abs. 9 BauNVO

- Gewerbebetriebe,
wesentlich storen,

- Gewerbebetriebe, deren Betriebszeit zwischen
06.00 und 22.00 Uhr liegt,

- Gewerbebetriebe, die nicht mit relevanten
Mengen wassergefahrdender Stoffe umgehen,

- Lagerhauser, Lagerplatze bis zu einer GrélRe
von 200 m?, sofern keine relevante Mengen
wassergefahrdender Stoffe gelagert werden,
und 6ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéude.

die das Wohnen nicht

gem. 8 8 Abs. 3 BauNVO

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem  Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Als nicht zulassige Arten von Nutzungen werden:

gem. 8§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.M. § 1 Abs. 9

BauNVvO

- Gewerbebetriebe, die das Wohnen wesentlich
storen,

- Gewerbebetriebe, deren Betriebszeit
zwischen 22.00 Uhr und 06 Uhr liegt,

- Gewerbebetriebe, die mit relevanten Mengen
wassergefahrdender Stoffe umgehen

- Einzelhandelsbetriebe (Ausgenommen hiervon
sind solche Verkaufsstatten, die einem
Handwerks- oder Gewerbebetrieb zugeordnet
und diesem baulich und funktional
untergeordnet sind),

- sowie Lagerplatze > 200 m?2 sowie Lagerhasuer
und Lagerplatze, sofern sie der Lagerung
relevanter Mengen wassergefahrdender Stoffe
dienen,

ausgeschlossen.

auch

gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO

- Tankstellen

- Anlagen fir sportliche Zwecke
ausgeschlossen.

gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

- Vergnugungsstatten,

die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise

zulassig sind

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

siehe Nutzungsschablone

gem. 88 16, 17 und 19 BauNVO
WA: GRz 0,4

GE-E: GRz 0,8

siehe Nutzungsschablone

gem. 8 20 Abs. 1 BauNVO

WA: max. 2 Vollgeschosse
GE-E: max. 2 - 3 Vollgeschosse

siehe Nutzungsschablone
gem, 8§ 16 und § 18 BauNVO
hier: maximale Wandhoéhe und maximale Firsthéhe

Die maximale Wandhdhe und maximale Firsthbhe
wird wie folgt festgesetzt:

GEE: 10,00 m Wandhohe / 14,00 m Firsthéhe
GEE: 7,00 m Wandhdhe / 11,00 m Firsthéhe
WA A: 7,50 m Wandhohe / 12,50 m Firsthéhe
WA B: 5,50 m Wandhohe / 10,50 m Firsthéhe
WA C: 7,00 m Wandhohe / 12,00 m Firsthéhe

Als Wandhohe wird das Abstandsmafl zwischen
Oberkante fertiger Stral3enbelag (gem.
Stra3enprojekt) und dem  Schnittpunkt der
AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit
der Dachhaut bestimmt.

Der untere Bezugspunkt (Oberkante fertiger
Strallenbelag der den Gebauden zugeordneten
ErschlieBungsstralde) ist jeweils an der
stralBenseitigen Gebaudemitte zu ermitteln.

Bei giebelstandigen Gebauden gilt als obere
Begrenzung der Wand die Verbindungslinie
zwischen den  Schnittpunkten der  Dachhaut
mit den Seitenwanden.

Die Firsthdhe als oberer Bezugspunkt ist als
oberste Dachbegrenzungskante klar definiert.

siehe Nutzungsschablone

hier:

Im WA: offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 und 2
BauNVO

Im GE-E: abweichende Bauweise gem. § 22
Abs. 4 BauNVO. Eine Gebdudeldnge von 50 m
darf Uberschritten werden.

siehe Planzeichnung
hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird beziglich der
Stellplatze und Garagen folgende Festsetzung flr
das Allgemeine Wohngebiet WA getroffen:

- Garagen und Carports sind auBerhalb der
Uberbaubaren Flache nur in den seitlichen und
vorderen Grundstiicksbereichen bis zu der
max. Tiefe der Baufenster zulassig.
Zwischen StralRenraum und Garage bzw.
Carport ist ein  Abstand von mind. 5,0 m als
Stauraum einzuhalten.

- Nicht Uberdachte Stellplatze, Zufahrten sowie
Nebenanlagen sind grundsétzlich im gesamten
Baugebiet auch aufBerhalb der Uberbaubaren
Flachen mit Ausnahme der Grunflachen
zulassig.

Im Eingeschrankten Gewerbegebiet GE-E sind
Stellplatze und Garagen innerhalb und aufRerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

siehe Nutzungsschablone

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dal’
die hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro
Wohngebaude auf max. 3 (drei) beschrénkt ist.

7. Verkehrsflaichen und Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8. Fuhrung von Versorgungsanlagen und-
leitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 UND13 BauGB)

9. Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen

Versorgungsanlagen und -leitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

10. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

11. Grunflachen (6ffentlich)
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

12. Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

13. Flachen fiir MaBnahmen sowie MaRBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers

oder eines beschriankten Personenkreises zu
belastenden Flachen

15. Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen
(8 9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB in anwendung
der 88 18 ff. BNatSchG)

16. Flachen oder MaBRnahmen zum Ausgleich
(89 Abs. 1 aBauGBi.V.m. 8§ 1 a Abs. 3 BauGB
in anwendung der 88 18 ff. BNatSchG)

17. Raumlicher Geltungsbereich
(8 9 Abs.7 BauGB)

siehe Planzeichnung

hier:

Im Allgemeines Wohngebiet WA

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Verkehrsberuhigte Bereiche gem. StvO 325 und
326, Zone 7). Die Ausbaubreite ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Im Eingeschréanktes Gewerbegebiet GE-E

- Verkehrsflache, die Ausbaubreite ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

hier:

- FuB- und Radwege

Im Planungsgebiet werden FuR und Radwege als
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt. Die Ausbaubreite ist der Planzeichung zu
entnehmen.

hier:

- ruhender Verkehr

Im offentlichen  Stralenraum der Erschlieungs-
straBen sind Flachen fir den ruhenden Verkehr
zulassig.

siehe Planzeichnung
hier: Trafostation
hier: Abwasser

Die im Plangebiet anfallenden Abwésser sind entspre-
chend ihrer potentiellen Schadstoffkontamination
getrennt zu erfassen. Verschmutzte Abwésser aus
den Haushalten sind dem Schmutzwasserkanal
zuzuleiten.

Die unbelasteten Niederschlagswasser und
Drainagewasser hingegen sind getrennt hiervon in
Mulden Uber die belebte Bodenzone auf den
Grundstiicken zu versickern. Die Uberlaufe der
Mulden sind an den Regenwasserkanal
anzuschlielen und Uber eine zentrale Retentions-
und Versickerungsanlage durch den Graben im
Rddschestal in den Spieser Mihlenbach abzuleiten.

siehe Planzeichnung

hier:

- Gashochdruckleitung der Creos GmbH, Leitung
Spieser Hohe - Altenwald)

siehe Planzeichnung
hier: zentrale Retentions- und Versickerungsanlage

siehe Planzeichnung
hier: Spielplatz 01, Offentliche Griinflachen 02

Alle Anpflanzungen auf den offentlichen
Griunflachen sind gem. den Festsetzungen des § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB durchzufuhren.

siehe Planzeichnung

An dem im Plan gekennzeichneten Bereich sind
Aufschittungen und Abgrabungen zulassig. Die
entstehende Hangkante ist mit einer Einz&unung zu
sichern.

siehe Planzeichnung

M1: Auf der Malnahmenflache M1 ist eine
Streuobstwiese anzulegen. Dazu sind
einheimische Obstbaumsorten in einem Raster
von 10 x 10 m zu pflanzen. Die Flache ist 2
mal pro Jahr zu mdhen und das Mé&hgut ist von
der Flache abzufahren.

Die Herstellung zentraler Versickerungsanlagen
ist zuldssig.

M2: Zur Schaffung eines 6kologisch hochwertigen
Lebensraumes fir Flora und Fauna sind die
durch Abgrabungen geschaffenen Sandstein-
wande der nattirlichen Sukzession zu lberlassen.

M3: Aus Grinden der Grundwassererneuerung
sind die Stellplatze im WA sowie alle Ful3-
und Radwege in wasserdurchléssiger
Bauweise auszufuhren.

M4: Zur Verringerung des Wasserabflusses ist
das anfallende Wasser von den Dachflachen
auf dem Baugrundstiick in Mulden {ber die
belebte Bodenzone zur Versickerung zu
bringen oder dem Trennsystem zuzuleiten.

siehe Planzeichnung

hier:

- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Creos GmbH (bei Gasleitung)

siehe Planzeichnung

P1: Die nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen,
die nicht fur Ein-, Zu- und Umfahrten,
Stellplatze oder Nebenanlagen benétigt werden,
sind intensiv zu begrinen. Je 200 m2 nicht
Uberbaubarer Flache ist ein standortgerechter
Obst- oder Laubbaumhochstamm (StU 12-14 cm)
oder drei standortgerechte Straucher aus der
Pflanzliste in Gruppen anzupflanzen.

P2: Auf den Flachen zum Anpflanzen und zum
Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, die nicht als 6ffentliche Grunflache
festgesetzt sind, sind zur  ©6kologischen
Aufwertung, zur Eingriinung und landschatftlichen
Einbindung sowie zur optischen Abschirmung
(Abstandsgrin) die bestehenden Gehélze zu
erhalten und durch einen Feldgeholzgirtel
(Pflanzraster 1,50 x 1,50 m) zu ergdnzen und
dauerhaft zu pflegen. In diesen Feldgehdlzgirtel ist
zusatzlich je 150 m2 Anpflanzflache ein
standortgerechter Laubbaumhochstamm (StU 12
- 14 cm) aus der Pflanzliste zu integrieren.
Daruber hinaus ist in diesem Bereich eine
Unterpflanzung aus einer Regelsaatgutmischung
RSM 7.4 Landschaftsrasen - Halbschatten
herzustellen und der naturlichen Sukzession zu
Uberlassen. Die Herstellung zentraler Versicke-
rungsanlagen ist zulassig.

P3:. Auf der offentlichen Grinflache im Osten
des Plangebietes (01) - Zweckbestimmung

Spielplatz - hat eine Einsaat mit strapazier-
fahigem Rasen (RSM 7.3) zu erfolgen. Der
Spielplatz ist entsprechend seiner

Zweckbesimmung gartnerisch anzulegen und mit
Stauchern und Baumen zu bepflanzen. Die
bestehenden Gehdlze sind vor allem im Ubergang
zur freien Landschaft zu erhalten.

P4. Auf den offentlichen Grinflachen im
Nordwesten des Plangebietes (02) hat eine
Einsaat mit einer Regelsaatgutmischung RSM 7.4
Landschaftsrasen - Halbschatten zu erfolgen. An
den dafur gekennzeichneten  Bereichen  sind
standortgerechte Hochstdmme aus der Pflanzliste
zu pflanzen.

P5: Im gesamten Plangebiet sind aus Griinden
der Verkehrsberuhigung und Durchgriinung des
Plangebietes alle 20 m ein Laubbaum-
hochstamm im Strallenraum gem. Pflanzliste zu
pflanzen. Zur Gestaltung der Wendehdmmer sind
jeweils mind. 2 Laubbaumhochstdmme zu
pflanzen.

Fur alle Pflanzungen sind nur einheimische Baume
und Straucher sowie einheimische Obstbaum-
hochstamme zu verwenden. Eine Auswahl
geeigneter standortgerechter Gehoélze stellt die im
Folgenden aufgefiihrte Liste beispielhaft dar:

Feldahorn Bergahorn
Hainbuche Hartriegel
Hasel RofRkastanie
Esskastanie Vogelkirsche
Schw. Holunder Winterlinde
Sommerlinde Hundsrose
Spitzahorn Walnuf3
Traubeneiche Stieleiche

Traubenkirsche lokale Obstsorten
Pflanzenmaterial und -qualitét:

Hochstamme zur Pflanzung auf den
Grundstucken: 2xv., 0.B., STU 12-14 cm
verpflanzte Straucher: 3 Tr., 100-150 cm

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Zum 06kologischen Ausgleich werden aul3erhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
durchgefiihrt. Da die Gemeinde Spiesen-
Elversberg Uber keine geeigneten Flachen
verfugt, wird die Gemeinde Okopunkte aus einer
genehmigten OkokontomaRnahme bei der Natur-
landstiftung Okoflachenmanagement erwerben.

Die genauen Grenzen des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der
Planzeichnung zu enthehmen.

Kennzeichnungen
gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Flachen, deren Boden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind - Altstandort

Im Planungsgebiet sind gem. den Unteruchungen
der Ingenieurbiros Dr. H. Marx folgende
Altstandorte zu kennzeichnen:

ELS 7041

Die historische Nutzung als Bauunternehmung
bleibt  grundsatzlich  kontaminationsverdachtig.
Eine Unvereinbarkeit der im Bebauungsplan
vorgesehenen Wohnnutzung ist nicht zu erwarten.
Sollten kleinrdumig Untergrundverunreinigungen
vorliegen, so ist davon auszugehen, dass die
sachgerechte Handhabung mit vertretbarem
Aufwand im Zuge konkreter Planungen oder
Baumafinahmen durchzufilhren ist. Der Bereich
des  Altstandortes ELS 7041 wird im
Bebauungsplan gekennzeichnet.

Kleinrdumige Sandgruben

Im Planungsgebiet wurden drei kleinrAumige
Sandgruben festgestellt, die mit verschiedenen
Abféllen verfillt wurden. Diese Bereiche werden
im Bebauungsplan gekennzeichnet. Eine
Wohnnutzung ist hier aber nach einem
kleinrGumigen Ausrdumen der Abfélle
unbedenklich.

Nachrichtliche Ubernahme
gem. 8 9 Abs. 6 BauGB

Lage im Wasserschutzgebiet

Naturdenkmal "Lindenallee in Elversberg”

Waldabstand

Gashochdruckleitung

Das Planungsgebiet liegt in der Schutzzone Il
des Wasserschutzgebietes "St. Ingbert". Die
einschlagigen Verordnungen und Bestimmungen
sind zu beachten. Auf das Schreiben der
Unteren Wasserbehodrde der Stadt St. Ingbert vom
19.01.2004 wird verwiesen.

Entlang der Hauptstral3e (L 243) befinden sich 11
als Naturdenkal geschiitzte Einzelbaume
(Lindenallee in Elversberg, D 4 07 03), die bei der
Planung bericksichtigt werden missen (vgl.
auch Kapitel Nachrichtliche Ubernahme).

Es handelt sich dabei um Winterlinden (Tilia
cordata), die ein Alter zwischen 60 und 100
Jahren besitzen.

Innerhalb der festgesetzten Schutzflache gilt § 14
Abs. 3 LWaldG.

Die Breite des Schutzstreifens betragt 8,0 m,
jeweils 4,0 m rechts und links der Leitungsachse.
Der Schutzstreifen ist von jeglicher Uberbauung
bzw. Bepflanzung freizuhalten.

Hinweise

Geplante Wasserschutzzone

Altstandorte / Altablagerungen

Munitionsgefahr

Denkmalschutz

Das Planungsgebiet liegt in der geplanten
Wasserschutzzone |l des Wasserschutzgebietes
"Spiesermiihltal”. Die einschlagigen Verordnungen
und Bestimmungen sind zu beachten.

Im Planungsgebiet sind folgenden Altlasten-
verdachtsflichen vorhanden, die aufgrund der
Untersuchungen der Ingenieurbliros Dr. H. Marx
nicht gekennzeichnet werden missen:

ELS 7036 / TBLM 704

Innerhalb des Umrisses des Bebauungsplanes
Uberlagern sich die beiden Flachen. Seit dem
Zeitraum der Erfassung wurde der Sandabbau
tiefer und weiter gefhrt. Eventuell vorhandene
friher vorliegende Ablagerungen sind damit
vollstandig ausgeraumt worden.

Beide im Kataster enthaltenen Flachen kdnnen fir
den Umriss des Bebauungsplanes aus dem
Altlastenverdacht  entlassen  werden.  Damit
entfallt die Kennzeichnungspflicht im
Bebauungsplan.

ELS 7042

Im Zuge einer durchgefiihrten Feldarbeit sowie
einer chemischen  Analytk  konnten  keine
Uberschreitungen von Grenz- und Richtwerten
festgestellt werden. Damit konnten  schadliche
Bodenverénderungen nicht nachgewiesen
werden. Eine Gefahr fur die Schutzglter Boden,
Mensch oder Grundwasser ist insoweit nicht zu
besorgen. Eine Kennzeichnung des Standortes
im

Bebauungsplan ist daher nicht erforderlich.

Im Planungsbereich sind Munitionsgefahren nicht
auszuschliel3en. Vorsorgliche Uberprifung
durch  den Kampfmittelbeseitigungsdienst  wird
empfohlen. Die Anforderung des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes sollte friihzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten erfolgen.

Die Anzeigepflicht und das befristete Ver-
anderungsverbot bei Bodenfunden nach dem
saarlandischen Denkmalschutzgesetz sind zu
beachten.

Gestaltung
in anwendung des 8§ 9 Abs. 4 BauG i. V. m. 8 85 Abs. 4 LBO

Dacher

Einheitliches Erscheinungsbild

Werbeanlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur
geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20°
bis 45° zulassig. Flachdacher sind nur bei
Garagen zulassig.

Im Gewerbegebiet sind
Dachformen zulassig.

Anlagen fur Solarkollektoren und Photovoltaik
sind zugelassen.

auch andere

Doppelhduser und Hausgruppen muissen in ihrer
dulReren  Erscheinung eine Einheit bilden.
Garagen sind in Material und Gestaltung dem
Hauptgebaude anzupassen.

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte ihrer
Leistung zulassig.

Pro Gebaude ist jeweils nur eine Werbeanlage
zulassig, die GroRe der Anlage darf 5 m3 nicht
Uberschreiten.

Werbeanlagen sind nur in den Einfahrts-
bereichen und innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Hinweisschilder (Ubersicht Uber die

angesiedelten Betriebe) durfen nur durch die
Gemeinde oder eines durch die Gemeinde
beauftragten Unternehmens an den Zufahrten zum
Gewerbegebiet errichtet werden.

Gesetzliche Grundlagen

Bund:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember
2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Art.
9 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | 1509)

Verordung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke  (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitions- erleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom

22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Land:

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG),
Gesetz Nr. 1502 vom 18. November 2010
(Amtsblatt des Saarlandes S. 2599)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt geéndert
durch Art.3 i.V.m. Art.4 des Gesetzes Nr.1673 zur
Einflhrung der elektronischen Form fir das Amtsblatt des
Saarlandes vom 11. Februar 2009 (Amtsblatt des
Saarlandes S.1215)

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland (Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG),
Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung
des Saarléandischen Naturschutz- rechts vom 05.
April 2006 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 726),
geandert durch Art. 3i.V.m. Art. 5 des Gesetzes Nr.
1661 zur Einflhrung einer  Strategischen
Umweltprifung und  zur  Umsetzung  der
SUP-Richtlinie im Saarland vom 28. Oktober 2008
(Amtsblatt des Saarlandes 2009 S. 3)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1994) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1678
vom 11. Marz 2009 (Amtsblatt des Saarlandes
S. 676)

Bund:

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt geéndert durch Artikel 12 des
Gesetzes zur Umsetzung der Dienstleistungs-
richtlinie auf dem Gebiet des Umweltrechts sowie
zur Anderung umweltrechtlicher Vorschriften vom
11. August 2010 (BGBI. | S. 1163)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen und  &hnliche
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830),
zuletzt geéndert durch Art 1 des neunten
Gesetzes zur Anderung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes 26. November
2010 (BGBI. I S. 1728)

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz)
BBodSchG) vom 17. Marz 1998, zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09. Dezember
2004 (BGBI. | S. 3214)

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) Vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
zuletzt geandert durch Art. 16 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585)

Land:

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG),
Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalrechts vom 19. Mai 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1498), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes Nr. 1688
vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt des Saarlandes
S.1374)

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes
Nr. 1544 zur Neuordnung des Saarlandischen
Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18.
Februar 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes Nr.
1715 zur Anpassung der Landesbauordnung an
die Richtlinie 2006/123/EG des europaischen
Parlaments und des Rates vom 12. Dezember
2006 Uber Dienstleistungen im Binnenmarkt vom
16. Juni 2010 ( Amtsblatt des Saarlandes S.1312)

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28.
Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 18. Juli
2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822)

Saarlandisches Gesetz zur Ausfihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Méarz
2002 (Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt
geandert durch Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des
Gesetzes Nr.1632 zur Reform der saarlandischen
Verwaltungsstrukturen vom 21. November 2007
(Amtsblatt des Saarlandes S. 2393)

Waldgesetz fiir das Saarland (Landeswaldgesetz
LWaldG) vom 26. Oktober 1977 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 1009), zuletzt ge&andert durch
Artikel 2 des Gesetzes Nr. 1661 vom 28. Oktober
2008 (Amtsblatt des Saarlandes 2009, S. 3)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Spiesen-Elversberg hat in
seiner Sitzung am 26.06.2012 die Aufstellung der
Bebauungsplananderung ~Wohn- und
Gewerbegebiet  Am Truckenbrunnen" im
Gemeindebezirk Spiesen-Elversberg beschlossen
(8 2 Abs. 1 und § 12 BauGB).

Dieser Beschluss wurde am 11.07.2012 im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Spiesen-Elversberg ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligungsverfahren

Der Entwurf der Bebauungsplananderung hat mit
der Begrindung in der Zeit vom 19.07.2012 bis
einschlie@lich zum 20.08.2012 wahrend der
Dienststunden offentlich ausgelegen (8 3 Abs. 2
BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegebenen werden koénnen,
dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben, und
dass ein Antrag nach 8§ 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden kdnnen, am
11.07.2012 durch Verdffentlichung im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Spiesen-Elversberg ortsiiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung berihrten Behérden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 17.07.2012 von der Auslegung
benachrichtigt (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Spiesen-Elversberg hat in
seiner Offentlichen Sitzung am 09.11.2012 die
abgegebenen Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geprtift.

Das Ergebnis der Abwagung wurde mit dem
Schreiben vom 26.11.2012 mitgeteilt.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplandnderung ,Wohn- und
Gewerbegebiet Am Truckenbrunnen" wurde in der
offentlichen Sitzung am 09.11.2012 vom Rat der
Gemeinde Spiesen-Elversberg als Satzung
beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt (8§ 10 Abs. 1
BauGB).

Ausfertigung

Die Satzung der Bebauungsplananderung ,Wohn-
und Gewerbegebiet Am Truckenbrunnen" wird
hiermit ausgefertigt.

Spiesen-Elversberg, den __.

Der Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss der Bebauungsplananderung
sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und bei der
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
am e im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Spiesen-Elversberg ortsiiblich 6ffentlich bekannt

gemacht.

Die  Bebauungsplandnderung ,Wohn-  und
Gewerbegebiet Am Truckenbrunnen" ist damit in
Kraft getreten.

Spiesen-Elversberg, den .

Der Birgermeister
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Sitznze
atstah Proektbezeichnung Planformat
1: 1000 SPI-AND-TRUCK 1345 x 841 mm
11-024
Vertahrensstand searbeitung
- Satzung - 09.11.2012 Dipl. -Geogr. Th. Eisenhut

Gemeinde Spiesen-Elversberg
Gemeindebezirk Spiesen

Anderung des Bebauungsplans
"Wohn- und Gewerbegebiet Am Truckenbrunnen”

Am Homburg 3
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