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7. Gemeinschaftsanlagen
gem. § @ Abs. 1 Nr. 4 BauGB

8. Verkehrsflachen und Verkehrsfidchen
besonderer Zweckbestimmung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

9. Fuhrung von Versorgungsanlagen und
Leitungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

10.Die mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht
zugunsien der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines
beschrankten Personenkreises zu bela-
stenden Flachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

11. MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
gem. § @ Abs. 1 Nr. 20 BouGB

12. Anpflanzen von Bdaumen
gem. § @ Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

13. Grun- und Freifléchen

13.1 Pflanzliste

Autf der im Plan dafir vorgesehenen Flache wird ein
Kinderspielplatz angelegt.

Die ErschlieBungsstraBen werden als Stichstraf3en
angelegt. Sie werden verkehrsberuhigt und als niveau-
gleiche Mischflache ausgebaut und mit Verbundsteinen

befestigt. Die Breite der Erschlieflungsstrafie betragt
5,50 m bzw. 4,00 m, im Wendebereich {Wohnhof)
12,00 m. Der ndrdliche der beiden Wohnhsfe wird

durch Poller vom Mutterbachweg abgetrennt.

siehe Plan, hier Abwasserkanal und Regenriickhalte-
becken

siehe Plan,

hier: Abwasserkanal vorhanden,
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Eigentimers der Parzelle 10/2

Aus Criinden des Grundwasserschutzes werden die
Stellplatze wasserundurchlassig befestigt. Das von den
Stellplatzen  abflieBende  Wasser wird dem
Schmutzwasserkanal zugeleitet.
Alle Gebaude werden mit einer Regenwasserrick-
gewinnungsanloge ausgestattet.

e die in der Planzeichnung eingezeichneten Baume
haben einen Stammumfang von 12 - 14 cm.
o erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung

gem. § @ Abs. 1 Nr. 25 b BouGB.

Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB werden die
nicht Uberbauten Grundsticksflachen mit einer pflege-
extensiven Wiese und einer stark oufgelockerten
Baum- und Strauchpflanzung (max. 20%) angelegt.
Innerhalb der nicht Gberbaubaren Fléchen ist das Anle-
gen von Wegen und Platzen mit einer wasserdurchlés-
sigen Befestigung moglich.
Das im Plan dorgestellte Regenrickhaltebecken wird
als Feuchtbiotop hergestellt.
Zur Abschirmung des Spielplatzes zum Straf3enraum
hin wird der Spielplatz gem. § @ Abs. 1 Nr. 25 o
BauGB durch eine 1.5 m breite Hecke aus einheimi-
schen Gehdlzen eingefaf3t. Die Hecke wird mit einem
durchschnittlichen Pflanzabstond von 1 x 1T m ge
pflanzt.
o fir alle Pflanzungen werden nur StrGucher und
Baume der nachfolgenden Pflanzenliste verwendet.

Feldahorn Stieleiche

Bergahorn Hundsrose
Hangebirke Brombeere
Hainbuche Himbeere

Hartriegel Salweide

Hasel Schwarzer Holunder

Weif3dorn (eingriffiig)

Besenginster

Weif3dorn (zweigrifflig) Mehlbeere

Rotbuche Eberesche

Esche Winterlinde
Vogelkirsche Sommerlinde
Schlehe Wolliger Schneeball

Diverse Obstbaum-
sorten {ausschlieBlich

Traubeneiche
Schwarzerle

Hochstamme)
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(NACH BAUGBE IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZY 1990)
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GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ @ ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 16 ABS. 2 NR 1 BAUNVO]

GESCHOSSFLACHENZAHL
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 UND § 16 ABS. 2 NR. 2 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN, TRAUFHOHE/
FIRSTHOHE
(8 2 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

ZAHL DER YOLLGESCHOSSE
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 20 ABS. 1 BAUNVO)

GEPLANTE GEBAUDE MIT FIRSTRICHTUNG UND
DACHFORM
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB }

OFFENE BAUWEISE
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 1 UND 2 BAUNVO)

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN
[ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB]

STELLPLATZE

KINDERSPIELPLATZ
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VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)
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VORHANDENER ABWASSERKANAL
REGENRUCKHALTEBECKEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 ABS.1 NR. 21 BAUGB)

ANPFLANZUNGEN YON BAUMEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGR)

GEHOLZPFLANZUNGEN

PRIVATE GRUN - UND FREIFLACHEN

HAUSEINGANG UND EINGANGSBEREICHE
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1. Art der baulichen Nuizung
analog § @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 entsprechend § 3 Abs. 2 BauNVO (Reines
Woehngebiet)

2, Mass der baulichen Nutzung
gem. § @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Grundfléchenzahl
2.2 Geschof3¥fléchenzahl

2.3 Vollgeschosse

2.4 Hahe baulicher Anlagen

3. Uberbaubare und nicht iberbaubare
Grundstucksfléichen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

4. Bauweise
gem. § @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB

4.1 Bauweise

4.2 Hausform

5. Stellung der baulichen Anlage
gem. § @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB

6. Fléchen fur Stellplétze
gem. § @ Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Es werden 11 Wohnhduser mit je max. 6
Wohneinheiten errichtet. Je Gebdude werden
385,44 m?2 Wochnflache geschaffen:
Gebdauden werden je nach Nachfrage Wohnungen
mit Grofden von 48 m2, 60m2, 77m2, 110 m?2 und
138 m2 gebaut. In den 3 nordlichen Gebduden wer-
den je Gebdude giebelseitig 4 Garagen im
Kellergeschof3 errichtet.

Innerhalb der Wohngebdude sind gem. § 13
BauNVO Raume fir freie Berufe zulassig.

entsprechend § 19 Abs. 1 BauNVO, siehe Plan,
(bezogen auf das Rohbaumaf3, planimetergenau)
entsprechend § 20 Abs. 2 BauNVO, siehe Plan
(bezogen auf das Rohbaumal, planimetergenau)
entsprechend § 20 Abs. | Und § 22 BauNVO, siehe
Plan

hier: Trauthdhe und Firsfh(:')he entsprechend § 18
BauNVO

Die 11 Wohnhduser werden mit einer max.
Traufhdhe von 5,75 m und einer max. Firsthche von

11,55 m bezogen auf OK Rohdecke Erdgeschof3

errichtet.

Die Gebdude werden an dem im Plan gekennzeich-
neten Standort errichtet. Die Rohbaoumafle je
Gebdude betragen 13,92 m x 11,99 m (ohne
Balkon).

AuB3erhalb der iberbaubaren Fldachen sind Zufahrten,
Zugange und sonstige zur Wohnnutzung erforderli-
che Nebenanlagen (z.B. Pavillons) zulassig.

Die Gebdude werden in offener Bauweise entspre-

chend § 22 Abs. 2 BauNVO errichtet.

Die 11 Wohnhduser mit je mox. &6 Wohneinheiten
werden als Einzelhduser errichtet.

Die Stellung der baulichen Anlage ist in der
Planzeichnung durch die Darstellung der Gebdude
mit Firstrichtung feslgesetzt.

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Flachen werden insgesamt 81 Stellplaize errichtet.
Eine Uberdachung der nicht direkt vor den
Gebduden liegenden Stellplatze mittels Carports
bzw. Pergolen ist zulassig.

In Anwendung des § 12 Abs. 6 BauNVO werden
auferhalb der gekennzeichneten Flachen keine wei-
teren Stellplatze gebaut.

In den

FASSADE

¢ Die Wohngeb&ude werden in Form, Farbe, Mate-
rial einheitlich aufeinander abgestimmt erstellt.
Sie erhalten alle einen hellen Kunstharzputz mit
Warmeddmmung.
Die Fenster, Fenstertirelemente und die Haustir
werden aus Holz hergestellt.

o Errichtet werden zwei Gebdudetypen, die sich in
der Fassadengestaltung unterscheiden. Der Stand-
ort der Gebdudetypen ist der Plandarstellung zu
entnehmen.
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TYP 2

DACH

® Die Wohnhdauser werden alle mit  einem
Krippelwalmdach mit einer Dachneigung von 42°
gebaut.

o Die Ddacher werden einheitlich mit roten Ziegeln
gedeck.

® Der Kaminkopf wird mit Eternitschiefer verkleidet.

® Der Dachiiberstand ca. 30 - 50 cm wird cberseitig
mit Holz verbrettert.

¢ Die Dachaufbauten werden als Spitzgauben herge-

stellt.

AUSSENANLAGEN

e Der Eingangsbereich wird mit Blockstufen oder Palli-
saden hergestellt. Die Gehwege zu den Gebduden
werden mit Verbundsteinen befestigt.
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Alle festgesetzten grinordnerischen Maf3nahmen gem. § 9 Abs. 20 und 25 a BauGB werden als Ausgleichsmaf3-

nahmen vom Eingriffsverursacher Gbernommen.
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e Das Planungsgebiet liegt in der geplanten Wasser-
schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes “ Spieser -
Muhltal”.

Es werden folgende Richtlinien beachtet:

- Anforderungen an die Verwendung von aufbe-
reiteten Altbaustoffen (Recyclingbaustoffen) und
industrielle Nebenprodukte im Erd- und Straflen-
bau aus wasserwirtschaftlicher Sicht.

Richtlinien fir baoutechnische Mafinahmen an
Straflen in  Wassergewinnungsgebieten  (RiSt
Wag

Richtlinien fir den Bau von Abwasseranlagen in
Wassergewinnungsgebieten [RiAbwWag).

Daher werden Druckobnohmen der Entwasserung

durchgefihrt und die Druckprifungsunterlogen der

Unteren Bauaufsichtsbehorde Ubergeben.

® Dos Merkblatt ber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungs-
gesellschaft fir Straf3en- und Verkehrswesen wird
bei Baumpflanzungen beachtet.

* |Im Geltungsbereich des Vorhaben- u. ErschliefBungs-
planes ist mit Munitionsfunden zu rechnen. Daher
wird der Kampfmittelrdumdienst eingeschaltet.

° Im Geltungsbereich des Vorhaben- u. Erschlieungs-
planes ist moglicherweise Bergbau umgegangen.
Bei Ausschachtungsarbeiten wird daher auf Anzei:

von Anzeichen von altem Bergbau wird dies dem
Oberbergamt mitgeteilt.

chen von altem Bergbau geachtet. Bei Entdeckung

Fur die Verfohrensdurchfihrung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze

und Verordnungen:

® das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom O8.
Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-

londgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

® dos Moaf3nchmengesetz Baugesetzbuch

(BauGB-MafnahmenG), Artikel 2 des Gesetzes
zur Erleichterung des Wohnungsbaus im  Pla-

Zum

nungs- und Baurecht sowie zur Anderung miet-

rechtlicher  Vorschriften  [Wohnungsbauerleich-

-WoBauErlG) in der
Bekannimachung der Neufassung vom 6. Mai

1993 (BGBI. | S. 622)

terungsgesetz

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be
kanntmachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio

nen und der Ausweisung und Bereitstellung von

Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466

 die Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin-
halts -
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90] vom

e die Bauordnung (LBO) fir das Saarland vom 10.
November 1988 (Amtsblait des Saarlandes Nr.

5741988, 'S. 1373)

® der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgeset-
zes (KSVG) in der Neufassung vom 22. Juni
1994 (Amtsblatt des Saarlandes vom 08. August
1994, S. 1078}

® dos GCesetz Uber Naturschutz und Londschafts-
BNotSchG) in
der Fassung der Bekannimachung vom 12. Marz

1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch Arti-

kel 5 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-

pflege (Bundesnaturschutzgesetz -

nen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. Apnl 1993 (BGBL. | S

466)

e dos Gesetz Uber den Schutz der Natur und Pllege
der Landschaft {Soarlandisches Naturschutzgesetz
- SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtsblatt des Saar-
landes 1993, S. 346), zuletzt ergdnzt durch Be-
richtigung vom 12. Mai 1993 [(Amtsblatt des
Saarlandes 1993, S. 482)

* das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ger&u-
sche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgange

(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG} in der.

Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990

(BGBI. | S. 880), zuletzt geandert durch Artikel @

des Gesetzes zur Erleich’rerung von |nvestitionen

und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland vom 22. April 1993 {BGBI. | S. 466).

re ‘:x- T?’gﬁ ;.? ;% o 'ﬂ'g ?i: ‘rg 4
" .. & T8 / ,1
‘a% o ;.é' B9 ’%’..g 9% 5% '«i 3;’. p

® Der Vorhabentrdger WBUMA GmbH hat am
20.10.1994 die Einleitung des Satzungsverfah-
rens Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
“Wohnanloge Mutterbachweg” beantragt.

¢ Der Gemeinderat der Gemeinde Spiesen - Elvers-
berg hat am 17.03.1995 beschlossen, das Sat-

zungsverfahren zur Aufstellung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes  “Wohnanloge Mutterbach-
weg” einzuleiten (§ 7 Abs. 3 BauGB-Mafinahmen-

gesetz).

Der Beschluf3 Uber die Einleitung des Satzungsver-
fohrens wurde am 26.04.95 ortiblich bekanntge-
macht (§ 2 Abs. 1 BauGBI,

e Die betroffenen Behorden, Stellen und Trager oF

fentlicher Belange wurden (gem. § 7 Abs. 3 Satz
2 BauGB-MafinahmenG) mit Schreiben vom

29.03.95 an der Aufstellung dieses Vorhaben-
und ErschliefBungsplanes beteiligt. Den Tragern of
fentlicher Belange wurde eine Frist bis zum
02.05.95 zur Stellungnahme eingerdumt.

e Den Birgern wurde vom 05.05.95 bis zum
06.06.95 Gelegenheit zu einer Stellungnahme
gegeben (gem. § 7 Abs. 3 Satz 2 BauGB-Maf3
nahmenG). In diesem Zeitraum wurde der Sat-
zungsentwurf  mit dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegt.

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, daf} Bedenken und Anregungen wah-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kén-
nen, am 26.04.95 ortsiiblich bekanntgemacht.

e Wahrend der Beteiligung der Tréger offentlicher
Belange und der Bﬂrgerbefeiligung gingen Beden-
ken und Anregungen ein, die vom Gemeinderat
am-29.06.95 geprijft und in die Abwagung ein-
gestel’li wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen,

r)Fﬁmrc-‘;gungen “und Bedenken vorgebracht ho-

f SChrelbeh vom 13.07.95 mitgeteilt (§ 3

Ab,s/Q Scaiz 4 BGUGB)

l \ splg‘senflve;sberg, clen 7 "* 0; ‘11" Der Birgermeister
| o p

o Der Gemeinderat hat am (%6.87.7$die Sotzung
Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
“Wohnanlage Mutterbachweg”, mit dem Vorha-

ben- und Erschlieﬂungsplan als Bestandteil der
Satzung, beschlossen (§ 10 BauGB). Die Satzung
besteht .aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
Texﬁell (Teli B) sowie der Begriindung.

, \,J\ s

o Der Verhaben- und Erschlieffungsplon wurde als
Bestandteil der Sc:tzung ausgefertigt.
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| ¢ Die Ségjng“ uber den  Vorhoben- und Er-
schlieflungsplon wurde gem. § 11 Abs. 3, 1.

Halbsatz i.V.m. § 7 Abs. 3 BauGB-Maf3nchmen-
gesetz dem Ministerium fir Umwelt, Energie und
Verkehr angezeigt.

Energie und Verkehr
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¢ Die Durchfihrung des Anzeigeverfohrens wurde
gem. § 12 BouGB am<Z.77. 7/ ortsiiblich be-
kanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung Uber
den Vorhaoben- und ErschlieBungsplan “Wohnan-
lage Mutterbachweg” in Kraft (§ 12 Satz 4
BauGB). In der Bekanntmachung ist ouf die Gel
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 und
4 BcuGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
&, “?J in Kroft getreten.
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Der Birgemeister
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4% BEARBEITET IM AUFTRAG
DER WBUMA GMBH

& AN DER ERSTELLUNG DES VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLANES WAREN BETEILIGT:

ENTWURF:
CHRISTIANE SCHWARZ

PROJEKTBEARBEITUNG:
THOMAS EISENHUT

PLANDESIGN:
GISELA DEBOLD

¢ AUGUST 1995

%, VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER:

DIPL-ING. HUGO KERN

RAUM- UND UMELTPLANER

BERATENDER INGENIEUR
GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER

29 50

INGENIEURGESELLSCHAFT FUR ANGEWANDTE RAUM-, GRUN-, UMWELT- UIND STADTPLANUNG mbH
IN DER SCHLANGGASSE 64 , 66578 SCHIFFWEILER, TELEFON: 06824 - 9103 1. TELEFAX: 06824 - 91032




