PLANZEICHENERLAUTERUNG

{Nach BauGB in

der Verbindung mit der BauNVQ und PlanzV 1330)
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GRZ 0,8

WH

GELTUNGSBEREICH
(gem. §9 Abe.7 BauGR)

MISCHGEBIET
(gem. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, gem. §6 BauNvo)

SCNDERGEBIET
(gem. §8 Abs.1 Nr.9 BauGB und §11 Abs.2
und Nr.3 BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(gem. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §16 Abs.2 Nr.1
und §§17, 19 Abs.1 BauNvO)

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(gem. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §18 BauhVO iV.m.
§6 Abs.4 und §10 LBO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS
HOCHSTMASS
(gem. §8 Abs.1 Nr.1 BauGB und §20 Abs.1 BauNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND
(gem. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §20 Abs.1 BauNVO)

GESCHLOSSENE BAUWEISE
{gem. §9 Abs.1 Nr.2 BauGE und §22 Abs.3 BauNVO)

OFFENE BAUWEISE
(gem. §9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §22 Abs.2 BauNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(gem. §9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §22 Abs.2 und
4 BauNvo)

BAULINIEN
(gem. §9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §23 Abs 2 BauNvQ)

BAUGRENZEN
(gem. §6 Abs.1 Nr.2 BauGB und §23 Abs.3 BauNVO)

12,00 MAXIMALE GEBAUDETIEFE

(gem. §9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §23 Abs.4 BaUNVO)

¢ 5 HAUPTFIRSTRICHTUNG

(gem. §9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
SATTELDACH / FLACHDACH

TRAUFHOHE / WANDHOHE
(gem. §8 Abs.1 Nr.1 BauGB und §18 BauNVO)

STELLPLATZE ODER CARPORTS

(gem. §8 Abs.1 Nr.4, 11 und 22 BauGB und §14 Abs.6
BauNvO)

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(gem. §8 Abs.1 Nr.5 BauGB)
ALTENEINRICHTUNG

(gem. §9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

KINDERGARTEN
(gem. §9 Abs.1 Nr.5 Bau@B)

FESTPLATZ
(gem. §9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
(gem. §9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
(gem. §9 Abs.1 Nr.11 BauGB})

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

OFFENTLICHE PARKPLATZE

FUSSWEGE

OFFENTLICHE GEBAUDEDURCHGANGE

EINFAHRT
FLACHEN FUR VERSORGLINGSANLAGEN
(gem. §8 Abs.1 Nr.6 BauGB)

TRAFOSTATION

HAUPTWASSERLEITUNG
OFFENTLICHE GRUNFLAGHE
(gam. §8 Abs.1 Nr.15 BauGB)

ZU ERHALTENDE BAUME
ANZUPFLANZENDE BAUME

HECKE

DACHBEGRUNUNG

MIT GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
2\) BELASTENDE FLACHEN

(gem. §9 Abs.1 Nr.13 und Nr.21 BauGB)

GEHRECHT

FAHRRECHT

LEITUNGSRECHT

STUTZMAUERN
(gom. §9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG
INNERHALB EINES BAUGEBIETES
(gem. §1 Abs.4 und §16 Abs.5 BaullVO)

KULTURDENKMAL
nach Denkmalliste des Saariandes

ERHALTUNGSBEREICH

Februar 2004, Stand Satzung

M 1:500 IM CRIGINAL Verkdeinerung BIN A3, chre Mafistab

BEBAUUNGSPLAN

"FESTPLATZ / IM KIRCHENECK"
DER GEMEINDE SPIESEN-ELVERSBERG




‘ Teil B: Textteil
zum Bebauungsplan “Festplatz / Im Kircheneck”

Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNvO

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9Abs.1 Nr.1BauGB

1.1 Baugebiet M Mischgebiet, gem.§ 6 BauNVO, sishe Plan
1.1.1 Zulassige Arten von Nutzungen gem. § 6 Abs.2, Nr.1-5 BauNvO
= Wohngebaude

»  Geschéfts- und Biirogebsude

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

* Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

1.1.2 Nicht zulassige Arten von baulichen gem. § 1 Abs.5 BauNVO sowie
Nutzungeri § 6Abs.2 Nr6, 7 und 8 BauNVO

nicht zuléssig sind:
¢ Gartenbaubetrisbe, Tankstellen und
Vergnugungsstatten / Spielhallen

1.2 Sonstige Sondergebiete (SO1 / S02) siehe Plan,
gem. § 9 Abs.1 Nr.9 BauGB gem. § 11 Abs.2 und 3 BauNVO

| Sondergebiet SC1 fur:
| ¢ 1 Einkaufsmarkt (Bestand) mit max.
| 1000 gm VKFL

Sondergebiet S02, zulassig sind:

¢ 1 Einkaufsmarkt / Voll-Sortimenter mit
max. 1600 gm VKFL

* Sonstige gewerbliche Nutzungen mit
max. 600 gm VKFL je Laden, z.B
- Handwerkerladen und sonstige, nicht

stérende gewerbliche Nutzungen
- Schank- und Speisewirtschaften
- Diskotheken
2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § $Abs.1 Nr.1 BauGB gem. § 16 Abs.2 Nr.1 sowie § 17 und
§ 19 Abs.1 BauNVO, siehe Plan,

2.1 Grundfiachenzahl hier:
+ GRZ 0.8 fur MI = Mischgebiet

s GRZO08furSO1/802=
Sonstige Sondergebiete

2.2 Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 Abs.1 BauNV@, siehe Plan,
hier: Festsetzungen fir einzelne Baugruppen

e max drei Voligeschosse im SO2

* zwei bis drei Vollgeschosse an der
Hauptstrate, d.h.
- 3 Voligeschosse als Obergrenze
- mindestens zwei Vollgeschosse zwingend

festgelegt

* zwei Vollgeschosse zwingend festgelegt,
“Im Kircheneck’ / am "Butterberg”

» max. zwei Vollgeschosse zulassig, fir
rickwartige Anbau- und Zwischenbauzonen

+ max. ein Vollgeschoss
im Sondergebiet $O1 und fur riickwartige
Anbauzonen

2.3 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO i.V.m. § 6 Abs.4 und
§ 10 LBO. siehe Plan

hier: Traufhéhe / Wandhshe

gegeniiber anschliefenden 6ffentlichen
Verkehrs- und ErschlieBungsflachen bzw.
der Gelandsoberflache

Als Trauthdhe / Wandhohe gilt das MaR von
der OK fertigem Belag bzw. von der Gelande-
oberflache bis zum Schnittpunkt der AuRen-
flache der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand, gemessen an der
Gebaudemitte.

Die festgesetzte max. Traufhohe / Wandhéhe
gegenlber den offentlichen Verkehrs- und
ErschlieRungsflachen betragt

*  fir eingeschossige Gebédude
max. 3.5

* fir zweigeschossige Gebaude, An- und
Zwischenbauzonen max. 7,00 m

*  flr zwei- bis dreigeschossige Gebaude an
der Hauptstraiie max. 8,00 m bzw. 8,50 m,
siehe Plan

s fiir die ein- bis dreigeschossigen Gebaude
der Sondergebiete siehe Festsetzungen im
Plan

Fur die festgesetzten ruckwartigen An- und
Zwischenbauzonen gilt als unterer Bezugspunkt
die Gelandeoberflache.

Vorderseitige und rickseitige Trauf- / Wandhéhen
von Hauptgeb&uden durfen dabei in der
Héhenlage nicht mehr als 1,00 m voneinander
abweichen

Die Oberkante des Erdgeschossfubodens darf
bei Neubauten im Mitte! nicht mehr als 0.60 m
uber angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen
liegen

3. Bauweise
gem. § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB gem. § 22 BauNVQ, siche Plan:

Far die Straenrandbebauung richtet sich die
festgesetzte Bauweise nach dem Bebauungs-
bestand des Ortskerns Spiesen

Fur den Uberwiegenden Teil der Bebauung wird
eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Hier:
» geschlossene Bauweise fiir die Mischgebiete
gem. § 22 Abs.3 BauNVO

+ offene Bauweise filr Sondergebiet SO1
gem. § 22 Abs.2 BauNVvVO

* abweichende Bauweise fur Sondergebiet 802
gem. § 22 Abs.2 und 4 BauNVvO.
Die Begrenzung der zuldssigen
Gebaudelange auf 50,00 m darf hier
ausnahmsweise innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen uberschritten werden

* zuangrenzenden privaten Grundsticks-
flachen sind die Abstandsflachen
gem. §§ 6, 7 und 8 der LBO einzuhalten

|4. Uberbaubare und nichtiiberbaubare
Grundstiicksfldchen
gem. § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB siehe Plan:
Die tberbaubaren Grundstlicksflachen werden
durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.




4.1 Baulinien

4.2 Baugrenzen

4.3 Bebauungstiefe

5. Stellung der baulichen Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

6. Flachen flir Nebenanlagen,
Garagen und Stellpladtze
gem. § 9Abs.1 Nr4, 11 und 22 BauGB

7. Fldchen und Einrichtungen fiir
den Gemeinbedarf
gem. § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB

8. Offentliche Verkehrsflachen
und Verkehrsflichen mit
besonderer Zweckbestimmung
gem. § 9Abs.1 Nr.11 BauGB

9. Versorgungsfldchen
gem. § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

10. Fiihrung von Ver- und
Entsorgungsanlagen und
Leitungen
gem. § 9 Abs.1 Nr.13

. Offentliche Griinflichen
gem. § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

1

=

1

N

. Mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten
der Allgemeinheit oder eines
beschriankten Personenkreises
zu belastende Flachen
gem. § 9Abs.1 Nr.13 und Nr.21 BauGB

hier: Baulinien

gem. § 23 Abs 2 BauNVO

Die straRenseitigen Gebaudekanten der
Babauung werden als Baulinien festgesetzt.
hier: Baugrenzen

gem. § 23 Abs 3 BauNVO

Die ruckwartigen Gebaudekanten auf den
privaten Grundstucksflachen werden als
Baugrenzen festgesetzt.

hier: Bebauungstiefe

gem. § 23 Abs. 4 BauNvO

Furdie Uberbaubaren Grundstucksflachen
werden Bebauungstiefen festgesetzt:

» Die eingeschossigen rickwartigen
Bauzonen an der Hauptstrafle durfen
dabei nur zu max. 2/3 der umgrenzten
Flache Uberbaut werden.

= Die zweigeschossigen rlickwartigen
Anbau- und Zwiscrenbauzonen dlrfen
vollstandig Uberbaut werden.

i.V.m § 93 Abs.5 LBO, siehe Plan,
hier: Haupffirstrichtung und AuBenwande

Abweichungen von der festgesetzten
Haupffirstrichtung sind fur einzelne Bauteile,
z B. Zwerchgiebel zulassig

Die Aukenwande von Heauptgebauden sind
parallel zu den Baugrenzen zu errichten.

hier: Nebenanlagen
gem. §§ 14 und 23 Abs.5 BauNvVQ

* Nebenanlagen auRerhalb der bebaubaren
Grundsttcksflachen sind nicht zulassig.
hier: Garagen und Stellpiatze
gem. § 12 Abs.6 BauNVO

*  Garagen sind nur innerhalb der
bebaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

*  Stellplatze und offene, Uberdeckte Carports
sowie deren Zufahrten sind grundsatzlich
auch aulerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig, siehe
gekennzeichnete Flachen fur Stellplatze
(Carports) und Zufahrten.

Fir die Bebauung der Grundstiicke sind die
gem. § 50 LBO d. Saarl. geforderten Stellplatze
nachzuweisen, geforderte aber nicht
untergebrachte oder nicht unterzubringende
Stellplatze sind abzuldsen.

siehe Plan,

hier:
*  Alteneinrichtung / Altenheim
* Kindergarten
*  Festplatz / Flache fr Freizeit und Erholung

siehe Plan,
hier: Stralenverkehrsflachen

Als HaupterschlieBungsstralle fir die innere
Erschliefung dient der Straffenzug
“Butterberg” und “Im Kircheneck’.

hier: Sonstige ErschlieRungsflachen

Die weiteren offentiicher) ErschlieBungsflachen
werden als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, d.h. verkehrsberunigte
Bereiche gem. (STVC-Zeichen 325 u. 326,
Zone 7) festgesetzt

hier. Ruhender Verkehr

Fléchen fur &ffentliche Farkplétze sind im
Straenraum und auf offentlichen
Verkehrsflachen zulassig und im Plan
ausgewieser

hier: Fuk- und Radwege / ffentliche
Treppen- und Rampenanlagen

Digse werden im Plan als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung und als
Flachen mit 6ffentlichem Wegerecht
festgesetzt, siehe Plan,

hier: Offentliche Platzflache / Festplatz

In der Tallage ist eine éffentliche Platzflache
als Festplatz und Spielbereich fur Freizeit
und Erholung ausgewiesen

siehe Plan,

hier: Trafostation,
dazu wird im Plan ein neuer Standort
(Ersatzstandort) festgesetzt

siehe Plan,
hier: Abwasserkanal
hier auBerdem: Leitungsrechte

hier. Offentliche Grunfléchen / Pflanzflachen,
siehe landschaftsplanerische Festsetzungen

siehe Plan,

hier: zu belastende Flachen mit unterschiedlicher
Funktion

frigr =  Fahr- und Gehrecht zugunsten der

Allgemeinteit

gr/fr = Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
und Fahrrecht zugunsten von Anliegern
ar Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Ir Leitungsrecht zugunsten der

Versorgungstrager

Fir die ausgewiesenen éffentlichen Gebaude-
durchgénge wird eine Mindestbreite von 3,00 m
und eine lichte Durchgangshshe von mindestens
3,00 m festgesetzt.




13. Flachen fiir Stiitzmauern
gem. § 9 Abs.1 Nr26 BauGB siehe Plan,

Am "Festplatz”, den angrenzenden Grundstlcken,

sowie an der Kirchengemeinde, sind die fur die

vorhandenen und neuen Hohenlagen

erforderlichen Aufschittungen, Abgrabungen und

Stutzmauern zulassig.
14. Festsetzung des Geltungs-
bereiches
gem. § 9 Abs.7 BauGB siehe Plan

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

\ Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Satzung liber die Gestaltung baulicher Anlagen
gem. § 8 Abs.4 BauGB i.V.m. § 93 Abs.1 und 5 LBauO

1. Dachform und Dachgestaltung glanzenden Materialien sind unzulassig,

ausgenommen davon sind

Siehe Plan Zinkblechverkleidungen.

-4 Raghtorm 2.2 Als Aufenanstriche sind nichtabgetonte
oder glanzende Farben, insbesondere
Lacke / Olfarben fir die Obergeschosse

der Bebauung unzuléssig.

hier:
hier.

Satteldach fur Hauptgebaude
Flachdach fir Anbau- und
Zwischenbauzonen

| 1.2 Dachneigung 3. Anlagen der AuBenwerbung
| iV.m. § 15 LBauQ

Als zulassige Dachneigungen werden .
festgesetzt: hier: Festsetzungen fur die Fassaden der

Sondergebiete 301 und SO2

fir alle Hauptgeb#ude im Mischgebiet
35° - 45° » an Gebauden sind AuRenwerbungen nur
als zusammenhangende, aufeinander
abgestimmte Werbeanlagen zuléssig

die Auflenwerbungen sind in das
Fassadenkonzept der Bebauung zu
integrieren

.

fur die Bebauung in Sondergebieten
15 - 25°

Fur alle Bauteile mit Flachdach und
Dachbegriinung max. 10%

Garagen und Carports kénnen mit
Satteldach bis 30° Dachneigung oder
Flachdach mit Dachbegriinung

.

4, Einfriedungen

uberdeckt werden iV.m. § 12 LBauG
¢+ Pultdacher und andere Dachformen sind
nicht zulgssig 4.1 Einfriedungen gegen o6ffentliche

Verkehrsflachen sowie Nebenanlagen,
1.3 Dachgauben und Dachfidchenfenster sind Garagen und Stellplatze
gem. LBauO auszufiihren
An diesen Grundstiicksgrenzen sind
berankte Mauern, berankte Zaune oder
geschnittene Hecken herzustellen

1.4 Dacheinschnitte:
Dacheinschnitte sind auf den offentlichen
Erschliefungsseiten der Bebauung
unzulassig 4.2 Sichtschutzwande:
An seiflichen Nachbargrenzen konnen
bis zu 2,00 m hohe Sichtschutzwande
mit bis zu 4,00 m Lange hinter der
gartenseitigen Baugrenze errichtet
werden.

2. Fassadenverkleidung und
Anstriche

2.1 Fassadenverkleidung aus Kunststoff- und
Bitumenmaterial sowie alle Arten von

~ Griinordnerische und landschaftspflegerische

Festsetzungen
gem. § 9 Abs.1 Nr.15, 20 und 25 BauGB

3.3 Sonstige private Grundsticksfreiflachen,
In Anwendung des § 8a BNatschG, i.V.m. siehe Plan,
dem Saarlandischen Naturschutzgesetz SNG
werden folgende Inhalte der
Landschaftsplanung festgesetzt

hier: Aligemeines Pflanzgebot
fiar private Grundsticksflschen
. gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB
1. Offentliche Griinfliche
gem. § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB,
siehe Plan,

Alle nicht iberbaubaren Grundstiicks-
flachen, die nicht fur Zufahrten,
Umfahrten, Stellplatze (Carports) und
Nebenanlagen benotigt werden, sind

Die Pflege, Entwicklung und Anpflanzung g
intensiv zu begriinen

auf den offentlichen Grinflachen hat
geman den Festsetzungen nach § 9 )
Abs.1 Nr. 25a und b BauGB zu erfolgen hier: Standortgerechte Baume

auf privaten Grundstiicken ohne

|
|
‘ 2. MaRnahmen zum Schutz, zur festgelegten Standort
i Pflege und zur Entwicklung von Die Zahl der zu pflanzenden oder zu
Boden, Natur und Landschaft erhaltenden Baums auf den sonstigen
‘ gem. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB in Anwendung privaten Grundstiicksflidchen richtet sich
| des § 8a BNatschG nach der Grundstticksgréfe und nach der
tatséchlich bebauten Grundflache:
hier: Stellplatzbefestigungen
Fur die Zahl der anzupflanzenden
Alle Stellplatze sind aus Grinden des standortgerechten Hochstamm-Laubbaume
Grunch hutzes vor ff- bzw. Obstbaume wird festgesetzt:
eintragen wasserundurchlassig zu
befestigen » 1 Baum je 150 gm uberbaute Grund-
flache bzw.
3. Fléchen fiir das Anpflanzen von « 1 Baum je 100 gm Grundstucksfreifilache
Biumen und sonstigen s 1 Baum zusatzlich je 4 Stellplatze /

Bepflanzungen, Carports auf dem Grundstuck

Bindungen fiir die Bepflanzung

Ausnahmen (Ablsung fur Ausgleichs-
gem. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

mafinahmen) sind je nach besonderem
Zuschnitt der Grundsticke im Bestand
3.1 Offentliche Grunflachen / Freiflachen und zulassig.

Stralenrdume, siehe Plan

Die auf ¢ffentlichen Grinflachen im Zu-erhaltende Baume
nordwestlichen, ndrdlichen und nord-
gstlichen Planungsgebiet vorhandenen
Geholze, die nicht von den geplanten
Baumalnahmen betroffen sind, sind auf
Dauer zu erhalten und zu pflegen.
Ausgefallene Geholze sind durch
einheimische, standortgerechte
Neupflanzungen aus der Pflanzliste zu

Die im Planungsgebiet zum Erhalt
festgesetzten Laubb3dume sind gem. § 8
Abs. 1 Nr25b Bau(iB auf Dauer zu
erhalten und zu pflegen

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen
ebenso der Bindung gem. § 9 Abs 1
Nr.25b BauGB

srsetzen. . .
5. Pflanzstreifen mit Hecken-
hier: Anzupflanzende groftkronige, pflanzungen
standortgerechte Laubbaume siehe Plan,

mit annahernd festgelegtem Standort,
dabei ist die Zahl der anzupflanzenden
Baume festgelegt.

zur Abgrenzung zwischen privaten sowie
zwischen offentlichen und privaten
Grundstucken

Zur raumlichen Begrenzung des Fest-

platzes und zur Gliederung &ffentlicher
Strakenraume des Bebauungsplan-
gebietes wird das Anpflanzen von
standortgerechten Hochstamm-
Laubbéaumen (STU mind. 20-25)
festgesetzt

3.2 Im Bereich der Sondergebiete ist alle

4 Parkplatze, mindestens alle 10 m
(fiir 502) bzw. alle & Parkplatze

(fur So1) ein groRkroniger, standort-
gerechter Hochstamm-Laubbaum,
Stammumfang (STU mind. 20-25 cm),
gem. Pflanzliste zu pflanzen

Zwischen den privaten Garten und dem
Gelénde des geplanten Einkaufsmarktes
ist ein mind. 1,00 m breiter Pflanzstreifen
flir eine geschnittene Hecke (z.B
Hainbuchen-Hecke) festgesetzt



6. Dach- und Fassadenbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher
mit einem max. Gefélle von 10% sind
mit einer extensiven Dachbegrinung
zu versehen.

Hundsrose (Rosa canina)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Mehlbeere (Sorbus intermedia)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
einheimische Obstsorten

8. Pflanzenmaterial und -qualit&t
Fensterlose Wandflachen an Gebauden
sind mit einer Fassadenbegranung zu Fir alle Pflanzungen sind nur
versehen. Hierbei ist je 20 qm einheimische Baume und Straucher
Wandflache mindestens eine mehr- sowie einheimische Obstbaum-
jahrige Kletterpflanze (Pflanzen an Hochstamme zu verwenden.
Rankgerusten, Selbstklimmer) zu Eine Auswahl geeigneter Geholze stellen
verwenden. die im folgenden aufgefiihrten Listen dar:
7. Pflanzlisten hier: Pflanzenmaterial und -qualitat
For alle Pflanzungen sind nur - Laubbaum-Hochstamme zur
einheimische Baume und Straucher Festplatz-, Parkplatz- und Strafien-
sowie einheimische Obstbaum- raumeingrinung
Hochstamme zu verwenden 4 x verschult, mit Drahtballen,
Eine Auswahl geeigneter Geholze stellen Stammumfang (STU 20-25 cm)
die im folgenden aufgefihrten Listen dar:
- Laubbaum-Hochstamme und
hier: Offsntliche Flachen, Straenraum- Obstbaume fur die Eingrinung
und Parkplatzeingriinung privater Grundstlcke
3 x verschult, mit Drahtballen,
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Stammumfang (STU 16-18 cm)
- Spitzahom (Acer platancides) i o g e
- Winterlinde (Tilia cordata) - St_raucher fuir die Eingriinung der
- Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus privaten Grundstucke
‘Fastigiata’) 3 Triebe, 100-150 cm hach
hier: sonstige private Grundstiicks- 9. Zuordnung von Fldchen oder
freiflachen MaRnahmen zum Ausgleich
gem. § 9 Abs 1a BauGB iV.m § 1a Abs.3
- Eberesche (Sorbus aucuparia) BauGB in Anwendung des § 8 BNatschG
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
B éeldahom L'A?T carlnpgstre) Die zum Ausgleich der durch die Planung
- Saenmelm:g) artriegel (Cornus verursachten Eingriffe in Natur und
AN ; Landschatt erforderlichen MaRtnahmen
. na'”ﬁ“éhe (Ica“"“ﬁs betulus) werden den Eingriffsverursachem
- Hasel (Corylus avellana) zugeordnet.
Hinweise

-

. Grund- und Hangwasser

Hausdrainagen durfen nicht im
Grundwasser oder im Bereich von
Hangquellen liegen. Bei eventuell
auftretendem Grund- und Hangwasser
und der Lage der Kellersohle in diesem
Bereich ist eine sog. “weilte Wanne”
vorzusehen.

N

Geplante Wasserschutzzone Il

Das Bebauungsplangebiet liegt in der
geplanten Wasserschutzzone Il des
Wasserschutzgebietes “Spieser-Muhital.
Nach der Festsetzung des Wasserschutz-
gebietes sind die in der zugehérigen
Schutzgebietsverordnung angefiihrten
Verbote und Bestimmungen einzuhalten.

Die einschlagigen Verordnungen und
Bestimmungen sind zu beachten und
einzuhalten, wie:

- DWGW Richtlinie W101

- Die Verordnung uber Anlagen zum
Lagern, Abfullen und Umschlagen
wassergefahrdender Stoffe (VAWS) und
die daraus abgeleiteten Vorschriften

- Die Richtlinien fur bautechnische
Mal3nahmen an Strafien in Wasser-
gewinnungsgebieten (RiIStWAG)
sowie die Richtlinien fur den Bau von
Abwasseranlagen in Wasser-
gewinnungsgebieten (RiAbw\Wag)

@

Baumpflanzungen / Schutz
bestehender Gehélze

Das Merkblatt uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungs-
leitungen der Forschungsgesellschatft fir
Straen- und Verkehrswesen ist bei den
Baumpflanzungen zu beachten

Bei der Ausfuhrung der Erdarbeiten oder
BaumaBnahmen miissen die Richtlinien
der DIN 18920 © Schutz von B&umen,
Pflanzb 1 und 1sflachen
bei BaumaRnahmen® beachtet werden.

Das DVGW-Regelwerk GW 125 fur Baum-
pflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen ist bei der Planung
2u beachten.

»

. Einhaltung von Grenzabsténden
vom 28.02.1973

Bei der Pflanzung von Baumen und
Strauchern entlang von Grundstiicks-
Grenzen sind die Grenzabstande gemaf
dem Saarléndischen Nachbarrechts-
gesetz zu beachten

o

Denkmalschutz

hier. Ausweisung in der Planzeichnung
Teil A des B-Plansg

gem. Saarlandischem Nachbarrechtsgesetz

hierin werden folgende Festsetzungen
getroffen

D = Kulturdenkmal gem. §7 SDschG,
Denkmalliste des Saarlandes
Gebaude Butterberg Nr 4 ("Lions
Haus’)

E = erhaltenswerte Einzelgebaude
bzw. Gebaudeensembles

Bauherren und ausfiihrende Firmen
werden hiermit ausdriicklich auf die
Pflicht zur Einhaltung des Gesetzes zum
Schutz und zur Pflege der Kultur-
denkmaler im Saarland (Saarlandisches
Denkmailschutzgesetz, SDschG)
hingewiesen.

Bodenfunde

Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht
gemal § 16 Abs.1 und 2 des
Saarlandischen Denkmalschutzes
(SDschG)

Munitionsfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ist mit Munitionsgefahren zu
rechnen. Vorsorgliches Absuchen durch
den Kampfmittelbeseitigungsdienst
sollte méglichst 8 Tage vor Beginn der
Erdarbeiten erfolgen

Alter Bergbau

Das Planungsgebiet liegt im Bereich
eines ehemaligen Eisenerzfeldes.

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf
Anzeichen von altem Bergbau zu achten
und dies ggf. dem Oberbergamt
mitzuteilen,

Schutz der allgemeinen
Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhélinisse

Die Anzahl der jahrlich auf dem Festplatz
stattfindenden Veranstaltungen wird wie
folgt eingeschrankt:

1. Max. 10 Veranstaltungen im Jahr
2. Nutzungsdauer nur bis 22:00 Uhr

10. Trigonometrischer Punkt

“Katholische Kirche Spiesen”

Mégliche Veranderungen am trigono-
metrischen Punkt TP 6608/77 Spiesen,
katholische Kirche oder dem der Station
angeschlossenen NivP 6608/185 sind
dem Landesamt fur Kataster-, Vermes-
sungs- und Kartenwesen mitzuteilen

"Satzung tber die Genehmigungspflicht von

Grundstiicksteilungen

Aufgrund des § 19 BauGB i.d.F. vom
27.08.1997 (BauGBI. / 8.2141
ker. BGBI, 1998 / S.137) wird festgesetzt:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
bedurfen Grundstlickseinteilungen zu ihrer
Wirksamkeit einer Genehmigung der
Gemeinde Spiesen-Elversberg.

I

| Fur die Verfahrensdurchfuhrung und die
Festsetzungen des Bebauungsplanes
gelten u.a. folgende Gesetze und
Verordnungen:

Baugesetzbuch {BauGB) i.d.F. vom
27.08.1997 (BGBI. / 5. 2141, berichtigt
BGBI. 1998 / §.137)

Gesetzliche Grundlagen

*® Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiltterungen und ahnliche
Vorgange (Bundes- Immissionsschutzgesetz-
BImSchG) i.d.F. d. Bek. vom 14.05.1990
(BGBL. / S. 880), zul. geénd. durch Art.1 des
Gesetzes vom 09.10.1996 (BGBI. / §. 1498}




* Baunutzungsverordnug (BauNVO) i.d.F.
vom 23.01.1990 (BGBI. / 8. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI./ 8. 468)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18.12,1990 (BGBL / 8. 58)

* Bauordnurg fur das Saarland (LBQ) i.d.F.
vorn 27.03.1996 (Amtsbl. d. Saarl. 23
1996, / S. 477), zul. geandert durch
Gesetz Nr.1413 zur Anderung der Bau-
ordnung fur das Saarland vom
08.07.1998 (Amtsbl. d. Saarl. 1998 /
S.721)

* Der § 12 des Kommunalselbstverwal-
tungsgesetzes (KVSG) i. d. Bek. d. Neuf.
vom 27.06 1997 auf Grund des Art 6 des
Gesetzes zur Anderung kommunal-
rechtlicher Vorschriften vom 23.04.1997
(Amtsbl. / 8. 538)

* Gesetz tber Naturschutz und Land-
schaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BnatSchGj)i.d.F. vom 21.09.1998
(BGBI./ S. 1966)

* Gesetz iber den Schutz der Natur und
Pflege der Landschaft (Saarlandisches
Naturschutzgesetz - SNG) vom
19.03.1993 (Amtsbl. d. Saarl. 1993 /

S. 346) zu!. geandert durch Berichtigung
vom 12.05.1993 (Amtsbl. d. Saarl
1993 /S 482)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaus-
haltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
i.d. Neuf. d. Bek. vom 12.11.1996
(BGBI. / S. 1695)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG)
i.d. F.d Bek d Neuf vom 03.03.1998
(Amtsbl. d. Saarl. 1998 / S. 306)

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz
vom 28.02.1973 (Amtsbl. d. Saarl. /

S. 210) zul. geandert durch Art.11 des
Gesetzes Nr.1397 zur Neuardnung der
saarldndischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung vom 16.10.1997
(Amtsbl. d. Saarl. / S. 1130)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Kulturdenkmaler im Saarland
{Saarlandisches Denkmalgesetz -
8DschG) vom 12.10.1977

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und

Bezeichnungen der Flursticke und Grundstiicke

mit dem Nachweis des Llegenschaﬂskaﬁas(ers
3.

mit dem Stand vom

7..Ubereinstimmen.

Katasteramt Neunkirchen, den. <% p? zooy.

Verfahrensvermerke

* Der Gemeinderat der Gemeinde Spiesen-
Elversberg hat am 25.08.1999 die
Aufste\lung des Bebauungsplanes

“Festplatz / Im Kircheneck” im
8 il Spiesen beschlossen
GB).

e Der Beschluss, den Bebauungsplan
“Festplatz / Im Kircheneck” aufzustellen
wurde am 28. / 29.07.1999 ortsUblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs.1 BauGB)

« Die frihzeitige Beteiligung der Burger
(gem. § 3 Abs.1 BauGB) fand vom
02.08.1999 bis 03.08.1999 statt. Sie
wurde ortsUblich bekannt gemacht.

e Der Gemeinderat hat am 25.06.1999 den
Entwurf gebilligt und die &ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes {(gem
§ 3 Abs.2 BauGB) mit paralleler
Beteiligung der Trager offentlicher
Belange (gem. § 4 Abs.2 BauGB)
beschlossen.

¢ Die betrofienen Behdrden, Stellen und die
Tréger ffentlicher Belange, wurden
(gem. § 4 Abs.2 BauGB) paralle! zur
Auslegung mit Schreiben vom 02.08.1999
an der Aufstellung des Bebauungsplanes
“Festplatz / Im Kircheneck” beteiligt. Im
Anschreiben wurde auf die parallel
stattfinderide Auslegung hingewiesen.

® Der Bebauungsplanentwurf, bestehend
aus der Pianzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begrundung
und die Aufhebung hat in der Zeit vom
06.08.1999 bis einschlieBlich 06.09.1999

werden konnen, am 28./29.07 1899
ortstiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs.2
BauGB).

Die eingegangenen Anregungen wurden
vom Gemeinderat am 29.10.1999 gepruft
und in die Abwagung eingestellt.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen vorgebracht haben, mit
Schreiben vom 21.02.2000 mitgeteilt
(§ 3Abs.2 Satz 4 BauGB)

Der Gemeinderat hat am 29.10.1999 den
Bebauungsplan “Festplatz / Im
Kircheneck” als Satzung beschlossen

(§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan
“Festplatz / Im Kircheneck” besteht aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begrundung.

Der Bebauungsplan "Festplatz / Im
Kircheneck” wird hiermit als Satzung

BauGB am /3.
ortstiblich bekanntgemacht

Der Satzungsbeschlurs wurde gem. § 10
Q.2004

Mit dieser Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan “Festplatz / Im
Kircheneck”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung in Kraft
(§ 10 Abs.3 BauGB),

affentlich ausgelegen (§ 3 Abs.2 BauGB) i
//3” yéteberg, denedsS. 70.L004%
Ort und Dauer der Auslegung wurden mit (?f
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend \?\
der Auslegefrist von jedermann schriftlich o

oder zur Niederschrift vorgebracht

BEBAUUNGSPLAN
“FESTPLATZ / IM KIRCHENECK?”
DER GEMEINDE SPIESEN - ELVERSBERG

bersmhtsplan ohne MaBstab
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