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Die AnhBrung der Birger gemif & 2 a (2) BBaul eriolgte am Q. Oktober 1924

Spiesen — Elveraberg, den A’.S'_Ju f; 1982
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Der RBirgermeister

Dar Bebanungsplan bat mit der Beprindung gem#f 4.2 a (a) BBaul fiir die Dauer eines
tonats in der Zeit vom 5..Jﬂl!l.l1 ar. Y982 vis cinschlieslich ..4-,'!:6.&1'1-1&!'. A28
zu jedermunns Einsicht 8ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
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Der Blirgermeister
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SATZUNG

fir den Bebauvungsplan
"Gewsrbegebiet Hungerpfuhl®
der Gemeinde Spiesen-Elversbherg

Bestandteil des Bebauungsplanes sind Planzeichnung mit Planzeichenarklarung
und die nachfolgenden textlichen Festsetzungen. Die Festsestzungen heruhen
auf § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986 (BGB1. I, S, 2253), der Verordnung uUber die bsuliche
Nutzung der Grundsticke {(Baunutzungsvesordnung - BauNVy(d) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1890 (BGBL. I, 5 127) und der Bauordmung fir
das Saarland (Landesbaucrdrung - LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10. November 1988 (Amtsblatt des Saarlandes 1988, Nr. 57, S. 1373) .

£ Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und § 1 - 23 ﬁag:
nutzungsverordnung

1. Art der baulichen Nutzung {§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet GE (unterteilt in Bereich A, B und C) gemdh § 8
BauMvO, ausgeschlossen ist gemal § 8 (3) Baul¥0 in Verbindung mit §
1 (6) Nr. 1 BauNVD die Ziffer 3 (Vergnigungsstatten).

Zuléssige Anlagen:

GE-A: - Gewerbebetriebe (mit Ausnahme von Einkaufszentren und Ver-
brauchermirkten im Sinme des § 11 (3) BauN¥0), Lagerhauser,
Lagerplatze und 0ffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen
for die Umgebung keine Nachteile oder Belastigungen zur
Folge haben konner.

Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

Reithalle mit Reitanlage und Stallumgen

- Gewdchshauser

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersanen

GE-B: - Gewerbebetriebe (mit Ausnahme von Einkaufszentren und Mer-
brauchermarkten im Sinne des § 11, Abs. 3 Bauhvd), Lager-
hauser, Lagerplétze und affentliche Betriebe, soweit diese
#nlagen fiir die Umgebung keing Nachteile oder Belastigungen
zur Folge haben kénmen.

- Beschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
Busnabmsweise konnen zugelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen SOW1E
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

BE-C- - Cewerbebetriebe {mit Ausnahme von Einkaufszentren und Ver-
brauchermarkten im Sinne des § 11 Abs, 3 BauNVW0), Lager-
hiéuser, Lagerplatze und gffentliche Betriebe, sowelt diese
Anlagen fir die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder
Beldstigungen zur Folge haben konnen.

- Geschifts-, Blro- und Yerwaltungsgebdude
Ausnahmswelse konnen zugelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowle
fiir Betriebsinhaber vnd Betriebsleiter.



2. Mab der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nxr. 1 BauGH)

Es gelten die Bestimmungen der 5§ 16 - 21 a BauhvO.

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNV0 sind 1m
Gewerbegebiet nur innmerhalb der iUberbaubaren Grundsticksflache zu-
lassig.

4. Flichen for Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNvO)}

Im gesamten Geltungsbereich sind Garagen und Stellplatze nur inner—
halb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Veor Garagen ist
ein Stauraum (Stellplatz) von mindestens 5,0 m freizuhslten.

5. Hohenlage der bawlichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

- Die Hohenlagen der Gebsude werden ortlich angegeben.

- Im Bereich der bestehenden Freileitungen und dem im Plan ausge-
wiesenen Schutzstreifen unter der Leitung ist die BauhShe auf 10 m
Uber Gelande bzw. 273,90 m Uber MM beschrankt.

Grenzen des réumlichen Geltungsbereiches gemdB § 9 (7) BauGB

Die Grenzen sind der Plapzeichnung zu entnehmen uwnd 1n beigeflgter
Begrindung beschrieben.

Begrindung zum Bebauungsplan

Die Begrindung ist als Anlage beigefugt.
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YERFAHRENSUBERSICHT

Gemalk & 2 (1) BauGB hat der Rat der Gemeinde Spiesen-Elversberg in seiner

Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes "Hunger-
pfunl" beschlossen. Der Beschlul wurde am artsiiblich
bekanntgemacht.

Die Ausarbeitung des Bebavungsplanes erfolgte durch das Blro Dumont +
Partner GmbH, MNeunkirchen.

Die Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom gemah
§ 4 (1) BauGE zur Abgsbe einer Stellungnahme sufgefordert.

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung gemd® § 3 {1) BauBB wurde

durchgefihrt.
Die Offenlegung des Bebauungsplanes "Hungerpfuhl" mit Begrindumg hat der
Rat der Gemeinde Spiesen-Elversberg am beschlossen.
Die Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben wom von der

Offenlegung benachrichtigt.

Der Bebauungsplan und die Begrindung lagen gemd § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom bis einschlieflich offentlich aus.

Die Bekanntmachung zur Auslegung erfolgte am

bDer Rat der Gemeinde Spiesen-Elversberg hat den Hebsuungsplan mit Begrin-

dung gemaf § 10 BauGB in Verbindung mit § 12 KSWG in seiner Sitzung am
als Satzung beschlossen.

Spiesen-Elversberg,

Der Burgermeister

Der Bebauvungsplan wird gemall & 11 BguGB genshmigt.

Saarbricken,
Der Minister fur Umwelt
f
Mit der Bekanntmachung nach & 12 BauGE am tritt dieser Plan
in Kraft.

Spiesen-Elversberg,

{ler Burgermeister



ERILAUTERUNGSEBERITCHT

Zur Aufstellung des Bebavungsplanes "Hungerpfuhl® der Gemeinde
Spiesen-Elversberg gemi3f 2 BaulGH

T Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Fiir einen groffen Teil des Bebauungsplangebietes besteht
berseits seit ein Bebauungsplanentwurf.
Im Planbereich wurden in den letzten Jahren bereits
mehrere Betriebe angesiedelt.

Bei der Angsiedlung ergaben g2ich durch dies Bauwlnsche
und betrieblichen Belange einige Verénderungen gegen-
ber der urspriinglichen Fassung, die in die nun gefin-
derte Planversion libernommen werden sollen. Die neue
Elangrundlage wurde enteprechend der =zwischenzeitlich
erfolgten Bautfdtigkeit aktualisiert, '

Da im Bemseindebereich akuter Bedarf an Gewerheflichen
wailterhin bkesteht, wird der Flanbereich in westlicher
Richtung ausgedehnt.

Der Bebauungsplan =soll die rechtlichen Voraussetzungen
fiir die Erwveltarung der ErschlieBung schaffen.

LI Abhgrenzung des Geltungshereiches

Der Flanungsbereich ist ca. 15,5 ha groB und liegt sid-
wegtlich der Ortslage Spiesen.

Die Abgrenzung erfoclgt:

im Ozten: durch die L, II.0 243

im Siden: durch die Gemarkungsgrenze =zZur
Mittelatadt 5t. Ingbert

im Westen: von der Gemarkungsgrenze in ndrdlicher
Richtung verlaufend in HBhe des Hastes
der Z220-KEVY-Leitung

im Horden: im Abstand von ca. 100 m zum Ortsrand

Die genauen Grenzen sind aus dem Bebauungsplan zu ent-
nehmen.
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Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplaen der bGemeinde Bplesen-Elvers-
berg igt rechtswirksam. Der erwveiterte Bebauungsplan

ent=pricht 1in =seiner rdumlichen Ausdehnung dexr im
Fl8chennutzungsplan dargeetellten gewerblichen Bau-

fl8che.

Topographis

Die bereits bebauten Bereiche des Plangebietes mind als
ebene Flichen hergerichtet. Im westlichen und nordwest-
lichen Teil besteht eine wellige Geldndeform, die nach
Horden ensteigt und zum Teil steile Bischungen bildet.
Der nordéstliche Erweiterungsteil liegt zur Zeit noch

kther als die angrenzende Fl#che auf der Sendabhau
stattgefunden hat.

Yerkehreanbindung

Dee bBewerbegebiet grenzt an die L.II.0 243 direkt an
und dist mit seiner HaupterschliePungsstrafe dort ange-

bunden. Von dieser aus erfolgt die innere ErschlieBung
iber Stichstrafen,

Allgemeine Vorgahen und Planungsinhalt

Der neue Planhereich wird suf die im Fldchennutzungs=
plan dergestellte Grife erweitert. Dadurch 1=t eine
Weiterfiihrung der HaupterschlieBungsstrage erforder-
lich, die bis zum westlichen Planungsrand fortgefithrt
wird und dort den bestehenden Feldweg in dem AuBen-
hereich snbindet.

Eg kinnen dadurch links und rechte dieser Strafle zwei
Erwelterungsfléchan erschlossen werden, die nBrdliche
Teilfldche kann durch eine kleine SticherschlieBung
aufgeteilt, die siidliche Teilfliche wird von der Heupt-
erschliefung aus direkt angebunden.

In diesen bediden Teilflichen milssen Erderbeiten zur
Herstellung der Bebaubarkeit durchgefithrt werden, die
Jedoch 4im wesentlichen nur die flacheren Grundstucks-
teile beriihren. Die starken Hangfliéchen am Rend socllen
intensiv mit standortgerechter Bepflanzung =als Ab-
achirmung versehen werden { giehe Artenliste).

ber nordistliche Erweiterungsbereich muf auf das aus
dem Gewerbegebiet angrenzende Geléndenivesu sbgeiragen

verden wund kann ale Erweiterung der hier bereits he-
stehenden Betriebe genutzt werden. Auch diese Béschung
=z0ll intensiv begriint werden.



Der Platzbedarf fir den ruhenden Verkehr soll auf den
Betriebsgrundstiicken bereitgestellt werden. Die Anzahl
der erforderlichen Stellplitze ergibt sich je nach

Betriebsgrinte und Betriebsart. Die Stellplatzbhereiche
gollien eingegriint und mit Hochgrino gegliedert werden
{gishe Artenliste}.

Wegen der vorgesehenen Ausweisung =zls Wasserschutzzone
ITII =ind mlle Verkehrasflichen wasserdicht zu versiegeln
{t8laustritt - Grundwasser).

Die Ausveisungen der hestehenden Gewerbebereiche im
GE-A und -B mit eingeschrénkter Nutzung und GE-C wmit
uneingeschréinkter Hutzung bleiben bhestehen. Die neuen
Gebietgteile sollen zur Vermeidung von Beeintrichti-
gungen ebenfalls nur aicht wesentliche stirende
Gewerbhehetriebe aufnehmen klinnen.

Die maximale GeschoBzahl sell III als Héchstgrenze
betragen. Grund- wund GeschoBflichenzahl ergeben sich
aus der urspringlichen Planfassung und betragen 0,8 und
2,0, Im Bereich der sifidlich verlaufenden Hochspannunges-
leitung ist die Bauhthe limitiert.

Aus Griinden des Immissionsschutzes ist eine  intensive
Bepflanzung der Randbereiche des Paugebiestezs varge-
sehen. Pie sich aus der Topographie ergebende ca.
14, 00 m hohe Béschung im Horden erbringt ebenfslls eine
starke Abschirmwirkuvng und 2oll intensiv nach ange-
gebener Artenliste bepflanzt werden.

Artenliste 1:
Tir Einzelbiume, Baumreihen und -gruppen

Acer platanoides = Spit=zahorn
#cer pseuwdoplatanus = Bergahorn
Betula pendula - Birke
GUuercus petraea = Traubeneiche
Ouercu=s pabur = Stieleiche
Prunus avium = Vogelkireche
Sorbus Bucuparia = Vogelbeere

Artenliste 23
fiOr Gehdlzstreifen (Biume und Striucher} und Strauch-
pflanzungen

Bfume :

Acer pletanaoides = Spitzahorn
Acer pseudoplatenus = Bergahorn
Carpinug betulus = Hainbuche
Prunus avium - Yogelkirsche
Fopulus tremula = Zitterpappel

buercus petraes = Traubeneiche



Striucher:

Corylue evellansa = Hasel

CrataeguE mMonogynsa = Weifdorn

Frangula alnus = Faulbaum

Prunug epinoss = Schlehe

Ribes uva - crispa = ¥Wilde Stachelbeere
Hosza caninge = Hunderose

Salix caprea = Salweide

Sambucus nigrs = Schwarzer Holunder
Yiburnum opulus = Wasserschneeball

Yer= und Entsorgungsanlagen

Flir den bestehenden Teil sind Anlagen fir Ver- und Ent-
sorgung bereits vorhanden. Diese milssen entsprechend in
die neu =u erschliefenden Oebietsteile hineingefihrt
und gegegebenenfalls in threr Leistungsfahigkelt er-

weltert werden.

Bodencrdnends MaBnabhmen

Der Bebauungsplan =o0ll die Brundlage fiir die Umlegung
bzw. Grenzregelung im Sinne der 45 f£f. BauGE bilden.

Voraugzichtliche Kosien

Strafen, Gehwege, Beleuchtung 500. 000, 00 DH
Bepflanzung 45, 000, 00 DM
Kanal 250, 000, g0 DM

Versorgung S0. 000, 60 DM



