TEIL A: ERSCHLIESSUNGSPLAN




PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT PLANZV 1936)

LAl

GRZ 0,4

{5 9 ABS. 7 BAUGH)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

[JBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE; HIER: BAUGRENZE

{5 9ABS.1 NR. 2 BAUGE . § 23 ABS.2 BAUMYO)

CHER AUSBAU
(5 9 ABS.T MR. 77 BAUCE)

OFFENE BAUWEISE

{5 9 ABS.T NR. 2 BAJGE UND §8 22 UND 23 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTIMASS
15 3AB5.1 MR, 1 BAUGE UND § 13 BAUNVO]

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
{5 9ABS.T . 1 BAUGE UNG § 20 BAUNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(5 0 ABS.T NR. 1 BAUGR L), § 4 RAUNVO)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, HOHENGLEK

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

1.1

21

| 2.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9ABS. T NR. 1 BAUGB UND
§9ABS 2 NR, 2

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

ZULASSIG SIND:

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB

GRUNDFLACHENZAHL
GEM. §§ 16, 17 UND 19 BAUNVO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 20 BAUNYO

BAUWEISE
GEM. § 9ABS. 1 NR. 2 BALGE V.M.
§ 22 BAUNVO

UBERBAUBARE UND NICHT

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

GEM. § 9ABS. 1 NR. 2 BAUGE | VM.
§ 23 BAUNVO

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND
GARAGEN

GEM. & QABS. 1 NR. 4 BAUGB LV.M.
§ 12 BAUNVO

gern. § 4 BauNVO iVm. dem DurchtOhrungsvertrag
zum Bebauungsplen ,Wohngebiet Sonnenhligel”,
siehe Plan

gem. § 4 Abs. 2 BaulNy0
1. Wohngebéude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&-
den, Schark-undSpeisewirtschaftansowienicht
stdrenden Handwerksbetriebe
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke |

gem. § 9Abs. 72 BauGa 1Y.m. § 12 Abs. 3a BauGB

Im Rahrmen der festgesetzien Nutzungen sind nur sol-
che Nutzungen zuldssig, die im DurchiChrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan |, Wohnge-
hiet-Sennenhiigel” benannt sind.

siehe Flan

hier 0,4 flir das gesamte Allgemeine Wohngehiet. Bei
der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundflachen
von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufehrten

2. Nebenanlagenim Sinne des § 14

3. baulichen Anlegen unterhalb der Geldncecherflé-
che, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut
wird, mitzurachnen.

sizhe Plan
maximal zwei bzw. drei Vollgeschosse

siefie Plan

hier offene Bauweise - in der offenen Bauweise wer-
den die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errich-
tet. Es sind nur Einzel- und Doppelhsuser zuldssig

sighe Plan,

Die iiberbaubarsn Grundstlcksflachen wearden mittels
Baugrenzen festgesetzt. Die Gebdude sind an den im
Plan durch Baugrenzen definierten Standorten zu ar-
richten

Innerhalb und auBerhalb der dberbaubaren Grund-
stlicksfléchen sind Stellplatze, Garagen und sonstige
untergecrdnete Nebenanlegen und Einrichtungen zu-
1&ssig, die dem Nutzungszweck des Grundstiickes die-
nen und sefner Eigenart nicht widersprachan.
Zwischen Verkehrsflache und Baugrenze ist eine 2 m
breite Flache von Hochbauten freizubalten. In diesern
Streifan dirfen lediglich Zufahrten und Stellplatze er-
richiet werden,

siehe Plan

Je Grundstiick sind mindestens 2 Einstellméglichkei-
ten zu errichten. Zwischen Gffentlicher Varkehrsflache
und Garage ist ein Stauraum von mindestens 5 m




6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
GEM. § S ABS. 1 NR. 6 BAUGB

7. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
GEM. § 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB

| 8. VERSORGUNGSFLACHEN UND FUH-
RUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
GER. § 9ABS. 1 NR. 12 UND 13 BAUGE

9. ENTWASSERUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 UND 14 BAUGB

10.  FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BCDEN, NATUR
UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

11, FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 25A BAUGB

11, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
GEM. § 9 ABS. 4 BzuGB | VM. § 85 Abs. 4
LBO

elnzuhalten, diese Fléche kann als Stellplstz genutzt
werden.

Im Bereich Il dirfen max. 4 Wohneinheiten srrichtet
werden.

siefie Plan

Verkehrsfliche  besonderer  Zweckbestimmung
hier , Hohengleicher Ausbau” - die Stralie wird mit
ainer Breite von 5,5 m bzw, 4,5 m ausgebaut,

Das Plangebiet wird an die Versorgungsleitungen (Gas,
YWasser, Strom} der KEW angeschlossan.

Der Bereich des Baugebietes, welcher zur Neunkircher
stralle entwassert, ist im Trennsystem zu entwassern,
um ginen spateren Anschluss 2n den Regenwasserka-
nal zu erméglichen.

Das Miederschlagswasser ist in Zistemen zu sammeln.
Je 100 m? Grundstlicksflache ist 1 m? Zisternenvolu-
men gefordert, mindestans jedoch 6 mé. Uberlaufwas-
ser st zu versickern.

Stellplatze auf privaten Grundstilcksflachen dirfen nur
in der erfordarlichen Breite befestigt werden, Stellplat-
ze sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu ge-
stallen. Das auf Grundstiickszufahrten, -zuwegen und
Stellplétzen anfallende Miederschlagswasser ist auf
den Grundstiicken zurickzuhalten (z.B. Zisternen), zu
verdunsten oder zu versickern, sowsit es die Hydro-
genlogie vor Ort zulasst,

Die nicht (berbaubaren privaten Grundstiicksfldchen
sind gdrtnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Dabei sind mindestens 30% der nicht (iberbau-
baren Grundsticksflache mit Baumen und Stréuchen
2y bepflanzen. Je 200 m2 nicht Uberbaubarer Flache
ist mind. ein groBkroniger Laub- bzw. Obstbaum zu
pilanzen (gem. Pflanzliste). Die restliche unbebaubare
Flache soll als Grinflache angelegt werden.

Eine Auswshl gesigneter standortgerechtar Gehdlze
stellt die im folgenden aufgefiihrte Liste beispielhaft
dar:

Feldahorn, Spitzahom, Bergaharn, Felsenhitne, Birke,
Hainbuche, Waldrebe, Roter Hartriegel, Hasel, Zweig-
riffliger WeiBdorn, WalnuB, Liguster, WaldoeiBhlatt,
Wilder Wein,

Yogelkirsche, Wilde Traubenkirsche, Kriechende Rose,
Heckenross, Weinrose, Schwarzer Holunder, Trauben-
holunder, IMehlbeere, Eberesche, Wintetlinde, Sommer-
linde, Wolliger Schneehall, Gewdhnlicher Schneeball

. Bei Gebduden mit mehr als zwei Vollgeschossen
darf die Dachneigung héchstens 38° betragen

IS

Die Gebéude sind mit Sattel-, Walm- oder Zehds-
chern zu versehen. Als Dachfarben sind nur rotfar-
bene Dacher, dunkelfarbene Dacher und zinkfarbe-
ne bzw. graue Dacher sowie Anlagen zur Nutzung
der Solarenergie zugelassen.

w

. Die Dachneigung der Garage ist an die Dachnei-
gung des Hauptgebdudes anzupassen, Garagen-
cécher mit einer Dachneigung < 12 ° sind zu be-
grinen,

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fiir die Yerfahrensdurchfihrung und die Festsetzun-
gen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gel-
ten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen in den
jeweils giltigen Fassungen:

* BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.00.2004 (BGBI. | S. 2414}, zuletzt gedndert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI
| 5. 2585)

Baunutzungsverordnung  (BaulvQ) in der Be-
kanntmachung der Neufsssung vom 23.01,1930
[BGBI. | 5. 132), zuletzt gedndert durch Art, 3 des
Gasetzes vom 22.04.1993 {BGBI | 5. 466)

Anlege zur Verordnung Ober ole Ausarbeitung
der Bauleltpldne und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenvercrdnung (PlanZV0 90} vom
18.12.1990 {BGBI. | S. 58)

Szarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18.02.2004, zuletzt geén-
dert durch cas Gesetz vom 21.11.2007 {Amtsbl.
2008, 5.278)

® Der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG} in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.06.1997 (Amtshlatt des Saarlandes 5 682}

.

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.02.2009
{Amtshlatt des Saardandes, 5. 1215)

Das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Urnwelt-
einwirkungen durch  Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschiitterungen und &hnliche Yorgénge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImScha) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. | 5. 3830), (zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.08.2008 (BGBL. | S. 2723))

Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
{Wasserhaushaltsgesetz - WHG), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 19.08.2002 (BGBI. | S.
3245), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Geset-
zes vom 22,12,2008 (BGBI. | 5. 2986)

das Gesatz (ber den Schutz der Natur und Pflege
der Landschaft (Searléndisches Naturschutzge-
setz - SNG) vam 05.04.2008, in Kraft getreten am
02.06.2006 (Amtsbl. vom 01.06.2008, 5. 726, Zu-
letzt geéndert durch das Gesetz vom 28.10.2008
{Amtsbl. 2009, 5. 3)

Gesetz {ber Nazturschutz und Landschafispflege
(Bundasnaturschutzgesetz  —  BNatSchG) vom
25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.07.2009
IBGBL 1 5. 2542}, in Kraft getreten am 01.03.2010




HINWEISE

Das Verfahren wird gern. § 13a BauGB durchgefilhrt. Die Vorschriften des § 13 BauGB finden EPtsprecheﬁﬂ_
Anwendung. Damit wird auf die Erstellung eines Umweltherichtes verzichtet, ehenso auf die Durchfithrung
einer Eingrifis-f Ausgleichsbilanzierung.

Der Flachennutzungsplan wird im YWege der Berichtigung angepasst.

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster zls Verdachtsfliche gekennzeichnet. Die Aussagen des mit dem Lug
abgestimmien Altlastengutachiens sind Grundlagen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Es wird daraul hingewiesen, dass auf den Grundstiicken entlang der Abbruchkante des ehemaligen Stein-
bruchs eventuell mit besonderen haulichen MaBnahmen im Zuge der Bebauung der Grundstiicke zu rachnen
ist. Das Vorhandensein eines tektonischen Sprungs im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden.

Mach Angahen des Lua befindet sich das Vorhaben innerhalb der Schutzzane Il des vorgesehenen Was-
serschutzgebietes (WSG) |, Spiesermihlental”®. Die nachste Trinkwasserbohrung (BHG.1) liegt ca, 1.100 m
stiddstlich des Geltungsbereiches. Im Laufe der weiteren Planung sowie der spateren Bebauung sind die
Beschrénkungen des DVGW-Arbeitshlattes W 101 zu beachten. Sollte die Festsetzung des WSG in der Zwi-
schenzeit durchgefiihrt worden sein, sind auch die Verbote der Wasserschutzgebietsverardnung zu beachten.
Zur Erhaltung und Pflege des Schutzgutes Trinkwasser ist es auch bei nach nicht festgesetzten VWSG's sinn-
voll, Auflagen wie bei einem fastgesetzten WSG zu formulieren, Dies ist erst im Rahmen des Genehmigungs:
verfahrens miglich,

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplanten BaumaBnzhmen fiir besondersistreng geschitzte Tier- und
Pilanzenarten 1. 5. des § 10 Bundesnaturschutzgesetz {BMatSchG) nicht zu erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen suf den glinstigen Ermaltungszustand der Lebensraume oder Arten flhren diirfen. Zu beachten sind
entsprecnend §8§ 213 und 42 3Nat5chG.”

Mach Ausweriung der vorliegenden Unterlagen ist im Planungsbereich nicht mit Fundmunition zu rechnan.
Das Vorhandensein van Kampfmitteln kann allerdings nicht ganzlich ausgeschlossen werden, da nicht alle
Kampthandlungen in Form von Luftbildern dber den gesamien Zeitraum des Il Welkrieges dokumentiert
sind, Hierzu zanlen z.B. vergrabene Kampfmittel in ehemaligen Stellungen.

Baudenkmzler und Bodendenkméler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Das lLandasdenkmalamt weist jadoch auf die Anzeigepflicht und das befristete Verdnderungsverbot bei Bo-
cdenfunden gem. § 12 des Gesetzes Nr. 1554 zur Meuordnung des saarlandischen Denkmalrechts, Artikel 1
Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 19, Mai 2004 zusdricklich hin.”




VERFAHRENSVERMERKE

e Der ‘Vorhahentréger, Herr Gunther Rheinhel- nahmen vorgebracht haben, mit Schreiben vom

mer, Splesen-Elversberg, hat mit Schreiben vom
O C8Leof die Einleitung eines Satzungsveriah-
rens nach § 12 BauGB beantrags.

Der Gemeinderat der Gemeinde Spiesen-Elvers-
berg hat am48 .08 Jood die Aufstellung des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes “Wahngebist
Sonnenhiige|” beschiossen (§ 2 Abs. 1 BauGE).

Der Beschluss, dissen Vorhabenbezogenen Be—
bauungsplan aufzustellen, wurde am @£, 72,
ortstthlich bekanntgemacht (§ 2 Abs. | BauGR).

Das Verfahren wird gem. § 13 a BauGB (Bebau-
ungspldne der Innenentwicklung durchgefiibrt).
Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Um-
weltprifung nicht durchgefihnt, das Verfahren
wird im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Spiesen-Elvers-
berg hat em 4 €7 200% den Entwurf gebilligt
und die &ffentliche Auslegung des Vorhabenhezo-
genen Bebauungsplans “Waohngebiet Sonnenhij-
gel” beschlossen (8 13a BauGB ivm. § 3 Abs, 2
BauGB).

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend sus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Texiteil (Teil B} sowie der Begrindung,
hat [n der Zeft vom 4542 oot bis einschlietlich
o6 A1 Lapy Bffentlich ausgelegen (8 132 BauGR
1.V § 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinveeis, dass Anegungen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschiift vorgebracht werden kiinnen, am
at .oy ortsiiblich bekanntgemacht (§ 13a
BauGB i ¥.m § 3 Abs. 2 BsuGB).

Die Behérden und sonstigen Trager §ffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 08 /o Jged von
der Auslegung benachrichtigl (§ 13a BauGB i¥m
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 7 BauGB). lhnen
wuirde gine Frist bis zum #€, #¢ 2oe%zur Stellung-
nahme eingerdumt.

Wahrend der dffentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Birger, der Behérden und der sonstigen
Triiger dffentlicher Belange Antegungen und Stel-
lungnahmen ein. Die Abwégung der vorgebrach-
ten Badenken und Anregungen erfolgte durch
den Gemeinderat ame2d. @1 Jse. Das. Ergebnis
wurde denjenigen, die Anregungen und Stellung-

.

Bearbeitet im Aufrrag von Herrn Dipl -
Ing. Rheinheimer, Spiesen-Elversherg

An der Ersteffung des Bebauungspianes
waren beteiligt.

66557 Hllingen
Stand der Planung: Satzung
30.04.2010

.. mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
s wird beschainigt, dass die im rdumlichen Geal-
tungsbereich des Bebauungsplans  gelegenen
Flurstiicke hinsichtlich Threr Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftsketaster (berein-
stirmmen.

Der Gemeinderst hat am € 0927 den Vor
habenbezogenen Bebauungsplan  “Wohngebiet
Sonnenhligel” als Satzung beschlossan (§ 10 Abs.
1 BauGR). Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
besteht aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Der Verhabenbezogene Bebauungsplan wird hier-
mit als Satzung ausgefertigt.

Spiesen-Elversherg, den
Der Blirgermeister

Der Satzungsheschluss wurde am __
ortsiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGE).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit
der Einsichtnahme, die Geltendmachung der Ver-
letzung von Yerfahrens- und Farmvorschiiften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folge (yem. § 215 Abs. 2 BauGB), femer auf Fallig-
keit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
gem. § 44 Abs. 2 5atz 1 und 2 sowde Abs. 4 BauGB
hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Vorhabenbeza-
gene Bebauungsplen "Wohngebiet Sonnenhligel”,
hestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Tell B) soveie der Begriindung in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB}.

Spiesen-Ehversherg, den __,__.
Der Biirgermeister

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
“WOHNGEBIET SONNENHUGEL”
IN DER GEMEINDE SPIESEN-ELVERSBERG

Verantwortlicher Profektleiter B-Plan
Dipl.-ing. Hugo Kern

Planerstellung: Raum- und Umweltplaner,
Kemnplan GmbH Geschafisfihrer
Kirchenstrasse 12
W 1: 1.000 im Original 0 10 50 o0

Verkleinerung ohne MaBstab



