et EZUmE g
dey Gemeinde Spiesen-Elversberg iiber den
Vornaben- und Erschliefungspian "Wohnanlage Mutterbachwea"

Autgrund des & 12 des Saarlandischen Kommunalselbetverwaltungedesetzes (KSYaE),
in der Neufassung der Bekannimachuna vom 22. Junt 1894 {Amtshiatt 8. 1077} und
des § 7 dez BauGB-MaBnahmengesetzes, Artike] 2 des Gesatzas zur Erieichterung
des Wohnungsbaues im Planungs- und Baurscht sowie sur Anderung mietrechticher
Vorechriften (Wohnungsbauerleichterungsgesetz - WoBaugriG) in der Beksnntmachund
der Neufassung vom 6. Mail 1992 erlipt die Gemeinds Spiesen-Elversberg mit Ba-
schluR des Gemeinderates vom 6. Seot, 1995 die nachstehende Satzung:

g1
Galtuhgshbereich

Car Geltungspereich der Satzung Gber den Vorhaben— und Erachiiefungsplan
“Wohnanlage Mutterbachweg” umfapt in Flur 5 dis Fluretiicke 15/3, 3/7 ung
1,277 1m Ortstedl Spiezen.

g2
Zwack und Ziel

Ziel der Satzung Ubar den Vorhaben- und Erschliefungepian "Wohtianlage Mutter—
bachweq' ist die Errichtung von:

= 11 Mehrfamilienhd@usern mit jeweils maximal & Wohneinbeiten.

= zugenorigen 81 Stellplétzen und 12 Garagen,

= mehreren Stichstrafen zur Erschliefung des Gebistes sowie

= Gemeinschaftsanlagen (z, B. Kinderspielplatzy,

83
Bestandteile der Satzung

Eestandteil der Satzuny ist der Vorhaben— und Erschliefunasplan "Wohnanlage
Mutterbachweg”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil &) und dem Texttei]
{Teil B) =owie der Begrindung und der Abwagung Ober den Vorhaben— und Er-
schlieBungsplan {Antage).

g 4
VYerfahren

Foldende Verfahrensschritte wurden durchgsfihrt:

= Der Vorhabentrager WBUMA GmbH hat am 20, Okt. 1994 die Einleitung des Satzungs-
verfanrens Uber den Vorhaben~ und Erschliefungsplan "Mohnhaniage Mutterbachweg”
beantraot.

= Uer Gemeinderat der Gemeinde Spiesen—Elversberd hat am 17. Marz 1095 besehlos-
sen, das Batzungeverfahren zur Aufstellung des Vorhaben— und Erschlisfunaselanes
‘Wohnanlage Mutterbachweg” sinzuleiten (& T Abs, 3 BauGB-Malnahmmensd).

Der Beschluf Ubsr die Einlsitung des Satzungsverfahrens wurde am 26. gnril 1985
ortsiblich bekanntgemacht (8§ 2 Abs. 1 BauGR).

= Die hetroffenen BehGrden, Stellen und die Trager &ffent]icher Belande wurden
(gem. 8 T Abs. 3 Satz 2 BauGB-MafBnahmend) mit Schreiben vom 29, M3rz 1995 an
der Aufstellung der Satzung Uber den Varhaben- upd Erechliefungsplan betediiigt,
Den Trdgern &ffentlicher Belange wurde eine Frist bis zum 2. Nad 1995 zur
Stellunanahme aindsriumt.



~ Den Biirgern wurde vom 5. Mai 1995 bis zum 6. Juni 1995 die Gelegenheit zu einer
Btellungnahme gegeben., In diesem Zeitraum worde der Satzungsentwur! mit dem
VYorhaben- und Erschlieflungsplan ru jedermanns Einsicht dtftentlich musgelest
{gem. § 7 Abs. 3 Satz 3 BauGB-MaBnahmenG),

Ort und Davner der Avalegnng warden mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebrachl werden kdnnen, am 26. April 1995 ortsiiblich bekanntgemacht,

- Wahrend der Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange und der Biirgerbeteiligung
gingen Bedenken und Anregungen ein, die vom Gemeinderat am Z9. Juni 1995 gepriift
mnd in die Abwigung eingestellt wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die An-
regungen und Bedenken vorgebracht haben, mit Schreiben vom 13. Juli 1895 mitge-
teilt (§ 3 Abs., 2 Satz 4 BauGB).

~ Der Gemeinderat hat am &§. Sept. 1995 die Batzung iiber den Vorhaben- und Er-
schliellungsplan "Wohnanlage Mutterbachweg" mit dem Vorhaben- und Erschliefungs-
plan als Bestandteil der Satsung beschlossen (§ 10 BauGB). Die Satzung besteht
aus der Plangeichnung {Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung,

- Die Satzung Hber den Vorhaben- und Frschliefungsplan wurde gem., § 11 Abs. 1, 2.
Halbsatz, BauGB i. V. m. § 7 Abg., 3 BauGB-Mafinahmengesetz dem Minislerium Fiir
Imwelt, Energie und Verkehr angezeigl.

= s =
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gem. § 12 BaunGB am .if?f;;f.??i
ortaiib| ich bekanntgemacht,

g 5
Inkraftireten

Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung iiber den Vorhsben- und ErschlieBungsplan
"Wohnaniage Mutterbachweg” in Kraft (§ 12 Satz 4 BauGR). In der Bekanutmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzumg von Verfahrens— und Formvorschriften und von
Mingeln der Abwidgung sowie auf die Rechtstolgen (§ 215 Abz. 2 BauGB) und weiter

auf Falligkeit und Erldschen vou Entschiadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGR)

hingewiesen worden. . e
Die Satzung ist am ‘P:th'd‘/'}"f”n Eraltl getreten.
Spiesen-Elversberg, den 25. Sept. 1995 Der Bﬁrgermeisiiiﬂ
1 i
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FESTGESETZTE MASSNAHMEN
(8 7 BAUGB-MASSNAHMENGESET/ LYM. BAUGE)

1. Art der baulichen Nutzung
anclog § P Abs. 1 Nr. 1 BauGR

1.1 enisprachend § 3 Abs. 2 BauNVO [Reines
Wohngehief}

2. Mass der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

|
|
|
| 2.1 Grundfléchenzahl
2.2 GeschoBllgchenzahl
2.3 Voligeschasse

2.4 Hohe baulicher Anlogen

. 3. Uberbaubare und nich: Gberbaubare
Grundsticksfitichen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

4. Bauweise
germ. § 2 Abs. 1 N 2 BauGB

4.1 Bauwsise

4.2 Housform

5. Stellung der baulichen Anlage
gam. § @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB

6. Fleichen fir Stelipléitze
gem. § 9 Abs. | Nr. 4 BauGBE

Es werden 11 Wohnhéuser mit je mox. 6|
Wohneinheiten errichtet. Je Gebdude werden |
385,44 m? Wchrfiache geschaffernn In den' |
Gebtuden werden je nach Nachirage Wehnungen
mit Grafen von 48 m2, &0mZ, 77m2, 110 m2 und
138 m2 gebaut. In den 3 nirdlichen Gebbuden wer-
den je Gebaude giebelseilig 4 Garagen im
Kellergeschof} errichtet.

Innerhalb der Wohngebsude sind gem. § 13
BauNVO Réume fir freie Berufe zuldssig.

entsprechend § 1% Abs. 1 BauNVYO, sighe Plan,
[bezogen cuf das Rehbaumal, planimetergenau)
entsprechend § 20 Abs. 2 BauNYO, sighe Flan
{bezogen auf das Rehbaumal, planimetergenau}
entsprechend § 20 Abs. 1 und § 22 BauNVO, siche

Plan .
hier: Troufhdhe und Firsthdhe entsprechend § 18 |
BauNVO i
Die 11 Wohnhduser werden mit siner mox. i

Traufhéhe von 5,75 m und einer max. Firsthdhe ven
11,55 m bezagsn auf OK Rohdecke Erdgeschol
errichtet,

Die Gebtude wercen an dam im Plan gekennzeich- |
nefen Siandori errichiet, Die RohboumcBe je |
Gebdude befragen 13,99 m x 11,99 m [ohne
Balkon].

Auflerhclb der Uberbaubaren Fléchen sind Zufahrien, |
Zugtinge und sonstige zur Wohnnutzung erforderli-
che Neberarlogen [z.B. Pavillens) zultissig.

Die Gebtiude werden in affener Bavweise entspre-

chend § 22 Abs. 2 BouNYO errichtet.

Die 11 Wohrhguser mit je mox. 6 Wohneinheiten |
warden als Einzelhduser errichter. '

Die Stellung der boulichen Anloge ist in der |
Planzeichnung durch die Darsteliung der Gebdude
mit Firstrichtung festgesetzt.

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichnelen |
Flachen werden insgesomt 8} Stellplétze ervichtet.
Eine Uberdachung der nicht direkt vor den
Gebduden fiegenden Stellplitze mitiels Carports
bzw. Pergelen ist zulassig.

In Anwendung des § 12 Abs. & BauNVO werden
aulerhalb der gekennzeichneten Flachen keine wei-
teren Stellpléitze gebaut.




7. Gemeinschafisanlagen
gom. § 9 Abs. | Nr. 4 BauGB

8. Verkehrsflichen und Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

9. Fihrung von Versorgungsanlagen und
Leitungen
gem. §  Abs. | Nr. 13 BauGB

10.Die mit Geh-, Fahr- u, Leitungsrecht
2ugunsten der Allgemeinheit, cines
Erschliefungstréigers oder eines
beschréinkten Personenkreises zu bela-
stenden Fléchen
gem. § 9 Abs. 1 NI 21 BauGB

11. MaBinchmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und

| Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB

12. Anpflanzen von Béiumen
gen. § 9 Abs. 1 Nr. 25 0 BauGB.

13. Griin- und Freifléichen

13.1 Planzliste

Auk der im Plan dafr vorgasehenan Fléche witd ein
Kinderspielplatz ongelegt.

Die ErschlieBungsstrofien werden als Stichstrafien
angelagt. Sie werden verkehrsberuhigt und als niveas-
lathe N R e el b
befestigt. Die Breite der Erschlieungsstrafte betrégt
5,50 m baw. 4,00 m, im Wendsbersich [Wohnhof]
12,00 m. Der nérdliche dar beiden Wohnhéfe wird
durch Poller vom Mutterbachweg abgetrennt.

autund mit

siehe Plon, hiar Abwasserkonol und Regenriickhalts:
becken

siche Plan,

hier: Abwosserkanal vorhanden,
Geh, Fohr- und Leitungsracht zugunsten des
Eigentimers der Parzelle 10/2

Aus Grinden des Grundwasserschulzes werden die
Stelipliitze wasserunduichitssig befestigt. Dos von den
Steliplatzan  obfiieBende  Wasser  wird dem
Schmutzwasserkanal zugeleitet.
Alle Gebtude werden mit einer Regenwasserrick-
gewinnungsanloge ausgestattel.

die in der Planzeichnung eingezeichnelen Biune
haben einen Stommumfang von 12 - 14 cm.
erbolgie Anpflanzungen unterlisgen der Bindung
gem. § 9 Abs. 1 N-, 25 b BauGB.

Entsprechend § 9 Abs, 1 Nr. 250 BouGB werden die
nicht tberbauten Grundsticksfiachen mit siner plage
extensiven_ Wiese und einer stark oufgslockerten
Baum- und Strauchpflanzung (max. 20%) angelegt.
Innerhalb der nicht Gberbaubaren Fléichen ist dos Anle-
gen von Wegen uad Pléitzen mit einer wasserdurchlds-
sigen Befesligung méglich.
Das im Plon dargestellte Regenriickhaliebecken wird
als Feuchtbiotop hergestadlr.
2Zur Abschirmung des Spielplatzes zum Strafenraum
hin wird der Spielplotz gem. § @ Abs, 1 Nr. 25 &
BauGB durch eine 1.5 m breits Hecke aus einheimi-
schen Gehblzen eingefol3i. Die Hecke wird mil einem
durchschnitilichen Pflanzabstond von 1 x 1 m ge
pflanzt.
o fir olle Plonzungen werden nur Shéusher und
B&ume der nochfolgenden Pfanzenliste verwendel

Feldaforn Stieleiche
Bergahom Hundsrose
Hangebirke Brombesre
Hainbuche Himbeere

Harlriegel Solwside

Hasel Schwarzer Holunder
WelBdorn foingriffig) Besenginster
WeiRidern {zweigritiig) Mehlbeere
Rotbuche Eberesche

Exche Winterlinde
Yogelkirsche Sommerlinds
Schlshe Wolliger Schnesball

Diverse Obstbaun-
sorten {ausschiieBlich
Hochstémme)

Traubeneiche
Schwarzerls

FASSADE

® Die Wohngebdude werden in Form, Farbe, Mate-
rial einheitlich aufeinander abgesfimmt erstellt
Sie erhalten alle einen hellen Kunstharzputz mit
Warmedémmung.
Die Fenster, Fenstertirelemente und die Haustir
werden aus Holz hergestelll.

o Errichtet werden zwei Gebdudstypen, die sich in
der Fassadengestaltung unterscheiden. Der Stand-
ort der Gebéudetypen ist der Plondarstellung zu
eninshmen.

|I|ﬂ

DACH

mit

alle

® Dis Wohnhduser wardon sinem

Kriippelwolndach mif einer Dochneigung von 42°

gebaul.

Die Décher werden einheiflich mit roten Ziegeln

gedecki.

DBer Kaminkopf wird mit Eternitschiefer vorkleidet.

Der Dachibersiand ca. 30 - 50 cm wird obersoilig

mit Helz versreffert |
DCie Dachaufbouten werden als Spitzgauben herge-

stellt.

AUSSENANLAGEN

o Der Eingangsbereich wird mit Blockstufen oder Palli
saden hergestelll. Dis Gehwege zu den Gebduden
werden mit Yerbundsteinen befestigh.

nahmen vom Eingriffsverursacher bernommen

Alls festgssotzton gitinordnerischan MoBnohmen gem. § 9 Abs. 20 und 25 a BouGB werden als Ausgleichsmaf- |

T
| Grenze des rurlichen Geltungsbersichs
|

« Das Planungsgebiet liegt in der geplanten Wasser-
schutzzone Il des Wassserschutzgebietes ” Spieser -

Mithhof”.

Es werden folgends Richtlinian beochtet:

_ Anforderungen on die Verwendung von aufbe:
reitefen Altbausioffen (Recyclingbaustoffen) und
industrielle Nebenprodukie im Erd- und Safen-
bay aus wasserwinschaflicher Sicht.

- Richtlinien fir boutechnische Mofinchmen an

StreBen in Wassergawinnungsgebieten  (RiSH
fag)
Richtlinien fir den Bau von Abwasseranlagen in
Wassergewinnungsgebieten [RiAbw\Wag).
Daher werden Druckabnohmen der Entwisserung
fihrt und die Druckprish agen der
Unteren Bavaufsichisbehdrde Ghergeben.

* Dos Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdi
sche Ver- und Entsorgungsorlagen der Forschungs- ©
geselischaft fir Strallen und Verkehrswesen wird |
bei Baumpllanzungen beachlel.

Im Gelungsbereich des Vorhaben: v. ErschlioBungs- |
planes st mit Munitionsfunden zu rechnen. Daher |
wird der Kampfmittelréumdienst eingeschaltet. I

| ¢ In Gellungsbereich des Vorhaben- u. ErschlieBungs-

planes ist méglicherweise Bergbau umgegangen.
Bei Ausschachhungsarbeifen wird daher auf Anzek
chen von cltem Bergbau geochter. Bei Entdeckung
von Anzeichen von olten Bergbou wird dies dem |
Oberbergamt mitgetellt. :




GESETZLICHE GRUNDLAGEN

[ Firr cie Verfohrensdurchfihrung des Vorhaben- und
| Erschliefungsplanes gelten u.c. folgende Gesetze

und Verordnungen:

« das Baugesetzbuch (BauGh) in der Fossung vom 08.
Dezember 1986 [BGBI. | 5. 2253), zuletzt gedndert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbou-
londgesetz vom 22. Apiil 1993 (BGBI. I S. 466)

das 2um s
(BauGBMaBnahmenG), Artikel 2 des Gesetzes
2ur Erleichterung des Wohnungsbaus im Pla-

nungs und Bourecht sowie zur Anderung miet

rechtlicher hrift (Wot £

i

57/1938 8. 1373)

der § 12 des Kommunalselbsiverwaltungsgeset
zes (KSVG) in der Neufossung vom 22. Juni
1994 {Amtsblott des Saarlandes vom 08. August
1994, 5. 1078

dos Geselz Uber Naturschulz und landschofts
pllege (Bundesnaturschutzgesetz - BNoiSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Mérz
1987 (8GBI. | . 889), zuletzt getindert durch Arfi-
kel 5 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-

nen und der Ausweisung und Bereilstellung von

ferungsgesetz  -WoBouEG) der
Bokannimachung der Neufassung vom 6. Mai

1993 (BGBI. 1 5. 622)

in

die Bounutzungsverordnung. (BauNVO)] in der Be-
kannimachung der Neufassung vom 23. Jonuor
1990 (BGBL. | 5. 132), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Invesiio
nen und der Auswsisung und Bersitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466)

die Anlage zur Verordaung ber die Ausarbeitung
der Bavleiiplne und die Darsteflung des Planin-
halts - Planzeichenverardnung [PlonzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | 5. 58)

die Bovordnung (LBO) fir das Saarlend vom 10
November 1988 (Amisblatt des Scarlandes Nr.

k i vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
466)

dos Geselz iber den Schutz der Natur und Pllege
der Landschart (Sacrlandisches Noturschutzgesetz
- SNG) vom 19. Mérz 1993 {Amisblatt des Scar-
landes 1993, S. 346), zuletzt ergéinzt durch Be-
richfigung vom 12, Mai 1993 [Amisblatt des
Saarlandes 1993, . 482)

dos Gosetz zum Schutz vor schéclichen Umwal |
einwitkungen durch Lufiverunreinigungen, Geréu-
sche, Erschiterungen und Shaliche Vorgtinge
(Bundes Immissionsschutzgesetz - BimSchG) in der
Fassung der Bekannimachung vam 14. Mai 1990
(BGBI. | 5. 880), zuletzt getindlrt durch Arfikei ©

des Gesetzes zur Edeichterung von Invesfitionen

und der Ausweisung und Bereiistellung von Wohn-

bauland vom 22. April 1993 [BGBI. I S, 466). |

VERFAHR

o Der Vorhobeniréger WBUMA GmbH hat om
20.10.1994 die Einleitung des Serzungsverhh
rens itber den Vorhoben- und

* Der Gemeinderat hat om (6.07.74die Sotzung
Uber den Vorhaben- und ErschiieBungsplan

“Wohnanloge Mutterbochweg” beantragt.

* Der Gemeinderat der Gemeinde Spiesen - Elvers-
berg hat om 17.03.1995 beschiossen, cas Sat-

zungsverfohren zur Aufsteliung des Vorhaben- und

weg" einzuleilen (§ 7 Abs, 3 BouGBMafinchmen- |
gesetz).

Der Baschluf tber die Einleitung des Sotzungsver- |
fohrens wurde am 26.04.95 orfiblich bekannige- | \
macht (§ 2 Aos. 1 BauGB).

Die betroffonen Behorden, Stellen und Tréger &f |
fenlicher Belange wurden {gem. § 7 Abs. 3 Satz
2 BouGBMafBinahmenG) mit Schreiben vom
29.03.95 an der Aufstellung dieses Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes beteiligt. Den Tragern &F
forficher Belange wurde eine Frist bis zum
02.05.95 zur Stellungnahme eingerdumt.

Den Birgern wurde vom 05.05.95 bns zum
06.06.95 Gelogenheit zu einer Stellungnahme
gegeben (gem. § 7 Abs. 3 Sotz 2 v B Mo
nohmenG). In diesem Zeiroum wurde cer Sat
zungsentwurf mit dem  Vorhaben und Er.
schlieBungsplon zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegt.

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinwais, dafs Bedanken und Anregungen wéh-
rend dor Auslegungshist von jedermann schriflich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kén-
nen, om 26.04.95 ortsiiblich bekannigemacht.

Wahrend der Beteiligung der Trégsr Sffentlicher
Belange und der Birgerbetaligung gingen Boden-
en und Anregungen ein, die

hweg?, mit dem Vorho-
ben- und ErschlieBungsplon ois Bestendreil der
Satzung, beschlossen (§ 10 BauG}. Die Sotzung
besteft qus der Plonzeichnung (Teil A] und dem
Textteil [Teil 8 sowie cer Bagrindung.

Vorhaben- und Er-

* Die Sotzing tboer den
schliefiungsplon wurde gem. § 11 Abs. 3, 1.
Halbsaiz i.V.m. § 7 Abs. 3 BauGBMaBnahmen-
gesetz dem Ministerium fir Unwell, Energie und
Verkehr angezeig!.

Sacrbriicken, den 2.7 44" Ministerium fir Umwel,

L Energie und Vorkohr
ge2 He.ss Af/ ,_2,.14 3
© Dis Durchfihrung des Anze\gev;rfuhrens wrds |

gem. § 12 BauGB om <472 P ortsitblich be- |
kanntgemacht. (

Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung Uber |
den Vorhoben- und ErschlieBungsplon "Wohnan-
lage Mutterbachweg” in Kroft (§ 12 Satz 4 |
BauGB. In der Bekannimachung ist auf die Gel- |
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und |
Formvorschrifien und von Méngeln der Abwé |
gung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 |
BouGB] und wailer ouf Faligkat und Eléschen |

yom
om-29.06.95 geprift und in die Abwigung ein
gesle"r wurden.” Dos Ergebnis wurde denjenigen,
die Anregungeri*ind Bedenken vorgebrachi ho-
reiben vom 13.07.95 mitgeteilt {§ 3
Stz 4 8ouGB).

don 14,03, 45 Der

(§ 44 Abs. 3 und \
gewiesen worden. Die Satzung ist
in Kroft gefreten.

|
o 2T Do B '
i |
|
|
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