STADT SULZBACH, BEBAUUNGSPLANVERFAHREN NR. 77GEWERBEGEBIET AM BRUCHWALD - SUDOSTLICHE ERWEITERUNG

]

TEIL A: PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGE IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990)

1. Art der baulichen Nutzung
{§ 5 Abs 1 Mr. 1, N ® BauB5 und § 8 BeuNVO]

Gewerbagshiat

2. MaB der baulichen Nutzung
(& E AbE1 Nr. 1 BaaGB urd § 16 - 18 HauNwD)

Gebidudehshe 12,00 m Heahe baulicher Anlagen:

hiermaximale Gebiudehéhe

GRZ 0,7

3. Bauwelse, (iberbaubars Gundstiicksfliche
8 98k Nr 1 BauGB und B 22 22 Baulvio)

Grundfachenzahl

a sbwa chande Bauweise

o BaiGkanza

4. Verkehrsfiichen
{§ 9 abz1 Nr. 11 BauGa)

Straftenverkehrsflachs

Strafienbegranzurgsinie

Verkehrsflacnen besanderer Zweckbestimmung
hier: Wald-, Fuf- und Radweg

5. Hauptentsorgungsleitungen

(52A8% 1 Nr 13 La¢ &oa6 BauSE)

unterirdiazh
hier: Abwassarlzitung

8. Planungsn, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir Mafinahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{§ 5 Abs 1 Nr 20urd 25 BaucB;

SooenEE Flachen zum Anpflanzen von Baumsn, Sfrauchern
4 und spnstgen Bepflanzungen
e {§ 5 Aba, 1 Nr. 25 2 BauGH]

7.50nstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Stellpltze und Parkpalstten
[§ 9Abs. 1 N 4 Lnd 22 BauGa]

Leitungsrecht;, hier zugunsten der Entsorgungstrégers
{§ 3Ahs. 1 Nr. 29 BauGB)

Ed dR(A) tags
44 dB(A) nachis

54U IEBIET

GE 1

GRZ

0.6
BAUWEISE
d

QERS JDEHAK 2

12m

(58 dE[A) tags
44 dB{A) nachis

O EALGSBIET

GE 2

RC A BRE

caBE JEHGH

0,7 12m

-
iy | BALWEISE
\B Cls a

o
| ]
x

ol fene Abt 33 Inne

HALPWEISE

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN
(GEM. § 9 BAUGB |.V.M. § 12 BAUGB UND BAUNVO)

1.2 grundedtzlich gilt

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GELA § £ AR5 © MR 1 BAUGE
1.1 Baugeblet GE Gewerpegebiet GE1, GE2, GE3 und GE 4 garm.

§ & BauNVG

sizhe Flan

1.1.1  zuldssige Arten von Nutzungen gem. § 8 Abs, 2 BauNVO in den Gebielen GE1 |

GEZ und GE 3

1. Gowsrbebstrisbe aler A, Lagerhiuser, La-
gerplétze usd stfentliches Betrishe

2. Geschafte-, Buro, und Verwsltungsgsebhiude

gem. § 14 BauNvO im Gebist GE 4

“. Stelplitze

2 Parkpaisttan

1.2.2 ausnehmsweise zulassige Arten gem. § 5 Abs. 2 BeuNVO in den Gebisten GE1 |
van Nutzungen GE2 und GE3

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fr Betriebsinhaher und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und hm gegentber in Grundidche
und Baumasse Lntergeordnet sind

2. Anlagen fur kirchliche. kuturslle. soziale und
gesundheiifche Zwecke

3. Vergiugungsstatten

1.2.3 nicht zulgssige Arten von Nutzungen
bz bauliche Anlagen

Gem. § 1 Abs. 5§ BauNViC werden in den Gebis-
ten GE1, GE2 und GE 3

1. Tankstelen

2. Anlagen fur sportliche Zwecle
ausgeschiossen.

Gam. §1Abs. 5 i.Vm § 1 Abs. 8 BauNVO wer-
den folgsnce Arten von Mutzungen, die gem 5

2. MAES DER BAULICHEN NUTZUNG
SEN EBABE. 1 MR 1 BAUGE

2.1 Grundf&chenzahl

B Abe. 2 BauNVO allgemein zuldssig wiren, aus-

geschloszen;

1. . Bordellbetriabe®, die unter den Begriff Gewer-
begebiete aller Art" fallen

2. Eirzehandelsbetriebe, mit Ausnanme solcher
Varkaufsstattan, die einem Handwerks- oder
Gewerbebetrleh zugeordnet, dizsem baulich
und funktional untergeordnst sing und sine
Verkaufsfitiche von 200 gm nicht Obsrschrei-
ten.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor
Gewerbsldrm sind nur Betriabe und Anlagen zul&seig,
deren gesamte Schallermissionen die fzlgenden
Maximal zulassiger immissionswirksamen fidchenbe-
zogenen Schallsistungspagel {IFSP) nicht Ober-
schrelten, Durch alle zulassigen und ausnahmaweise
zulassigan Mutzungsn sind folgende immissionswirk-
same flachenbezogene Schalllzistungspegel {in
dB(A)) Je Quadratmeter der Fléche dzs
Baugrundaticks i.8.d §10 Abe 3 BauN-VD fir den
Tag - in der 2elt von 06.0C bis 22.00 Uhr - und for die
Macht - in der Zeit van 22.C0 bis 6.00 Uhr sinzuhalten
(siehe Eintrag Nutzungsschablong),

IFSP

GE1, GE2und GE 3 58 dB(A) tags
44 dB{A) nachts
GE 4 66 dB{A) tags
51 dB{&) nachts

gem. &§ 16, 17 und 1% Abs. 1 BauNVvQ,

sleha Flan,

1. GE1 GRZ 0,6

2. GE2 und GE 3 GRZ 0.7

3 GE4 GRZ 0.558

Gem. § 19 Abs. 4 Satz & BauNVO ist sine Uber-
schraitung der festgesetzten GRZ durch diz
Grundflachen von:
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2.3 Hdhe baulicher Anlagan

3. BAUWEISE
MEM § B ARR 4 NR. 7 RAUGE

4. UBERBAUBARE UND NIGHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

GEN £ 3 ABS. © NR. 2 BALGE

« (Garagen und Swelipldtzen mit thren Zufahrten

» Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNvQ

= kauliche Anlagen unterhalb der
Geldndeoberflache, durch dis dss Baugrundstick
lediglich unterbaut wird

nicht zulassig.

sisha Plan,

gem. §% 18 und 18 BauMNvO
GE1,GE2 GE3

hier maximale Gebdutehshe 12 m
ung GE 4

hisr maximale Gesamtithe 6 m

Als Gebaude brw Gesamth@he wird das Abstandsmal
zwischen Oberkante fertiger Stralenbelag (gem.
Strakenprojext) dem Schnittpunkt der Auenfiachen des
aufgehenden  Mauerwerks mit der chersten
Dachbegrenzungskants definien,

Der untere Berugspunkt (Oberkante fertiger Stralenbe-
lag gem. Strafenprojekt, der den Gebauden zugeordne-
tan Erschlieﬁungsstl'aﬁ!)e} et jeweils an der nachslgels-
genen Erschliefungsstralie und der stralensaitigen Ga-
baudemitte zu enmitieln. Wird ein Grundsttick an mehre-
ren Seiten wvon Siralen begrenzt gilt die der Ge-
baudevorderseite (Eingangsbereich) augecrdnete Er-
gchielungsstraliie als angrenzend,

Von der Hohenbegrenzung ausgenommen sind alle
nachgsordnetan Anlagen, Betrisbsvormichtungsn und
technischen Aufbauten, die zur Aufrechterhaltung der
Mutzungzn erforderlich sind

siehe Plan,

hier: sbwaichence Bawwaise

Grenzbebauung und Gebsudzldgnzen Uker 50 m sind
ZUlEssig.

siche Plan,
hier: Baugrenzen germ. § 23 Abs. 3 BauNvo,

Die Gebdude sind an den im Plan durch Baugrenzen
gekennzeichneten Standorten za emchizn, Ein Wortnetan
von Gebéudetsilen in gefingfigigem Ausmalk (his max.
0.5 m) kann gestatiat wardsan.

4.

FLACHEN FOR STELLPLATZE
UND GARAGEN
GEM &% ABS, 1 NR 4 EALUGE

VERKEHRSFLACHEN UND
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

GEM. § £ ABS | MR 11 BALGA

FUHRUNG VON VER- UND ENTSOR-
GUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
GEW. | § A3 1 NR. 12 BAUG3

MIT GEH=-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU
BELASTENDE FLACHEN
BEM § 5 ABS. 1 NR. 21 BALGR

. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VOM

BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

BEV £ EAES 1 KR 254 BAUGE

IN ANWENE JNG DES § 18 FF BNATSCHS

10. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND

11.

FUR DIE ERHALTUNG YON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

GEW. § BABS.1 MR. 28 B BAUGH

IN ARVWENDUNS GES § 18 FF BNATSCHG

FLACHEN CDER MASSNAHMEN ZUM
AUSGLEICH

GEW § 3 AES14BALGE | WM §1AAB5 9 BAUME
INANYENDUNG DES 5 16 FF BNATSZHG

siche Plan,

Gem. § 12 Abs. § BauNVO wird fecslgesetzt, dass
Garagen Jnd Carports nur innerhallb der Uoeroaube-
ren Fldchen zulassig sind.

Stellplatze und Zufshrlen sind innerhals und
aulernalt der Uberbaubaren Flache mit Ausnahme
der Fldche zum Anpflanzen zuldssis.

Auf den daur festgesetzien Flachen im GE 2 und GE
4 ist die Anlage von Steiplatzen sowie zweigeschas-
siger Parkpaietten zulassig.

siche Plan,

Yarkehrsfldchen”

hler; Die Erschlieffungsstraten im Plangehiet warden
als "SiraRenverkehrsilache” festgesatad,

“Verkehrsflache besonderer  Zweckhestimmung'
hiar: Waldweg zur Sflentlichen Mitbenutzung duch
Fuftganger und Radfahrer

slahe Plan,
hier; Entwasserungskanale

hier: Trennsystem

Die im Gebiet anfallenden Abweasser sind emspechand
ihrer potenzielien Schadstoffkontaminatior getrennt ab-
Zuleiten {Trenngystem). Das Schmutzwasser (hausliches
Abwasser) ist der varhandenen Ortskenalisation zuzulei-
ten. Das anfallenda Obedl&chanwasser st davon
gefrennt zu erfassen und Uber die sidwestlich des
Flangahistes veraufendan Graban dar voriut zuzukeiten,

siehe Plan,

Zur Sicherung der Zuganglichkeit der unter Punkt 7
aufgefuhrten Entsorgungelsitungen wird ain Geh-
Fah~ und Leitungsrecht h einer Breite von 30 m
zugunsten des Enisorgungstragers festgesetzt.

zigha Fian,

P1: Alle Grundsthcksidchen auferhals der mit P3
gekennzeichneten Flacken, die nicht baulich genutat
werden, sind gartnerlsch enzulegen. Fro 150 my¥
Flache sind ain standorgerechier Laubbaum-
hocnstarnm oder drai standortyerechte Sraucher in
Gruppen anzupflanzen. Die Gehtilze sind dausrhat
zu erhglten und bei Abgang zu ersetzen.

P2: PEW-Stlipl2tze sind innerhalb der Grunaetlicke mit
ginem grofitronigen Laubbaum je angefangens &
Stellpldtze zu begrinen Fro Baum ist sine ofene
Yegetationsfliche van mindestens 4 m? fraizuhalten
und gegen Befahren zu sichem. Bei Abgang der
Bauma ist gleichwariger Ersatz zu echaffien.

P3: Dieg mit P 3 gekennzeichnztzn Fléchen sind
dicht mit standorigsrechien Gehdlzen zu begri-
nen. Hierflr sind ginheimische Striucher gemali
Fflanzlieta in sinsm Raster vor 1,50m x 1,50m
zu pfianzen. In die Pfianzung sind mindestens
30 % standorigerechte Stammblsche oder
Baume zu integrieren. Anlagewege sind zulas-
sig.

P 4. Fur ale Pflanzungen durfen nur Stréucher urd
Baume der nschiclgenden Pflanzliste {(Aren-
spektrum des Hainzimsen-Buchenwaldes, Lu-
2Ulo-Fagetum) sowie einheimiscke Obstsoren
verwendat werden:

Pflanzliste Gehdlze

Feidahomn Sommerlinde
Bargahom Heckenrose
Hangebirke Hainbuche
Hartriegel Ligustar
Hasel Eingr. Vveilidorn
Zweigr. Weilkdarn Schwarzer Holunder
Roter Holunder Wogslkirsche
Ekeresche W nterlinde
Schlehe Traubeneiche
tisleicha Gam. Schnesball
Hundsrose Ratbuche
lplatzhegriinung
Berg-ahorn Spitz-Ahom
Feld-Aharn Esche
Ebzareszhe Winter-Linde

Sammer-Linde

Pllanzoualitat

Zur schnelleren Wirksambeait der Ausgleichspfian-
zungsn 'm Sinne elner besseren Einbindung des
Plarurgeraumes in das Landschaftsbild wardan fol-
gerde Mindest-Gualitatsstandards an die Ffan-
zungen gestallt

- Hochstamme/Stammbisshe: 3 xv; StU 12-14em
- Alleebiume: 3xv: StU 16 -18 cm
- Btrauchar; 208 H. 1,00 m

Erfelgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem.
38 Ahs 1 Nr 25 & BauGB.

Samtliche im Plangebiet getrofferen grinardnerischen
Festsetzungen gelten als Ausglelchs- und Ersatzmalt-
rahman und werden den Eingriffsfiachen im Plangebiet
zugecrdnet Der zusdizlich erforderliche Ausgleich wird
Lber die externe Mallnahmen eroracht.

Cerzell steht Leretts ein Flachenpool f0r externe
Ausgleichsmainahmen zur Verflgung. [he Nutzurg
der Fléachen for Ausgleichszwecke wird mit den zustén-
digen Fachbehdrden sowiz desn Grundstlcks-
eigentiimem zur Zeit abgestimmi. Konkret handelt es
gich um folgends Matnahmen;

Malnanme 1 ca. 1490 m? grofie Telfiéiche der Parzelle
MNr 485311 in Flur 20 der Gemarkung Sulzkach;
Umwsndiung eines Fichtenbestandes in einen feuch-
ter Buchen-Stieeichenwald mit queliigen Bersichen
bzw. in einen feuchien Hangwald, Die Fichten sind zeit-
aleizh, d.h. nicht zeitlich gesiaffelt. zu entnehmen urd
won der Fldche zu enternen. Aufgrund der bestehen-
den Restbestockung mit Laubgehdlzen (u.a. Erlel sird
keing Intthalpianzungen varzunahimean.

MaBRnahme 2; ca. 3220 i grofite Teilfbche der Parzelle
Mr 4818 in Flur 20 der Gemarkung Sulzbach:
Umwandiung eines Fichtenbastandes in airen fauch-
ten Buchen-Stieleichenwald mit queligen Berzichen
bzw. in einen feuchten Hangwald. Die Fichten sind zeit-
gleich, d.h. nicht zeitlich gestaffelt, zu entnehmen urd
von der Flache zu entfemen. Initialpflanzungen von
Stigleichen  sind in Form  weniger  klelner
Nesterpflanzungen® (im Umfeld des querardsn
Forstwirtschaftswages! vorzunehmen.

Malinahme 3: ca. B820 m grafie Telfldche der Parza'le
Mr. 8146 in Flur 138 der Gemarkurg Sulzbach:
Entfernurg der Douglasie im Bereich von bachbeglei-
terden Eden-Eschensaumen fAuwald und Entwickiung
von naturnahen Laubholzbestdnden. Die Douglagien
sind zaitgleich, d.h. nicht zeitlich gestaffeli, zu enineh-
men upnd won der Fldche =zu enffemen
initialpflanzungen sind im Bereich des Kerbizlchehs
inérdiicher Tell der Malnashmenfliche] in geringam
Umfang yorzunehmen.

Malnabme 4: ca. 590 ' grole Teilfléche der Parzelle
Nr. 17113, ca. 2080 m* graike Teilidche der Parzelle
Wr. 1311, ca. 1100 m? grofie Teilfltche der Parzelle Nr.
J28/13 und ca, 1000 m* grofie Teiflache der Parzelle
130413 in Flur 13 der Gemarkung Sulzbach;

44: Entnahme des Fichtenbestandes und dbetlassen
der natidichen Laubbaumsukzession, die Fichten sind
zeitgledch, d.h. ohne zeitliche Staffelung, zu sntnehmen
und von der Flache zu entfernen,

4B ‘Wiederaufnahme der Mahd im Beresich einer
Adlerfarnflur, Zurickdrangung des Adlerfarms durch
fmuhere Mahdterriing In den ersten Jahren (& nach
Vegetationsentwickiung). Entwicklung von Pfsifengras-
wiesan / Feuchtwigsen, Die Mahd der Fléche hat 1 ral
jahrlich, nicht vor dem 15. Juni {nach Rickgang des
Adlerfarns), zu erfolgen. Das Mahdgut ist von der
Flache zu entfernen.

[alnahme §: ca. 1020 m? grofie Teililache der Parzelle
Nr. 143/4G, ca. 1000 m* grofie Teilfldche der Parzelle
Wr. 144/86 und ca 1180 m® grofe Teilfldche der
Parzelle Nr. 136/65 in Flur 13 der Gemarkung
Sulzhach:

Entnahme eings Fichtenbestandes und Entwickiung
von Pleifengraswiesan / Feuchtwiasan imAnschluss an
bareits bestehende Fauchtwiesenfidchen. Die Fichien
sind zeitgleleh, d.h. ohne zeltlche Staffeiung, zu ent-
nenmen und von der Fiache zu entfernen. Dis Stubken
sind wegzufrisen, um sine Mahd der Flache zu ermdg-
lichen. Die Mahd der Flache hat 1 mal jahrlich, nicht vor
dem 15. Jumi, zu erfolgen. Das Mshdgut ist van der
Flache z2u entferner.

MaBnshme €. ca. 1.000 m? grofe Teilflache der
Parzeile Nr. B1J5 in Fur 13 der Gemarkung Sulzbach
{nahere Abgrenzung erfolgt in Abstimmung mit den
2ustandigen Fachbehdrgen):

Entfernung dar Sukzession in Teilbereichen dar she-
raligen Sandgrubs zur Forderung von Sandrasen-
gesellschaften. Die Fastlegung der konkraten Bereiche
it im Rahmen eines Onstermines im Voreld der
Malnahme und in Abstimmung mit den Fachberdsden
durchzuflren.

Malbnahme 7 ¢2.800 m? grofe Teilfldche der Parzele
Nr. 561, ca. 1300 m grofte Teilflache der Parzalle Nr.
57 und ca. 1100 m? grafie Teiflache der Parzelia Nr,
S8/2 In Fiur 03 der Gemarkung Sulzbach (Galdnde der
ghemaligen Stadigartnerei).

Abbruch der Gewachsh2user und Ruckbau der
Wersiegelungen und baulichen Anlagen; Umnutzung
dar ahnemals baulich genutzten Bereiche sowis der
‘Uckwartigen Bestanlagen in ing extensive Mahwiese,
Cie Wiesa ist mindesters 1 mal im Jahr, maximal 2 mal
'm Jahr zu mahen, wobel die 1. Mahd nicht vor gem " 5.
Jun erfolgen darf. Das Mahdgut ist von der Flache zu
snifermnen.

Die Sicherung der Malknahmen Nr. 1 his G erfoigt tiber
den SaarForst Landeshetrieb. Maheres higrzu regelt
ein stadtebaulicher Vertrag. Die Malknahme Nr. 7 st 1m
Besitz des Vorhabentragers (SGA).

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB LV.M. § 85 ABS. 4 LBO ‘

FASSADEN UND DACHER

= Leucht- und signalfarbene Fassaden- und Dachein-
deckungen sind aicht zulassig.

» Alle Fassaden mit giner Lange > 50 m sind vertikal zu
gliegarn, z.B. mit Hilfa unterschiedlicher Materislien,
Farben, Vorepriingen.

WERBEANLAGEN

Werbearlagen mit Ausnahme von Hinweisschildern
sind fur an der Stétte der Leistung zulassly. Sle kbn-
nen Werbung for Hersleller oder Zulleferer mit ande-
ten Betrebsstatten enthalten !gemischte Werbeanls-
gen}, wenn sie einheitlich gestaltet sind.

Plakatwande und Gmiflachentafeln, die mit Papier-
plakaten bestickt werden, sind unzulZssic.

Werbeanlagen sind nurin den Einfahrtsbareichen und
innerhalb der Cherbauparsn Fl8chen zuldssig. der

Fldqchen zum Anpflanzen sowle der Sichidreiecks.
Gegen benachberte  “erkehrsflachen  sind
Warbsanlagen nicht zulassig;

v bai Haufung gleicher oder mitginzndar unvereinba-
rer Werbeanlagen

* bei aufdringlicher Wirkung wie durch Ubsrmibigs
Grifie, grelle Farben, Ort und Art der Anbringung

+ Hinwaisschilder {Ubersicht Ober die angesiedelien
Betrisba) dirfen nur durch die Stadt oder eines
durch die Stadt beauftragten Unternetimens an den
Zufabrten zum Sewerbegebiet errichtet wearden.

KENNZEICHNUNGEN GEM. § 9 ABS. 5 BAUGB

ALTABLAGERUNG

BAUWERKSGRUNDUNG

sizhe Plan,
Im gekennzeichneten Bergich befinden sich abgeia-
gerte Erd- und Bauschuttmassen.

Im Falle eines Eingriffs in den vohandansn
Bodenaufbau st der Aushub hinsichtllch semer
urmwelttechnischen Werwertung bzw, Entsorgurg zu
untersuchen und zu bewerlen. Bei anstehanden
Emlarbeiten hat eine enge Abstimmung mit dam
Landesamt fur Urnwelt- und Arbeitsschutz zu erfolgen

Eel der Errichtung von Gebauden Ist inshesondere
die Notwendigkeit wvon Sondermalinghmen  Im
Rzhmen der Bauwesrksgrindung (Bodenpolster oder
Tiefgrundung] im Yorfeld der Malinatrme zu prifen.
Im gekennzeichneten Bereich sind gie Auffillungen
zum Ahfragen konzentrierter Bauwerkslasten i.d.R.
nicht geeigret unt missen bel sshweren bzw. set-
zrungsempfindlichen Gebiuden durchgegrindet wer-
den.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

SCHUTZABSTAND ZUM WALD
§ 14 ABS. 3 LWALDG

sishe Plan,

Zur Sicherung von Gefshren durch Windwurf und
Waldbrand ‘st bei der Emichtung von Gabsuden auf
Grundsticken gin Schutzabstand vor 25 m bzw. 35m
zwischan Waldgrenze und Aultenwand der Gebiude
einzuhalten.

Nebenanlagen und Lagerflachen fir nicht brennbars
Materizlien sind ausnahmsweise zuldssig, sofern Ge-
fahrdungsn des Waldes ausgeschlossen werdan.
Stellpidtze und Parkpaletten sind innerhalb der
Schutzflache zulassig.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des rAumiichen Geltungsberzichs

slehe Plan

HINWEISE

EINHALTUNG GRENZABSTANDE

BODENFUNDE

FLACHDACHER

BAUMPFLANZUMNGEN

FASSADEN- UND DACHBEGRUNUNG

BCDENARBEITEN

SCHMUTZWASSER

WASSERRECHTLICHE ERLAUBNIS

MUNITIONSFUNDE

Bei der Arpflanzung van Baumen und Strauchem ant-
lang wven  Grundstdeksgrenzen sind  dig
Grenzabstande gemal dem  Saarldndischen
Nachbarrechtsgeselz zu beachien,

Bel BEodenfunden besteht Anzeigepllicht und das be-
fristete Verdrdarungsgebot gem. § 12 des Gesetzes
Nr. 1854 zur Neuordnung des szarldndischen Dank-
melrechts. Arikel 1 Saarléndischas Denkmalschutz-
geselz (SDschG) vam 19, Mai 2004,

Aus 5HOIOQISSHEI'I ung gestalterischen Grinden wird
die extensive Begrinung von Flachdachern smpfoh-
l&n.

Das Merkblzatt Ober Baumnstandorde und urterlrdische
Ver- und Entsorgungsaniagen der Forschungsgesell-
schaft flir Strallen- und Verkehrswesen ist bei dan
Baumpflarzungen zu beachien.

Bezi der Ausfthrung der Erdarbelten oder
Baumainahmen mossen diz Rishtlinler der DIN
18920 "Schuiz van Baumen, Pflanztastinden und
Vegetationsftachen bei BaumaRnahmen® zeachtst
werdan,

Das DVGW-Regelwark GW 128 "Baurmpflanzungen
im Berelch unterirdischer Versorgungsanlagen® Ist bai
dar Planung zu beachten.

Aus Bkologischen und gestaltérischen Grindsn wird
die Begrinung der Dach- und Faesadenfiichan sus-
dricklich empfohlen.

Bel Bodenarbeiten (Temasslerungen, Abgrabungen
ung Aufschittungen BOwie allgemeiner
Beuwerksgriindung) sind die Ausfihrung des
Geotechnischen Berichies der WPW GEOGONSULT
Zur  Erwelterung des Gewerbegebietes Am
Bruchwaid in Sulzbach -Meuwsiler* zu beachten.

Die Einleitung won gefahrlichen Stoffen in gffantliche
Abwasseranlagen bedarf der Ge-nehmigung nach §
81 SWG durch das Lan-gesamt fir Umwel- und
Arpaiteschutz (LUA), soweit filr diese Stoffe in allge-
meiran Abwasservervaltungsvorschritten Anforde-
rungen an den Stand der Technik gastellt werden.

Zur Niedenvasserschiagshesaitigung im Rahmen der
Einleitung in den Vorflutar bedarf es einer wasser-
rechtlichen Erlaubniz gemall den &% 3 7
Wasserhaushalisgesetz (WHG) durch die Unters
Wasserbeshorde.

Im Planungsbersich sind Munitionsgefahren nicht
auszuschlisfen Vorsargliche Uberprifung durch den
Kampfmittalbessitigungedianst wird ampfohien. De
Anforderung des Kampfmittelbesaitigungsdisnsies
solle frihzeitly vor Beglnn der Erdarbeiten erfolgen.

Mr. 1554 zur Newordnung des saarlandischen
Oenkmairechis {SD5chG) vom 15 Mai 2004
(Amtshlatt des Saarlandes, S. 1507),

= der § 12 des Kommuralselbstverwaltungsgeset-
zes (KSVE) 0 d. F. d. Bek, vom 27, Juni 1397
(Amisblatt des Saarlandes 3. BE2) zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vam 08 Okiober ZDO3 (Amts-
blatt des Sasrandas 200&, S, 594},

+ das Gasetz Nr 1502 zur Neuordnung das Lan-
desplanungsrechis (SLPLG) vom 12. Juni 2002
{Amtablatt des Saarlandes vom 01.08.2002, 5.
1508}

« das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch3) in der
Fassung der Bekannimachung vom 26.03.3002
(BGBI. | 5. 1193}, 2uletzt geaéndart durch Artikel 5
des Gesatzes zur Anpassung des Baugesstzbu-
ches an EU-Richtlinien vom 24. Juni 2004 {(BGEIl
| §. 1359),

= das Gesatz Uber den Schulz der Natr und Pilege
der Landschaft (Saarlandisches Maturschutzge-
setz - SNG) vom 18, Warz 1983 (Amishlalt des
Saerlandss 1993, 8, 346), zul. geand. curch Arti-
kel 1 des Gegetzes Nr. 1857 aber die Umsetzung
gemeinschaftsrechilicher “arschriten auf dem
Gebiet des Naturschutzez zur Flexhilisisrung dar
kemmunalen Abwasserbassitigungspflich: {Amta-
blalt des Saarlandes vom 29.07.2004, 5 1550),

» dag Geszstz zum Schutz vor schidlichen Umwali-
sinwirkungen durch Luftverunreirigungsn, Gerau-
sche, Erschidtarungen und &hniliche ‘orgénge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) In
der Neufassung vom 26.092002 (BGEL [ 3.

8.2},

38340), zuletzt geandert am 08.91.2004 (BGBI. |,

das Ceselz zum Schutz vor schadlichen Boden-
verdnderungen und zur Sanierung van Altlasten
{(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom
17. NWarz 1888 zuletzt gedndert durch Geselz
vom 05, September 2001 (BGBL 5. 2331),

das Gesetz zum Schutz des Boders im Saadand
{Searlardisches Boderschutzgesets -
SBodSchG) vom 20 M&rz 2002 [(Amiski deas
Saarigndes 2002, 5§ 990,

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalies
{Wasserhaushaltsgesetz - WHG), |. d. Neuf der
Bek. vom 18.08.2002 (BGBI 1. 5. 3245}, zule=t
geé&ndert am 06.01.2004 (BGBI. |, §.2),

das Saarldndische Vassergesetz [(SWE) i.dF
der Bekanntmachung vom 30, Juli 2004 (Amis-
Halt des Saarlandes vom 24.09.2004, S, 1994 i)

das Saariandische Nachbarrachtsgesstz varm 28,
Februar 1873 (Amtshlait des Sazariandes, S
210), zuletzt geandent durch Artikel 11 des Ge-
setzes Mr 1397 zur Neuordnung der saarsndl-
schen Vermessurgs- und Katasterrerwaltung
vom 18, Oktober 1987 [Amtsblatt des Saaran-
des, S. 1120).

VERFAHRENSVERMERKE

« Der Stadirat dar Stadt Sulzbach hat am
30.06.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes

che Erweiterung’ einschlisklich Teildnderung des
Bebauungsolanes ,Gewerbegebist Bruchwald® im
Stadtiel Neuweiler (§ 2 Abs. 1 BauGB) beschlos-
sen.

it

| Der Beschluzz wurde am 21. Juli EDU?.cnszlich

bekanngamacht {§ 2 Abs. 1 Bau ey
\ I;\I | ,.ri??,\"- A

n". b 1'\\‘ \_\?_ |l ‘)-‘\_b‘lll Tt

Die fruhzeitige Beteiligung der Bilrgar I -Form
giner Auslegung fand vom 28.08.2008 bis
sinachliellich 14.10.2005 statt (§ 3 Abs. 1
BauGB).

Sie wurde am 25022005 ors=iblich bekannt
gemacht.

+ Der Stadirat hat am 08, 12.2005 den Entwurf gebil-
ligt und die 4ffentliche Auslegung des Behauungs-
planes Nr. 77 *Gewerbegebiet Am Bruchwald -
sudastiche Erweiterung" einschlisllich Teilan-
derung des Bebauungsolanss Sewerbegebist
Bruchwald" im Staditeil Meuweller {(§ 3 Abs. 2
BauGB) mit peralleler Betsiligung der Tréiger
offentlicher Belange sowie der
Machbargemeindsn {(§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB)
beschlossen.

Der Entwurf des Bsbauungsplanes, bestehend
aus der Planzechnung (Teil A) und dem Textizil
{Teil B) sawle der Bagrindung, hat in dar Zait vom
20.01.2005 kis 20.02 2008 &ffantlich ausgelegen
(& 3 Abs. 2 BauGB).

Crt und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Anrsgungen wihrend cer
Auslegungsfrist van jedermann schriftiich ader zur
Miederschrift vargebracht werden kénnen, am
11 01.2006 crtstiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2
EauGE).

+ Die betraffenen Behdrden, Stellen und die Triger

offentilcher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 und

2 BauGE paralial zur &ffentlichan Auslagung in der

Zeit vom 20.01.2008 bis 20.02 2008 mit Schreiben

vorn 13.01.20068 an der Aulstelung des

Bebauungsplanes beteiligh Im Anschreiben wurde

| auf die parsllel statifindende Auslegung hingewie-

sen. Die vorgebrachtan Anregungan wurden varn

Stadtrat am 09.02.2006 gepraft und in die
Abwagung eingestslt.

Das Ergebnis wurde denjenigen, dle Anregungen
vorgebracht haben, mitgetsilt (§ 3 Abs. 2 S5tz 4
BauGB).

Wr. 77 'Gewerbegebist Am Bruchwald - sldost- |
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Suizbach, den@.\_?:_. ﬁ Der E!l:lrgermeisf.e_r,:’ I

Der Stadtrat hat am 08.03.2006 den
Bshauungspian Nr. 77 ‘Gewerbegsbiet Am
Bruchwald - sidsstiche Erveiterung” sinechlief-
lich  Teilanderung des Bebauungsplanes
Sewerbegebiet  Bruchwald" Im  Staditeil
Meuweller als Satzung beschlossen (& 10
BauGB). Der Bebauungsplan bestehi aus der
Planzeichnung (Teil A) und demm Textiel (Teil B)

sowig der Begrindung. A it
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sutzhach, dendlt Joel ™ pisr Burgefmelster
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Der Bebauungsplan wird hiermit als Satc_u-ng aus-
gefertigt. i LRSS
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Der Satzungsbeschluss wurde gem. §~1l"j .EauGE
am 12.07.2003 grtsiblich bakanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung it der

Behavungsplan Hr 77 "Gewerbegehist Am

Bruchwald - sidéstiche Erweiterung” sinschlisl-

lich Tellénderung des Bebauungsplanes ,Gowsar-

bageblet Bruchwa d° im Stadttell Neuwelle: beste- |
hend aus der Planzsichnung (Teii A) und dem

Textteil (Teill B} sowie der Begro ndu'n?a;ig (&

10 Abs. 3 BauBB). % -‘
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Sulzbach, derdd .ﬂ;.ﬁaé Der Bargemeister | ;]
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Eine Umwelbverireghichkeltaprifiung Ee“m dam
Besetz zur Umsefzung der UVP-Anderungsrichfii-
nie ist edforderlich, |

Die Uoerelnstimmung der Katastergrundiage mit
dem Liegsnschaftskatastar ist festgestslit.

Datum f Unterschrift Katastaramt

%_

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Flr dig Verfahrensdurchfilbrung und die Festsatzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgends Ge-
setze und Verardnungen:

s Baugesetzbuch (BauGB|, in der Bekanntmachung wom
27.8. 1997 [BGEL |, S. 2141, ber. 1998 | 5. 137,
zuletzr geandert durch Artikel 1 des Geselras zur An

passung des Bougesstzbuches an EL-Richffinien vom
24048 2004 BEBL 1S 1359),

Baugesezhbuch (BauGB), in der Bekaznntmachung
yom 23.09.2004 {BGEI |, S 2414), zulke=t geandert |
durch Gesetz vom 03.C5.Z0C5 (BGSBIL | &, 12‘24]'
m.Wy 10.05.2005,

» dis Baunutzungsvererdnung (BaeNVQ) in der Be-
kanntm, der Mevfassung wvom 23 Januer 1880
(BGBI. |1 5. 133). zul. gsénd. durch Art 3 des WG
vom 22, Aprl 1883 (BGEL 1 5. 478}, I

« dle Anlage zur Verordnung iber die Ausarbeltung

der Bauleitpline und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung (Flanzy 80) vom
18. Dezember 1880 (BGBI. | 3. 5B),

(UVP@E) in der Fassung der Bekarntmachung vom
05092061 {(BGBlL | 8 2350), zuletzt geandert
durch Artikal 3 des Gesetzes zur Anpasaung des
Eaugeseizbuches an EU-Richllinien vom 24. juni
2004 (BGEBL | 3. 13588),

+ das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprafang
im Saadand (SzarlUVPG) vom 30.10.2002 (Amt-
blatt des Saarlandss S.2484), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 Abs. 5 des Geastzes Nr 1554 zur
Neuordnung des sasriandischen Denkmalrechts
(SDSchG) vorm 18, Mai 2004 (Amtshlait des Saar-
landes, 5. 16807)

« dle saariandlsche Landesbauvordnung (LBC), zu-
letzt geandert durch Ardikel 2 Abs. € des Gesetzes

+ das Gesetz Uber die Umweltvertradglichkeitsprofung '
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