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FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Festgesetzt wird ein Reines Wohngebiet (WR) gemaR § 3 BauNVO.

Innerhalb des Reinen Wohngebietes sind zulassig:

1. Wohngebaude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung , die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen,

Es wird festgesetzt, dass gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen des § 3 Abs. 3 BauNVO vom
Bebauungsplan ausgeschlossen werden.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
Fiir das reine Wohngebiet wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fesigesetzt.

Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO

Die Hohe baulicher Anlagen wird im Plangebiet zusatzlich durch die Zahl der Voligeschosse festgelegt (siehe
Plan).

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfiiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Bauweise
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird fur das Baugebiet eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die Gberbaubaren Grundstiicksfidchen durch Baugrenzen festgesetzt. Ein
Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal ist zulassig.

Steliplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen und Stellplatze
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports in den Baugebieten innerhalb und
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auflerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fiir sie keine besonderen Flachen festsetzt. Nebenanlagen
gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebiets allgemein zugelassen. Dies gilt insbesondere fir
fermmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fir emeuerbare Energien.

Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Es wird eine offentliche Verkehrsflache festgesetzt, welche als HaupterschlieBung des Plangebietes dient.

Grinfiichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Im Bebauungsplan wird eine offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Stadtpark” festgesetzt.

Grinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem3aB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Es wird festgesetzi, dass die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen zu begriinen und gartnerisch zu gestalten
sind. Je 200 gm nicht bebauter Grundstiicksflache ist mindestens ein Hochstamm zu pflanzen. Fir
Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische, standortgerechte Geholze zu
verwenden (vgl. Pflanzliste).

Pflanzliste (nicht abschlieend):

Baume und Heister (HSt: StU 10-12 cm; 2 x v, H. 150-200):

Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahom), Carpinus betulus (Hainbuche), Fraxinus
excelsior (Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus petraea (Traubeneiche), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphylos {(Sommerlinde), Platanus hybridus (Platane)

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Es wird festgesetzt, dass Baume, die nicht unmittelbar von der Baumalinahme betroffen sind und einen guten
Gesundheitszustand aufweisen, nach Maglichkeit zu erhalten sind.

Hinweis: ;

Grundsatzlich sind Rodungen gem. § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September unzu-
lassig. Soliten Rodungen/ Riickschnitte, die Giber einen Formschnitt hinausgehen, zwischen 01. Marz und 30.
Sept. notwendig werden, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustelien, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/
Ruhestatten bzw. Nester vorhanden sind. Ggf. ist eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG zu beantragen.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO

Es wird fesigesetzt, dass das auf den versiegelten Flachen und Dachflichen anfallende Niederschlagswasser
mittels Trennsystem zu entwédssem ist. Das Trennsystem entwéssert in den ndrdlich gelegenen Stadtpark und
wird dort versickert.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

HINWEISE
Die Telekom teilt mit, dass sie die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet priift.

Der EVS bittet darum, bei der Planung die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS
- hier die §§ 7, 8, 13, 15 und 16 (Amisblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S. 736 ff)
- sowie die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu beachten.

Das Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz macht darauf aufmerksam, dass das Kataster fir Altlasten und
altlastverdachtige Flachen fiir den Planbereich derzeit keine Eintrdge aufweist. Das Kataster erhebt keinen
Anspruch auf Volistandigkeit. Schadliche Bodenveranderungen sind somit nicht auszuschiieBen. Sind im
Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkie (iber schadliche Bodenveridnderungen, besteht gemaR § 2 (1) Saarlandisches
Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner
Funktion als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst merkt an, dass nach Auswertung der vorliegenden Unterlagen im
Planungsbereich keine konkreten Hinweise auf mdgliche Kampfmittel zu erkennen sind. Sollten wider
Erwarten Kampfmittel gefunden werden (Zufallsfunde), so ist Giber die zustindige Polizeidienststelle der
Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu verstandigen.

Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG
hingewiesen.

Das Oberbergamt teilt mit, dass sich das vorgenannte Vorhaben im Bereich bergbaulicher Restriktionen aus
ehemaligem Steinkohlenbergbau befindet. Es wird darauf hingewiesen, dass sich innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine Fernmeldeleitung der RAG AG befindet. Bei der Durchfiihrung
von baulichen MaRRnahmen in diesem Bereich solite die RAG Montan Immobilien im Vorfeld emeut angefragt
werden.

Vodafone merki an, dass sie eine Ausbauentscheidung nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien treffen.
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