Textfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Bau(}B)l

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliichen sind Garagen unzuliissig. Auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliichen sind Stellplitze mit Ausnahme auf den
Garagenzufahrtsflichen und ausdriicklich dafiir festgesetzten Flichen unzuliissig (§ 9

Abs. 1 BauGB i.V. m. § 12 BauNVO).

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind pro Wohngebiiude maximal zwei

Wohnungen zulissig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Von Balkonen, Loggien, Wintergiirten und Glasvorbauten sowie deren
Uberdachungen diirfen die riickwiirtigen (also die siidwestlichen) Baulinien auf
maximal 70 % der Baulinienliinge der jeweiligen Baugrundstiicke um bis zu 1,5 m

iiberschritten werden. Die Baulinienlinge von Garagaen ziihlt dabei nicht mit.

Wo die Umgrenzung von Fliichen fiir Garagen ,rot* dargestellt sind, ist zugleich eine

Baulinie festgesetzt.

Die in der Planzeichnung als anzupflanzend festgesetzten Biiume konnen auch um bis
zu einem Meter gegeniiber dem angegebenen Standort versetzt gepflanzt werden.

Anzupflanzen sind standortgerechte hochstimmige Laubbiume.
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Allgem. Wohngebiet § 4 BauNVO
i.v.m. § 9 1 Nr. 1 BauGB

Plangeltungsbereich(§ 9 VII BauGB)

Verkehrsfldache fiir GemeindestraBe
(§ 91 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Baulinie (§ 9 I Nr. 2 BauGB)

Grundfldchenzahl (§ 9 I Nr. 1 BauGB)
geschoBfléchenzahl (§ 9 1 Nr. 1 BauGB)

Fldache fir Garage, zugleich Baulinie fiir Garage
(§9 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 9 1 Nr. 2 BauGB)

Flache fir Stellplatz (§ 9 I Nr. 4 BauGB)

Zahl der'VOIIQeschosse als HochstmaB (§ 9 I Nr. 1 BauGB)
Hauptfirstrichtung

Satteldach

Vorgeschriebene Dachneigung (§-9 IV BauGB i.V.m. § 83 LB0)

Einfahrt

Neu anzupflanzende Bdume (§ 9 I Nr. 25 a BauGB)



Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 83 L.BO)

» Die Hohenlage von baulichen Anlagen, GeschoBanordnung, Hohe des Kniestocks und
Dachneigung haben sich zwingend nach dem im Plan enthaltenen Schemaschnitt A-A
sowie der im Plan enthaltenen Schemaansicht zu richten. Die vorgeschriebene
Dachneigung der Satteldicher der Hauptgebiiude betriigt somit 32 °, die
vorgeschriebene Dachneigung von Garagen 25 °..

o Als Dachmaterial fiir die Hauptdachflichen, auch die der Garagen, sind naturrote
Tonziegel vorgeschrieben

» Dachaufbauten sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans nur unter
Beriicksichtigung folgender Festsetzungen zuliissig:

L. Ihr seitlicher Abstand zu Giebeln und Nachbargrenzen mufl mindestens 1,5 m betragen.
Zueinander haben Dachaufbauten einen seitlichen Abstand von mindestens einem Metér
einzuhalten.

2. Gauben diirfen in der strallenseitigen Ansicht (gesehen von der Schmiedestrafie) eine
Breite ven hichstens zwei Meter und gartenseitig (gesehen von der Bickerstrafie aus)
in der Ansicht eine Breite von hochstens 3 Meter haben.

3. Die maximale AuBBenhéhe von Dachaufbauten ist auf 3,0 Meter iiber Oberkante Fertig-
fuliboden Dachgeschof} (s. Schemaschnitt A-A) festgesetzt.

» Der seitliche Dachiiberstand darf maximal 20 ¢m betragen, der Dachiiberstand zur
Schmiedestralle hin hochstens 30 cm.

» Die Hauptfirstrichtung ist wie im Plan festgesetzt zu wiihlen.
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Gesetzli;chfe Grhndlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.
Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz (Bundes-
gesetzblatt, Jahrgang 1993, Teil |, S. 466).

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch

BauGB-MaRnahmenG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993
(Bundesgesetzblatt, Jahrgang 1993, Teil |, S. 6229).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO -) vom 26. Januar 1990 (BGBI. |, S. 133)
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne

und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - Plan - V.
90 -) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. | S. 58)

Bauordnung fiir das Saarland

(Landestauordnung - LBO) vom 10. Nov. 1988 (Amisbl. S. 1373)




Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am
19.02:89..die Aufstellung dieses Bebau-
ungsplans beschlossen. Der Be
schlu wurde gem. § 2 (1) BauGB am
23,00.95...ortsiiblich bekanntgemacht.
2.11.1995

Sulzbach/Saar, den~VZ:VJ:

Zimmer
Bilirgermeister

Dieser Plan wurde mit Schreiben der
Stadt Sulzbach vom ..........cccceeeene 4
vorgelegt.

Der Entwurf dieses Bebauungsplans

hat mit Begriindung gem. § 3 ('2) BauGB in
.08 95

der Zeit vom .2
offentlich aus-
gelegen. Die Auslegung wurde
m.1708.95... ortsiiblich bekanntge-
macht. :

Sulzhach/Saar, den ,2»111393:2
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Die Durchfiihrung des Rechtsauf-
sichtsverfahrens sowie der Ort derh/
Bereithaltung des Plans zur Einsicht

wurde gem. § 12 BauGB am
ortsiiblich bekanntgemacht.
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Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am
diesen Plan gem. § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

' \
v

Bilirgermeister

GemaR der Satzung iiber die ortsiib-
liche Bekanntmachung in der Stadt
Sulzbach/Saar und mit der Ausferti-
gung wurde der 8sebauungsplan mit
Wirkung vom .0 JUN[.1998..............
rechtsverbindlich.

Sulzbach/Saar, den ..+ JUNI 1938

Blrgermeister
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