ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

. Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO i.V. m. § 9 I Nr. 1 BauGB)
3 III BauNVO vorgesehenen Aus-

Textfestsetzung: Die im Baugebiet gem. § 3
nahmen werden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans(§ 1 VI BauNVv0).

GRZ O,[' Grundflachenzahl 04 (gilt im gescmten Geltungsoereicr
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Textfestsetzung:
Die zulassige Zahl der Vollgeschosse richtet sich zwingend nach der oben
dargestellten Schemazeichnung. Zusdtzlich zu den stralenseltig htbaren
zwei Vollgeschossen,wovon eins ein DachgeschoB mit einem Kniestock von

einem Meter Hohe ist, sind die schematisch dargestellten Sockelgeschosse

die hangseitig aus dem Geldnde treten.
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LEGENDE

offene Bauweise (§22 BauNVO)

O
A nur Einzelhauser zu'assig ( § 22 BauNVO)

nur Doppelhaushdlften zulassig ( § 22 BauNVC

e Baulinie [ § 23 BauNVvO)

d Flachen fur Garagen mit vorderer und.

b seitlicherBaulinie (§9 Ifir.4 BaubB Lv.m. § 23 souwc‘
S i 4

M-

!

|



A Einfahrt und Ausfahrt (§9INrn. & u.!!BauGB)

StraBenverkehrsflache (§91 Nr.11BauGB)

Treppenweg (§91 Nr. 11 3au GB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9INr. 21 BauGB)

Hausnummer (nachrichtlich)

~

private Grunflache Vorgarten (§9I Nr.15BauGB)

RIREPESE L geplante Grundstucksgrenzen

T m  m | raumlicher Geltungsbereich (§9VII BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§83LBO iV.m. §9Abs.4 BauGB)

4> Firstrichtung

SD 35° Fur die Wohngebauc nd Satte!dacher mit 35°
Neigung vorgeschrieben

SD 250 Fur die Garagen sind Satteldacher mit 25°
Neigung vorgeschrieben

-Die Hohelage und die Gebdudehdhe hat sich an dem im Plan
enthaltenen Schemaschnitt zu orientieren. An den Grenzwén-
den der Doppelhaushdlften ist ein Hohenversatz zuldssig.
-Als Dachmaterial sind nur naturfarbene Tonziegel zuldssig.
Der seitliche Dachiiberstand darf maximal 20 cm betragen.
Der Dachiiberstand im Traufbereich richtet sich nach dem
Schemaschnitt.



ifgrund der friiher starken Bergbaueinwirkungen wird die Baugrubeneinsicht-
me durch die Saarberg AG erforderlich.

Trennung der Garagenanbauten und Doppelhaushdlften durch Fugen wird von
t empfohlen.

_im BOschungsbereich der vorhandenen Strafe mit Aufschittungen gerechnet
den muB, wird im Planungsstadium der Objektplanung das friihzeitige Hin-
iehen eines Bodenmechanikers empfohlen.

Gesetzliche Grundlagen:

jgesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dez. 1986 (BGBl. I S. 2253).

sdnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -BauNV0) vom
. 199 (BGBl. I S. 133).

die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
rdnting 1990 -Plan.V. 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. I S. 58).

fur das Saarland (LBO) in der Fassung vom 1o. Nov. 1988 (Amtsblatt des Saar-



Textfestsetzungen

-Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Stellplitze und Garagen unzuldssig. Nebenanlagen sind
ausnahmsweise zuldssig (§ 9 I Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVv0).

-Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind pro Wohngebiude maximal zwei Wohnungen zuldssig (§ 9 I Nr.6
BauGB).

-Die zur A 623 orientierten Fenster der rickwdrtigen Gebdudeseiten sind als Schallschutzfenster, mindestens
der Schallsc?utzklasse 3 (VDI2719) mit schallgeddmpfter integrierter Be- und Entliftung auszufihren (§ 9 I
Nr. 24 BauGB).
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Zimmer-Eise]l
Blrgermeister

Dieser Plan wurde mit Schreiben
Stadt Sulzbach vom § § 1993
legt.

Dieser Bebauungsplan wird gem. § 11 I
BauGB i.V. m. § 8 IV BauGB genehmigt.
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